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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Mtricula n. 36.171 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne imagem abai xo:

CNM: 107912.2.0036171-36

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA - COMARCA DE TIJUCAS

Livro N°2

Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS Ficha 1
Matricula N° 36.171 Data 10 de Margo de 2014
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA CONDOMINIAL situada & Rua

Walter José Marcelino, n°® 65, Bairro Universitdrio, nesta Cidade e
Comarca de Tijucas-SC, constituida pela CASA 01, do "CONDOMINIO
HORIZONTAL CARLISE BENATTI", com uma area privativa de: 71,234m? de &rea
construida, 26,6000m? de jardim e 34,7424m? de quintal, mais a &area de
acesso comum de 5,3200m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal igual a
23,3657% ou 101,0194m?. O imdével possui uma vaga de estacionamento

descoberta, vinculada & unidade auténoma, na frente do imével.

PROPRIETARIA: SANTA TEREZINHA PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede & Avenida Hercilio Luz, n°2.004, Bairro
Universitario, Municipio de Tijucas-SC, inscrita no CNPJ no
14.059.318/0001-52.

REGISTRO ANTERIOR: R-8-34.201, Livro 2, aos 10 de margo de 2014, deste
Oficio. O referido é verdade e dou fé. Ricardo Rocha Costa - Oficial
Substituto.

M Y ON \ N\ | e

AV-1-36.171. Tijucas, 10 de margo de 2014. TERRENO DO CONDOMINIO - O
terreno onde se assenta o "CONDOMINIO HORIZONTAL CARLISE BENATTI",
encerra uma area de 432,34m? e medindo 23,00m de frente, ao SUL, para a
RUA WALTER JOSE MARCELINO; 23,04m nos fundos, ao NORTE, com terras de
Lonidio Jodo Marchi; 19,40m do lado direito, a OESTE, com o lote 4; e,
18,19m do lado esquerdo, a LESTE, com o lote 2. PROTOCOLO N°62.342, de
31/01/2014. Emolumentos: R$5,90. Selo de fiscalizagao: DKF74992-0N1G
R$1,45. O referido é verdade e dou fé. Ricardo Rocha Costa - Oficial
Substituto.

owsats Sk B ol S Y\

AV-2-36.171. Tijucas, 15 de outubro de 2014. INSCRIGAO IMOBILIARIA -
Certifico que o imével desta matricula (36.171) encontra-se inscrito na
Prefeitura sob o n°01.03.080.0101.001.005, conforme dados cadastrais do
imével junto a Prefeitura Municipal desta Cidade, arquivado em cartério.
PROTOCOLO N©63.999, de 26/09/2014. Emolumentos: R$79,90. Selo de
fiscalizagado: DQQ64566-7HIT RS$1,45. O referido é verdade e dou fé.
Ricardo Rocha Costa - Oficial Substituto.

RN A

R-3-36.171. Tijucas, 15 de outubro de 2014. TITULO: COMPRA E VENDA -
Adquirente: ANDERSON FELLER, brasileiro, solteiro, auxiliar de producéo,
R.G. 6253912-SSP-SC e CPF 087.834.789-57, residente e domiciliado na Rua
Manoel Furtuoso, n©98, Bairro Areias, Municipio de Tijucas-SC, e declara
ndo manter relagdo de unido estdvel. Transmitente: SANTA TEREZINHA
PARTICIPAGOES LTDA., qualificada na matricula supra. FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular (CONTRATO N©8.4444.0711332-1), com carater de
escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, datado de
23 de setembro de 2014. OBJETO: O imével da matricula (36.171) supra.
VALOR: R$130.000,00 (cento e trinta mil reais). Valor para efeitos
fiscais, R$130.000,00 (cento e trinta mil reais). CONDICOES: Sem
condigdes especiais. ITBI recolhido no valor de R$1.851,09 (hum mil,
oitocentos e cinquenta e um reais e nove centavos). FRJ recolhido em
26/09/2014, no valor de R$195,00 (cento e noventa e cinco reais), Jjunto a
Caixa Via Internet Banking CAIXA, Cédigo da operagdo: 00216119, Chave de
seguranga: NQ5J8FP8CZZ0GQT6, nosso numero 0000.50020.1067.4653. Certidéao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros n©225862014-88888318, emitida em 06/09/2014, valida até
05/03/2015. O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n©7433/85,
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regulamentada pelo Decreto 93.240/86. EMITIDA A DOI. Cépia do titulo fica
arquivada neste Oficio. PROTOCOLO N°©63.999, de 26/09/2014. Emolumentos:
R$520,00. Selo de fiscalizagdo: DQQ64567-04WH r$l1,45. O referido &
vggade e dou fé. Ricardo Rocha Costa - Oficial Substituto.

R-4-36.171. Tijucas, 15 de outubro de 2014. TITULO: MUTUO E ALIENAGAO
FII?UCIJ’\RIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITA(,':}'\O - CARTA DE
CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV -
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdc financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04. Devedor/Fiduciante: ANDERSON FELLER,
gualificado no R-3 retro. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular
(CONTRATO N©8.4444.0711332-1) acima mencionado. DESTINAQAO DOS RECURSOS:
Os recursos destinam-se ao pagamento da compra e venda do imével objeto
da presente matricula. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: MODALIDADE: Aquisicao
de 1Imével Residencial. Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO. Sistema de
Amortizacao: SAC. Valor de Compra e Venda e Composigdo dos Recursos: O
valor destinado ao pagamento da compra e venda do im6ével objeto deste
contrato é de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA:

R$84.891,00. Desconto concedido pelo FGTS/Uniao (complemento) :
R$9.109,00. Recursos Proprios: R$36.000,00. Valor Total da Divida
(Financiamento + Despesas AcessoéOrias): R$84.891,00. Valor da Garantia

Fiducidria e do Imével para fins de venda em piblico leilao:
R$135.000,00. Prazo total (meses): 360. Taxa de Jjuros % a.a. Sem
Desconto: Nominal 7.16; Efetiva 7.3997. Com Desconto: Nominal 5.00;
Efetiva 5.1162. Redutor 0,5% FGTS: Nominal 4.50; Efetiva 4.5940. Taxa de
Juros contratada: Nominal: 5.0000% a.a; Efetiva: 5.1161% a.a. Encargo
Mensal 4inicial: Prestagao (a + 3Jj): R$589,52. FGHAB: R$11,78. TOTAL:
R$601,30. Vencimento do Primeiro Encargo mensal: 23/10/2014. Reajuste dos
Encargos: De acordo com o Item 4. Forma de Pagamento na data da
contratacdo: Débito em conta. Data do Habite-se 14/10/2013. OBJETO DA
GARANTIA: Em alienagdo fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imdével da matricula (36.171)
retro. Consta do titulo: O devedor declara, sob as penas da Lei, tratar-
se da primeira aquisicao imobiliadria financiada pelo Sistema Financeiro
de Habitagdo - SFH. Cépia do titulo fica arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO N©63.999, de 26/09/2014. Emolumentos: R$342,00. Selo de
fiscalizagao: DQQ64568-PZ8I R$1,45. O referido € verdade e dou fé.
Ricardo Rocha Costa - Oficial Substituto.
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Av-5-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024. 1 .
AVERBACAOQ - Conforme permissivo contido no art. 653, § 4° do CNCGFE-SC, os proéximos atos junto a

presente matricula serdo escriturados exclusivamente em meio eletronico. PROTOCOLO: prenotado sob o n.

102.856, livro n. 1, de 10/09/2024. Emolumentos: R$ 0,00. Selo iscalizagdio: HFB81332-ROSE. V. FRJ e
ISS: RS 0,00. O Oficial Substituto: £ ando Menegais).
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Livro N° 2 - Matricula N° 36.171 CNM: 107912.2.0036171-36 FICHA 02

Av-6-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024.

AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbacdo para
fazer constar que o imovel da presente matricula teve o seu niimero de inscri¢do imobilidria alterado para o
n° 01.03.080.00101.001.005, conforme dados cadastrais junto a Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos da
Certidao Negativa de Imével n° 18332/2024, aqui arquivada. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 102.856, livro
n. 1, de 10/09/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo: HFB81334-LMNQ. V. FRIJ: R$ 25,73
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 3,40. Valor total: RS 142,37. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 20/09/2024 14:35:53.

Av-7-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagio para fazer constar
que foi registrado em 10 de marco de 2014, no Livro 3 Auxiliar, neste Registro de Imoveis, sob n° 5.575 a
Convengdo de Condominio do CONDOMINIO HORIZONTAL CARLISE BENATTI, instrumento através
do qual, dentre outras determinagdes, ficam estipuladas as condigdes de utilizagdo das areas do empreendimento.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 102.856, livro n. 1, de 10/09/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de
fiscalizagdo: HFB81335-45Q6. V. FRJ: R$ 25,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 3,40.
Valor total: R$ 142,37. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 20/09/2024
14:36:03.

Av-8-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024.

AVERBACAO DE CANCELAMENTO - Conforme Termo de Quitagio datado de 09 de setembro de 2024,
expedido pela Caixa Economica Federal, aqui arquivado, fica inteiramente cancelada a alienacio fiduciaria a
que se refere o R-4, tornando-a sem nenhum efeito ou vigor. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 102.856, livro
n. 1, de 10/09/2024. Emolumentos: R$ 113,24. Selo de fiscalizagdo: HFB81336-0FJM. V. FRJ: R$ 25,73
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: RS 3.,40. Valor total: R$ 142,37. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 20/09/2024 14:36:14.

R-9-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024.

TITULO: VENDA E COMPRA

TRANSMITENTE: ANDERSON FELLER, qualificado no R-3.

ADQUIRENTE: DJONNI MARCELO COTA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, inscrito
no CPF sob o n° 079.426.089-64, residente ¢ domiciliado na Rua Geraldo Rebelo n° 1664, casa, bairro XV de
Novembro, municipio de Tijucas-SC.

FORMA DO TITULO: FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de
Imével, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria, entre Outras Avengas (Contrato Numero:
9197808) AQUISICAO/REPASSE - SFH (REAJUSTE MENSAL SAC) Alienagdo Fiduciaria, com forga de
escritura plblica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Artigo 61 da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo
primeiro da Lei n® 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n® 9.514 de 20/11/1997, datado de 05 de setembro de
2024

OBJETO: O imovel da presente matricula.

PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).
CONDICOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, emitida no dia 11/09/2024, sob o codigo de controle F55D.7E84.F625.BBE6. ITBI recolhido no
valor de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais). O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n° 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86 e da Lei n® 8.212/91. Uma via original do titulo fica arquivada neste
Oficio. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.LPROTOCOLO: prenotado sob o n.
102.856, livro n. 1, de 10/09/2024. Emolumentos: R$ 1.617,50. Selo de fiscalizagdo: HFB81337-TT7P. V. FRJ:

Continua no Verso
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 36.171 CNM: 107912.2.0036171-36 FICHA 02V

RS 367,65 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 48,53. Valor total: RS 2.033,68. Assinado
digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 20/09/2024 14:36:38.

R-10-36.171 - Tijucas/SC - 20/09/2024.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, com
enderego eletronico produtosimob@bradesco.com.br.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: DJONNI MARCELO COTA, qualificado no R-9.

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular (com forga de Escritura Piblica) citado no R-9.

VALOR DA DIVIDA: RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

RECURSOS PROPRIOS: RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida sera paga de acordo com os itens, constantes
no quadro resumo do contrato.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia fiduciaria
abrange o imovel e todas as acessdes, benfeitorias e melhoramentos, constru¢des e instalagdes. Para efeito do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 347.000,00
(trezentos e quarenta e sete mil reais). As demais condigdes sdo as constantes do contrato, que ¢ composto de 32
(trinta e dois) paginas. Apresentada, perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, emitida no dia 19/09/2024, sob o codigo de controle
A998.BOB7.F5BE.B470 em nome de Djonni Marcelo Cota. O devedor declara tratar-se da primeira aquisi¢do
imobiliaria financiada pelo SFH, conforme declaragdo datada de 12 de setembro de 2024. Uma via original do
titulo fica arquivada neste Oficio. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 102.856, livro n. 1, de 10/09/2024.
Emolumentos: R$ 749,87. Sclo de fiscalizagdo: HFB81338-6N6V. V. FRJ: R$ 170,44 (FUPESC: 24,42%,
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 22,50. Valor total: R$ 942,81. Assinado digitalmente por Fernando Menegais,
Substituto Legal, em: 20/09/2024 14:36:52.

Av-11-36.171 - Tijucas/SC - 30/09/2026.

AVERBACAO DE INCLUSAO DO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP) - Procede-se a
esta averbag@o para fazer constar que o imével da presente matricula possui o Cédigo de Enderecamento
Postal (CEP) n° 88201-612, conforme consulta realizada no sitio eletronico oficial da Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos (ECT). PROTOCOLO: prenotado sob o n. 112.562, livro n. 1, de 16/09/2026.
Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HYV54015-G9PA. V. FRJ e ISS: RS 0,00. Assinado digitalmente
por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 30/09/2026 16:01:04.

Av-12-36.171 - Tijucas/SC - 30/09/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria BANCO BRADESCO S.A., qualificado no R-10, nos termos
do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 10 de setembro de 2026,
instruido com a Certiddo datada de 29 de junho de 2026, expedida por esta Serventia de Registro de Imoveis, da
qual consta a notificagio POSITIVA do devedor/fiduciante Djonni Marcelo Cota, acompanhado do
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), tendo como
base de calculo a avaliagdo fiscal de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil), sendo que para fins de venda do
imével em leildo plblico o valor constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a R$
379.059,02 (trezentos e setenta e nove mil, cinquenta e nove reais ¢ dois centavos), nos termos do §1° do art. 76
da Lei Complementar Estadual n® 755/2019. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.L
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 112.562, livro n. 1, de 16/09/2026. Emolumentos: R$ 969,93. Sclo de
fiscalizagdo: HYV54016-3CCP. V. FRJ: RS 220,46 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS
48,50. Valor total: R$ 1.238,89. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em:
30/09/2026 16:01:12.
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Conti nuacdo da certidédo da matricula 36.171.

Ti jucas/ SC, 30 de setenbro de 2026

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 22,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HYV54018-16VE

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7TWVHC-4A8V8-UDAF4-A7P47

Val i dade: 30 di as
Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br

Docunent o assi nado digital mente por Natalia dos Santos Silva — Escrevente
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