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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMPWX-2B6U2-CVYW2Y-3DDT4
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0078303-59
FLS. | MATRICULA
Alvorada, 24 de novembro de 2023 1 70.303 |

IMOVEL: APARTAMENTO 101, do Condominio Residencial Selistre 09, com entrada pelo n°.
59 da Rua Aldo Rodrigues da Silva, localizado no térreo ou 1° pavimento, o Unico de frente, de
guem da referida rua olhar o prédio, composto por sala, cozinha, circulagdo, banheiro e dois (02)
dormitérios, com a éarea real privativa de 50,470m?*, area real de uso comum de 6,877m?,
perfazendo a area real total de 57,347m?, comrespondendo a fracdo ideal de 0,0130226 nas
coisas de uso comum e no terreno do condominio. Constituido de um terreno com a area
superficial de duzentos e quatro metros quadrados e setenta e oito € meio decimetros quadrados
(204,785m?), constituido do lote numero oito (08), da quadra A-79, formada pelas ruas numero
trinta e trés (33), quarenta e um (41), Aldo Rodrigues da Silva (antiga rua 53) e terras que sdo ou
foram de Ramiro Pereira, do loteamento denominado ALGARVE, situado no distrito sede deste
Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo sete metros (7m00) de frente, ao norte, com a
rua Aldo Rodrigues da Silva (antiga rua 53), tendo nos fundos, ao sul, a largura de sete metros e
cinco centimetros (7m05) com terras que sdo ou foram de Ramiro Pereira; dividindo-se por um
lado, ao oeste, onde mede vinte e nove metros e sessenta e sete centimetros (29m67) da frente
aos fundos, com o lote nimero sete (7); e, pelo outro lado, ao leste, mede vinte e oito metros e
oitenta e quatro centimetros (28m84) da frente aos fundos, com o lote nimero nove (9); distante
cinquenta e trés metros (53m00) da esquina da rua numero trinta e trés (33). Cadastro imobiliario
municipal: 423556.

PROPRIETARIA: SELISTRE CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
37.993.874/0001-05, com sede na Rua Carlos Barbosa, n°. 47, Aparecida, em Alvorada, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-28, AV-29, R-30, AV-31 e AV-32-25.528, do Livro 2-RG, do Registro
de Iméveis de Alvorada, RS.

Protocalo n® 175.551, de 17/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registtafiorg/Substituta, confen e assino.(Renata SQ)
Regustradora Subsmuta -

Ahcrtirs ot rico DOO1.03.190 o ¢ley & )0 0002 9368, t0)
AV—1-79 303 em 24 de novembro de 2023 CONVEN AO EC NIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de iméveis, sob o n°® 3.217, o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocalo n®. 175.551, de 17/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisﬂ%Subsﬁtuta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Subsiituta -

kor R i, 04.0700017.87575 = R ctrbnice fhae L( 0002 9342Y = RS | X0
.em 20 de junho de 2024. T TULO ggmgra e Venda.
TRANSMITENTE | E__CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°.

37.993.874/0001-05, com sede na Rua Carlos Barbosa, n°. 47, Aparecida, em Alvorada, RS,
4neste ato representada por LUCAS DE OLIVEIRA SELISTRE, inscrito no CPF/MF sob n°®
028.618.320-02.
IADQUIRENTE: PLINIO ALTAIR VARGAS RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, auténomo,
identidade n°. 1042861722, inscrito no CPF/MF sob n® 609.765.780-34, domiciliado na Avenida
Cerro Largo, n°. 135, Centro, em Tunapalis, SC.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular de financiamento para aquisigao de imével, venda e
mpra e constituigdo de alienagao fiduciaria, entre outras avencgas - SFH - n°. 9178712, firmado
m 22.05.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°®. 5.049/1966, combinadas com a

Continua na folha 1 verso. pivg
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006,2.0079303-59
FLS. | MATRICULA
v | 79303

Lei n®. 9.514/1997 e suas alterages .

VALOR: R§ 350.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00.

OBJETO: 100% do imo6vel.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Paositiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de controle 0BBE.BDCF .E2D3 4A01, expedida em 19.06.2024.

Protocolo n® 179.778, de 19/06/2024,

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradpi Substituta, conferi e assino.{StephanieT)
Reglstradora Su bstltuta - 4

R‘3—79 303 em 20 de jl.ll'lhO de 2024 ALIENAQAO FIDUCI : RIA Conforme contrato por
instrumento particular acima regisirado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n® 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessbes, benfertorias,
melhoramentos, construges e instalagées que lhe forem acrescidas, ao BANCO BRADESCO
S.A., inscritc no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo
Denominado "Cidade de Deus", n°. s/n®, Vila Yara, em Osasco, SP, dando-se ¢ desdobramento
da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do
imével, para a garantia da divida de R$ 140.000,00, pagavel em 309 meses, a taxa nominal de
juros de 10,0171% ao ano € a taxa de juros efetiva de 10,4300% ao ano, com vencimento da
primeira prestagdo em 10.07.2024. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias,
contados da data do vencimento do primeiroc encargo mensal, vencido e nao pago, apés a qual
ndo tendo sido liquidada a divida, o credor tera o direito de expedir a intimag3o. As partes
avaliam o imdvel em R$ 238.000,00 para fins de venda em puablico leildo. Ndo foi utilizado o
FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 179.778, de 19/06/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado stituta, conferi e assino.(StephanieT)

Reglstradora Substituta -

com vulor declarado; RS 775,80 (0001.07.070001742152 = RS 53 cmenenio ektrbrico de dados: s =R$200)

AV-4-79.303, 'em 10 de agosto de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacéo, em razéo da edicio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicio do sistema atual de ficha fisica para a escrituracéo exclusivamente em meip
eletrbnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a pariir desta averbag&o passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

niamero de matricula.

Documento assinado par Michelle Cristina Llima Pereira, Registradora Substifuta. O hash SHA258 do documento &
4A58DEBSBE4307808F6458083176EBSEF 181015097 F9CF535B0080F 16228E76F.

Emol; Averbcho sem valor dechrdo, NTHTL (000],06. 2300001 61469 = NTHTL)
registrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodei

moéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi

strodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisde

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMPWX-2B6U2-CVW2Y-3DDT4
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AV-5-79.303, em 10 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imovel, da credora fiduciaria acima
ja qualificada, datado de 03.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte devedora por
inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - ITBI, arquivados
neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével acima
em nome do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°.
60.746.948/0001-12, com sede em Nucleo Administrativo Denominado "Cidade de Deus", s/n°,
Vila Yara, em Osasco, SP, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$
350.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 379.971,44. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-3-79.303.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.922, de 04/08/2026.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é
E12E638E8838853E075F9D8CBEASBD4FE600B346D691CA4250B2E3C61FF7069F.

Emol: Averbacio com valor declarado: RS 856,00 (0001.09.0700017.03493 = RS 100.20) Processamento eletronico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001.47384 = R$ 2.20)

AV-6-79.303, em 25 de setembro de 2026. AVERBACAO DE LEILOES: Conforme requerimento
do proprietario BANCO BRADESCO S.A. ja qualificado, datado de 14.09.2026, instruido com
provas habeis, certifico que conforme previsto no artigo 27 da Lei n°. 9.514/97, o 1° Publico
Leildo foi realizado em 09.09.2026 e o 2° Publico Leildo foi realizado em 11.09.2026, conforme
Edital de Publico Leildao Extrajudicial publicado no dia 25.08.2026.

Protocolo n°. 198.342, de 22/09/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

8D100816C45CA6F9835DA3C42C2B483C51606992E28B5303372832AACA0104D2.
Emol: Averbacio sem valor declarado: R$ 55.10 (0001.04.2300001.66967 = R$ 5.50) Processamento eletronico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001.58388 = R$ 2.20)

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 29 de setembro de 2026 as 14:50:11. Certidio valida por 20 (vinte) dias uteis.
yce BF

tal: RS 81,00

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 79.303: R$ 47,60 (0001.04.2300001.67057 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2400001.04220 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.58561 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentididade para consulta
097006 53 2026 00062369 92

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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