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Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aario Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatio dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n® 73135, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servigo Registral,
verifiquei constar a Matricula 54812, com seguinte teor:

Dados do Imdvel: Apartamento sob o n? 104 (cento e quatro), do CONJUNTO RESIDENCIAL MONTE
PARNASSE, sito a Rua Cuiaba, n? 4362, em Piedade, neste Municipio, edificado no lote de terreno proprio
sob o n? 02 (dois), da quadra D, do loteamento CIDADE RECREIO, composto dos seguintes cOmodos: uma
sala para dois ambientes, um quarto social, cozinha, area de servi¢o, um WC social, com direito a uma
vaga de garagem, com uma area total construida de 40,43m?, sendo 37,39m? de area privativa; 3,04m? de
~area comum e sua fracédo ideal equivalente a 0,1123 do terreno, limitando-se na frente com a sobredita rua,
lado direito com o lote 03,. Lado esquerdo com o lote 01, e fundos com o lote 15, todos da mesma quadra
loteamento.

Dados do Proprietario: EMERSON LIRA DE ARAUJO, engenheiro civil, CPF/MF sob 0 n2 771.941.794-15 e
sua esposa ALESSANDRA TEIXEIRA DA CAMARA ARAUJO, fisioterapeuta, CPF/MF sob o n¢
919.412.884-72, brasileiros, casados, residentes e domiciliados neste Municipio.

Registro Anterior: 1018, fls., 58, livro 2-F-2; dou fé. Jaboatdo, 25 de agosto de 2009. O oficial substituto:
Ricardo Tomaz da Silva.

R-1 - 54812 - Nos termos do contrato particular de compra e venda, e mutuo com alienacgéo fiduciaria, cont
n.? 800470000648, datado de 17 de agosto de 2009, o imovel constante da presente matricula, foi adquirido
por Antonio Olivio dos Santos Neto, brasileiro, solteiro corretor de imédveis, CPF n.2 055.237.504-76,
residente neste Municipio, por compra feita a Emerson Lira de Araujo, engenheiro civil, CPF n.2
771.941.794-15 e sua esposa Alessandra Teixeira da Camara Araujo, fisioterapeuta, CPF n
919.412.884-72, brasileiros, casados, residentes neste Municipio, pelo valor de R$ 60.000,00(sessenta mil
reais), avaliado no mesmo valor. Foi recolhida a TSNR, conforme lei n.2 11404/96; dou fé. Jaboatéo, 25 def
agosto de 2009. O oficial substituto: Ricardo Tomaz da Silva.

R-2 - 54812 - Nos termos do contrato particular acima transcrito, que fazem de um lado como devedor
fiduciante: Antonio Olivio dos Santos; e, do outro lado como fiduciaria, a Caixa Econdmica Federal-CEF,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ n.2 00.360.305/0001-04, ficou estabelecido que ele fiduciante, objete da
fiduciaria um financiamento no valor de R$ 42.027,80, que serdo pagos em 300 meses, em prestagoes
mensais a partir de R$ 326,67, a taxa de juros de 5,0000% ao ano e 5,1163% efetiva ao ano. Que em
garantia do financiamento o fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario, o imdvel constante da presente
matricula. Foi recolhida a TSNR, conforme lei n.? 11404/96; dou fé. Jaboatdo, 25 de agosto de 2009. O
oficial substituto: Ricardo Tomaz da Silva.
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AV-3 - 54812 - "BAIXA DA HIPOTECA" - Apontado sob o n® 151501, do Protocolo Eletrénico, em
05/01/2012 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do contrato por instrumento particular de compra e
venda de unidade isolada, mutuo com obrigagdes, baixa de garantia e constituicdo de alienac3o fiduciaria -
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este dooumenta aixa Econdmica Federal-CEF, ja qualificada, para constar, o cancelamento da hipoteca que grava o
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imovel objeto da presente matricula, ficando assim referido imovel, livre e desembaragado de todos e
quaisquer onus. SICASE n? 750030 - Emol.: R$ 133,17, FERC: R$ 14,80 e T.F.S.R.: R$ 84,06; dou fé.
Jaboatdo dos Guararapes, 13 de janeiro de 2012. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente o digitei. Eu,
José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

R-4 - 54812 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 151501, do Protocolo Eletrénico, em 05/01/2012 -
Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada, mutuo com
obrigac0es, baixa de garantia e constituicao de alienacao fiduciaria - programa carta de credito individual -
FGST, sob o n? 855551842775, com carater de escritura publica, datado de 22/12/2011, o imdvel objeto da
presente matricula, foi adquiridc por HILTON DE SOUZA GALVAO JUNIOR, brasileira, solteiro,
supervisor, portador da Carteira de ldentidade n.2 3.601.369-SDS/PE e CPF: 501.134.104-68, residente &
domiciliado na Rua Sideral, 131, apt? 302 - Boa Viagem - Recife-PE, havido por compra feita Antonio Olivio
dos Santos Neto, brasileira, solteiro, corretor de iméveis, portador da Carteira de |dentidade n.2 7.0236.952-
SDS/PE e CPF n.2 055.237.504-76, residente e domiciliado na Rua Cuiaba, 4362, apt? 104, Piedade -
Jaboatao dos Guararapes-PE, pelo preco de R$ 80.000,00, pago da seguinte forma: R$ 5.300,00, referente
a recursos proprios; e R$ 74.700,00, correspondente ao valor do financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal; avaliagao fiscal do imdvel - R$ 80.000,00; emitida a D.O.1.; foram apresentados e nesta
Serventia ficam arquivados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagdo de [.T.B.l., expedida pela
Secretaria da Fazenda, Gestao e Previdéncia, da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R
$ 435,83, em 05/01/2012; Certidao Negativa de Débitos Municipais, expedida pela mesma Secretaria, em
15/12/2011; e a Certidao Negativa de Dominio da Unido n? 019098, expedida pela Secretaria do Patrimbnio
da Unido - Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado de Pernambuco, datada de 27/10/2011.
SICASE n? 754327 - Emol.: R$ 321,97, TSNR: R$ 160,00 e FERC: R$ 35,78; dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 13 de janeiro de 2012. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente o digitei. Eu, Bel. José
Eduardo Loyo Malta, oficial o subscrevo.

R-5 - 54812 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 151501, do Protocolo Eletrdnico, em
05/01/2012 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imével objeto da presente
matricula, foi pelo proprietario e de agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, HILTON DE
SOUZA GALVAO JUNIOR, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n?
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento concedido a
ele Devedor Fiduciante, na quantia de R$ 74.700,00, pagavel no prazo de 240 meses, através de encargos
mensais e consecutivos no valor de R$ 624,21, reajustaveis, com taxa nominal de juros equivalente a
4,5000% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagdo Constante Novo, vencendo-se 0 primeiro encargo
mensal em 22/01/2012 e os demais em igual dia dos meses subsequentes; composicdo de renda para fins
de indenizacdo securitaria - Devedor Fiduciante: HILTON DE SOUZA GALVAQO JUNIOR - 100%. SICASE
n® 754327 - Emol.: R$ 304,60, FERC: R$ 33,85 e T.F.S.R.: R$ 149,40; dou fé. Jaboatio dos Guararapes, 13
de janeiro de 2012. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Eduardo Loyc Malta,
oficial o subscrevo.

AV-6 - 54812 - "CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 227958, do
Protocolo Eletronico, em 10/11/2022 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos da autorizagdo contida no
“Anexo Interveniente Quitante” do instrumento particular de venda e compra de bem imével com pacto
adjeto de alienacéo fiduciaria em garantia e outras avencgas, com carater de escritura publica, datado de
05/10/2022, para constar o cancelamento do registro da alienacéo fiduciaria, do apontamento R-5, que
grava o imovel objeto da presente matricula. SICASE n? 16884385 - EMOL: R$ 71,24; TSNR: R$ 15,83;
FERM: R$ 0,79; FUNSEG: R$ 1,58; FERC: R$ 7,92; ISS: R$ 3,96; dou fé. Jaboat&o dos Guararapes, 11 de
janeiro de 2023. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
substituto o subscrevo.

R-7 - 54812 - "VENDA E COMPRA" - Apontado sob o n? 227958, do Protocolo Eletronico, em 10/11/2022 -
Nos termos do instrumento particular de venda e compra de bem imdvel com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria em garantia e outras avencgas, com forga de escritura publica, datado de 05/10/2022, o imével




este documsnter, vendedor, portador do documento de identificacdo RG n? 2.594.482-SDS/PE, do CPF/MF n®
331.560.934-91, filho de Manoel Amaro de Barros e de Maria Jose Barbosa de Barros, residente e
domiciliado na Rua Cuiaba, n? 4362, Apto 104, no bairro de Candeias, Jaboatdo dos Guararapes/PE;
havido por compra feita a HILTON DE SOUZA GALVAOQO JUNIOR, ja qualificado; pelo preco da compra e
venda de R$ 140.000,00, pago da seguinte forma: Valor recursos préprios: R$ 0,00, a - soma das cartas de
crédito mencionadas nos anexos: R$ 116.142,52; b - valor para pagamento com as cartas de crédito: R$
110.864,01; ¢ - sobra das cartas de crédito: R$ 5.278,51; d - soma do FGTS como lance: R$ 29.135,99; e -
soma do FGTS como complemento: R$ 0,00; f - sobra do crédito para pagamento ao vendedor: R$
98.592,31; Valor utilizado para quitacdo do saldo devedor, Junto ao Interveniente Quitante R$ 41.407,69;
Valor de avaliagdo do banco: R$ 142.000.00; e, avaliacéo fiscal do imével - R$ 140.000,00, data da
avaliagdo fiscal: 05/11/2022; emitida a D.O.1.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os
seguintes documentos: Certidédo de Quitacdo de 1.T.B.1., expedida pela Secretaria da Fazenda, Gestao e
Previdéncia, da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor total de R$ 2.903,07, em 07/11/2022 -
processo n? 104272.22.8; Certiddo Negativa de Débitos Municipais, expedida pela mesma Secretaria, em
data de 09/11/2022; Certidao de Quitagdo Condominial, datada de 11/11/2022; Certiddo Narrativa de
Débitos da Taxa de Prevenga@o e Extingdo de Incéndios, emitida pelo Corpo de Bombeiros Militar de
Pernambuco, posicdo em 26/12/2022; e, Dispensada a apresentacdo da certiddo da Secretaria do
Patrimbnio da Unido, nos termos do Art. 1.236, § 49, do Provimento n® 20 de 20/11/2009, da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Pernambuco, que dispde sobre o Cadigo de Normas dos Servicos Notariais
e de Registro do Estado de Pernambuco. SICASE n? 16852263 - Emol.: R$ 1.823,38, TSNR: R$ 350,00,
FERM: R$ 20,26, FUNSEG: R$ 40,52, FERC: R$ 202,60 e ISS: R$ 101,30; dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 11 de janeiro de 2023. Eu, Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. Jose
Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo. ‘

R-8 - 54812 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n® 227958, do Protocolo Eletrénico, em
10/11/2022 - Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imdve! objeto da presente
matricula, foi pelo(a)(os) proprietario(a){os) e de agora em diante também denominado(a)(os) Devedor(a)
(res) Fiduciante(s), FLAVIO BARBOSA DE BARROS, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da
Credora Fiduciaria, Bradesco Administradora de Consércios Ltda ., pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara - Osasco/SP, inscrita no CNPJ sob o n? 52.568.821/0001-22, como
garantia do pagamento do saldo devedor resultante da soma das cartas de créditos, que totalizam o valor.
de R$ 116.142,52, possuindo as cartas de crédito as seguintes caracteristicas: ANEXO 1 - Valor carta
credito contemplada: R$ 40.599,73; Lance com FGTS: R$ 29.135,99; n? do gripo: 873; n? da cota: 70; data.
da contemplag¢do: 13/11/2020; percentual para amortizar o saldo remanescente: 38,3039%; valor do saldo
devedor: R$ 39.746,88; prazo para reembolso: 138 meses; percentual da prestagdo: 0,3199%; valor da
parcela: R$ 292,32; data de vencimento da proxima prestagdo: 10/10/2022; ANEXOQ 2 - Valor da carta de
crédito com rentabilidade: R$ 75.542,79; n? do grupo: 874; n® da cota: 105; data da contemplacéo:
13/11/2020; percentual para amortizar o saldo remanescente: 37,6801%; valor do saldo devedor: R$
39.216,72; prazo para reembolso: 138 meses; percentual da prestacdo: 0,3153%; valor da parcela: R$
288,10; data de vencimento da proxima prestacao: 10/10/2022; Soma dos saldos devedores dos anexos: R
$ 78.963,60. Isento de pagamento, conforme o artigo 45, da Lei n? 11.795, de 08 de outubro de 2008; dou
fé. SICASE n? 16852263; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 11 de janeiro de 2023. Eu, Carolina Santana
‘Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

“AV-9 - 074849.2.0054812-75 - "AVERBAGAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE" - Apontado, no
Protocolo Eletrdnico, sob o n? 247781, em 12/09/2025 - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
requerimento, datado de 08/09/2025, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27,
§ 89, § 112 e § 129, todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imovel objeto
da presente matricula, foi_consolidada em favor da BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA, ja qualificada, em virtude das certiddes de notificagdes pessoais da Devedora Fiduciante, FLAVIO
BARBOSA DE BARROS, supra qualificada. Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certiddo
de quitagao, expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recothido o valor
de R$ 2.727,00, pago em 05/09/2025, avaliagdo fiscal de R$ 151.500,00, data da avaliacdo fiscal:
01/09/2025, processc do ITBI n? 103481.25.7; 2) Notificacbes registradas nos Cartérios de Titulos e
Documentos do 12 Oficio nesta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE sob o(s) n? 73558, em data(s) de
01/07/2025; 3) Carta de Cientificagéo, datada de 21/08/2025. Emitida a DOI. SICASE n? 23307181 - Emol.:
R$ 776,28; TSNR: R$ 355,00; FERM: R$ 8,63; FUNSEG: R$ 17,25; FERC: R$ 86,25; ISS: R$ 43,13. O

referido é verdade, dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 22 de setembro de 2025. Eu, Tatiany Dreid de Fontes
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valide s 13, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo.
este documento
CERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 12, 72 e 112 da Lei n2 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certidao de inteiro teor & extraida por meio reprografico ou eletronico, tem validade e
fé publica, contém a reproducéo de todo seu contetdo e sera suficiente para fins de comprovacgao
de propriedade, direitos, Onus reais e restricoes sobre o imoével, independentemente de
certificacdo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imével da matricula
certificada até o dltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENAGAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO Ne¢
93.240/86 E CONFORME RESOLUGCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé.
SICASE n? 23388501 - Emolumentos: R$ 73,37, TSNR: R$ 14,67, FERM: R$ 0,73, FUNSEG: R$
1,47, FERC: R$ 7,34 e ISS: R$ 3,67, arrecadacgao extraida conforme as Leis n? 16.521, n2
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.BAT09202502.00061. Consulte
a Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §42, do CNSNR-PE.
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Jaboatao dos Guararapes/PE, 26 de setembro de 2025

Selo Digital de Fiscalizagdo
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: OO74849.BATO9202502. 00061
Data: 26/99/2025 ©5:13:58
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