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Em 06 de julho de 2021. u
IMOVEL: O terreno designado por lote n® 37, da quadra “B8”, do loteamento
denominado “JARDIM RESIDENCIAL VILLA AMATO”, situado no Bairro da Aparecida,
com as seguintes medidas e confrontagBes: faz frente com a Rua Claudia Aparecida
Martins, para qual mede 6,00 metros; do lado direito, de quem da frente olha para o
imdvel, mede 22,00 metros, confrontando com o lote n® 36; do lado esquerdo, na
mesma situacdo, mede 22,00 metros, confrontando com o lote n° 38; e nos fundos,
mede 6,00 metros, confrontando com o lote n® 16, encerrando a area de 132,00
metros quadrados.
CADASTRO: 76.54.46.0268.01.000.
PROPRIETARIA: EPRIS - EMPREENDEDORA DE PRODUTOS INTERNACIONAIS
LTDA., inscrita no CNPJ) sob n© 48.519.623/0001-00 e na JUCESP sob o NIRE
35212743758, com sede na cidade de S3o Paulo-SP, na Rua Rui Barbosa, n© 377, 3°
andar, Bela Vista.
REGISTRO ANTERIOR: R.3/111.774, de 10/01/2002 - (Loteamento).
(Protocolo n® 540.434 de 22/06/2021).
Selo digital [1114683115S000525057KB21C]

O Escrevente Autorizado, (/9'/’/ {Adilson Fidencio). LM

R.1, em 06 de julho de 2021.

Pela escritura lavrada no 4° Tabelido de Notas de Sorocaba-SP, em 05 de maio de
2021, livro 1.284, paginas 09/13, EPRIS - EMPREENDEDORA DE PRODUTOS
INTERNACIONAIS LTDA., dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula,
VENDEU o imdvel ob]eto desta matricula a FLAVIO GUSMAO DE SQUSA, RG n®
33.368.163-0-5P, CPF n® 292.168.588-42, brasileiro, servidor publico federal, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
CAROLINA CRISTINA CASTANHO, RG n© 47,264.889-5-SP, CPF n© 394.385.098-60,
brasileira, estudante, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Claudia
Aparecida Martins, n© 133, Jardim Residencial Villa Amato, pelo valor de
R$11.500,00. Valor Venal R$22.682,10. CONDICOES: As constantes do titulo. Guia de
ITBI n° 03674842181. (Protocolo n® 540.434 de 22/06/2021).

Selo digital [111468321TX000 25058BG210]

O Escrevente Autonzafﬁ,\ : {——/ (Adilson Fidencio). LM
\

i ,
/ j Carios A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto,

H

T Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jdnior

L
\ ‘\J
(CONTINUA NO VERSO)
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Av.2, em 21 de fevereiro de 2022.

Pelo requerimento datado de 02 de fevereiro de 2022, averba-se gue no terreno foi
construido o prédio que recebeu o numero 133, da Rua Claudia Aparecida Martins,
com a area construida de 192,70 metros quadrados, conforme faz prova a
documentacéo expedida em 10 de dezembro de 2021, pela Prefeitura Municipal de
Sorocaba. Foram apresentadas a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, sob o n® 90.009.51706/61-001, emitida em
28/01/2022 e a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob o n® 90.009.51692/68-001, emitida
em 01/02/2022, e confirmadas suas autenticidades em 03/02/2022, para fins da
regularizacdo da construgdo do prédio objeto desta averbagdo. Valor R$247.210,12.
Valor Sinduscon: R$493.811,09. (Protocolo n® 556.378 de 02/02/2022).

Selo digital [111468331BB

;'f

/ - (Adilson Fidencio).

U///CarlosA O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
I

Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jinior

Q Escrevente Autorizadg)

Oficial/Substituto,

\

R.3, em 08 de julho de a/

Pelo Instrumento Partlculaq, forma do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
assinado em 01 de Junhd de 2022, acompanhado de aditivo ao instrumento
particulado assinado em 27 de junho de 2022, FLAVIO GUSMAO DE SOUSA e sua
mulher CAROLINA CRISTINA CASTANHO, dados de gualificacdo j& mencionados
nesta matricula, VENDERAM o imével objeto desta matricula a RAFAEL MORI DOS
REIS, RG n® 46.612.188-X-SP, CPF n© 336.992.798-55, brasileiro, operador de
maquinas, e a sua mulher JOMARA SUZART LEAO MORI, RG n@ 40.661.170-1-SP,
CPF n© 368.291.078-65, brasileira, do lar, casados pelo regime da comunhgo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua Aurora Garcia Flores, n® 286, Jardim Residencial Nikey, pelo prego de
R$300.000,00. Valor Venal R$247.210,12. Guia de ITBI n® 1526246/22-55.
(Protocolo n® 564.954 de 13/06/2022).

Selo digital [111468321CR001216534TX220]

e
O Escrevente Autorizado, a — {Adilson Fidencio). LM

R.4, em 08 de julho de 2022,

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente o
imdvel objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora

(CONTINUA NA FICHA 2)
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fiducidria CAIXA CONSORCIOS S/A ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS inscrita no
CNPJ] sob n© 05.349.565/0001-09 e na JUCDF sob o NIRE 53300006971, com sede
em Brasilia - DF, no Setor Hoteleiro Norte, quadra 1, conjunto A, bloco E, sala 1101,
em garantia do financiamento do valor de R$ 143.203,10, oriundo do Grupo 1037,
Cota 7205, administrado pela credora, o qual deverd ser pago no prazo
remanescente de 163 meses, com vencimento da primeira parcela em 10/05/2022,
cuja atualizacdo monetdria estd atrelada ao IPCA - Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, ndo havendo incidéncia de taxa de juros, condigdes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do
encargo nao pago, para efeito de intimagdo dos devedores fiduciantes. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imovel indicado de R$406.000,00. (Protocolo n®
564.954 de 13/06/2022).

Selo digital [111468321MM001216535XG221]

O Escrevente Autorizado, ’f/-?/ (Adilson Fidencio). LM

Av.5, em 08 de julho de 2022.

Nos termos do artigo 59, § 5°, da Lei n® 11.795/2008, os bens e direitos adquiridos
pela administradora do grupo de consdrcio, em nome deste, inclusive os decorrentes
de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu
patrimbnio, de modo que ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer
obrigagdo da administradora, ndo compBem o elenco de bens e direitos da
administradora para efeito de liquidagdo extra ou judicial, e ndo podem ser dados em
garantia de seus débitos. (Protocolo n® 564.954 de 13/06/2022).

Selo digital [111468331RE001216536KY227]

O Escrevente Autorizado, n{/ ’//// (Adilson Fidencio). LM

Oficial/Substituto, / / /,'f//f _' Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
/ I{ /' / Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Jinior

f' H
Av.6, em 21 de outub@s&é«
Procede-se a esta ave ¥ para constar que, em 08 de margo de 2023, ocorreu o
falecimento de RAFAEL. MORI DOS REIS, conforme comprova a certiddo de &bito,

expedida em 13 de margo de 2023, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do Distrito de Eden, Comarca de Sorocaba-SP. {Protocolo n® 623.801 de
30/09/2024). (CONTINUA NO VERSO)
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Selo digital [1114683310V001590720FK24L]
O Escrevente Autorizado, T

Av.7, em 21 de outubro de 2024,

Do Formal de Partilha expedido em 23 de setembro de 2024, pelo Juizo de Direito da
12 Vara de Familia e SucessGes desta Comarca, extraido dos autos de arrolamento,
processc n°® 1030928-51.2023.8.26.0602, dos bens deixados por falecimento de
RAFAEL MORI DOS REIS, consta que por sentenca datada de 16 de setembro de
2024, transitada em julgado em 18 de setembro de 2024, os direitos de
fiduciante do imédvel objeto desta matricula foram PARTILHADOS 3 viliva meeira
JOMARA SUZART LEAO MORI, RG n° 40.661.170-1-SP, CPF n® 368.291.078-65,
brasileira, viava, do lar, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Claudia
Aparecida Martins, n® 133, Vila Amato; e aos herdeiros filhos ALEXIA SUZART MORI,
RG n° 64.441.646-4-5P, CPF n® 561.474.758-35, brasileira, solteira, nascida em
01/02/2014, estudante, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Claudia
Aparecida Martins, n® 133, Jardim Residencial Vila Mato; ALICE SUZART MORI, RG n°®
69.225.448-1-SP, CPF n° 538.141.068-90, brasileira, solteira, nascida em
22/11/2017, estudante, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Claudia
Aparecida Martins, n© 133, Jardim Residencial Vila Mato; e ARTHUR SUZART MORI,
RG n® 69.225.469-9-SP, CPF n¢® 576.995.138-94, brasileiro, solteiro, menor,
estudante, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Claudia Aparecida Martins,
n® 133, Jardim Residencial Vila Mato, pelo valor de R$185.974,51. Valor Venal:
R$275.166,14. PARTILHA: a viliva meeira coube a parte ideal equivalente a 1/2; e a
cada um dos herdeiros filhos coube a parte ideal equivalente a 1/6. (Protocolo n°
623.801 de 30/09/2024).

Selo digital [111468331AF001590724GC248]

(Adilson Fidencio). CH

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). CH
]

onciysuesirs, _{ (L] 0% o0 Tp semon s coe
/! )

i ff
Av.8, em 10 de agosto 1,51
Fica consolidada a propr do imdvel objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA CONSORCIOf S/A ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, dados de
qualificacdo j& mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem
que os devedores fiduciantes JOMARA SUZART {EAO MORI; ALEXIA SUZART MORI;
ALICE SUZART MORI; e ARTHUR SUZART MORI, dados de qualificacdo ja mencionados

(CONTINUA NA FICHA 3)
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OFICIAL/SUBSTITUTO,

LIVRO N.°2 - RE;}@T
nesta matricula, tenham comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o
pagamento das prestagdes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das
despesas de cobranca e intimacdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do
imposto de transmissao inter vivos, tendo como base o valor de R$406.000,00. Guia
de ITBI n° 17044292664. (Protocolo n® 672.238 de 29/05/2026).
Selo digital {111468331XB001914089LX26L]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S2o Leandro). AP

Av.9, em 10 de agosto de 2026.

Nos termos do artigo 59, § 59, da Lei n® 11.795/2008, os bens e direitos adquiridos
pela administradora do grupo de consércio, em nome deste, inclusive os decorrentes
de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu
patrimbnio, de modo que ndc respondem, direta ou indiretamente, por qualquer
obrigacdo da administradora, ndc compdem o elenco de bens e direitos da
administradora para efeito de liquidagdo extra ou judicial, e ndo podem ser dados em
garantia de seus débitos. (Protocolo n® 672.238 de 29/05/2026).

Selo digital [111468331BEC01914090G026V]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sdo Leandro). AP

***Protocolo: 672238 - Livro: 228625 - Pag.: 5 de 6***



CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS gy .
DE SOROCABA T

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°672238, que o imdvel
matriculado sob o n°228625, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C30Y001914091CP260

Sorocaba : 10 de agosto de 2026

[ ] Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigoes foram cotados no titulo.

Cerlidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta certidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).




