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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0010408-27

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 10.408, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esté conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 102, do Pavimento Térreo,
localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL VITORIA REGIA I, situado na zona suburbana desta
cidade de Luziénia - GO, no loteamento denominado Parque Estrela D'Alva | X, composto de 01 sala,
03 quartos, 01 area de servigo/cozinha, 01 banheiro social, 01 hall e 01 vaga de garagem descoberta com
0 himero AP. 102, com a area privativa principal de 64,40 m2 ; &rea comum de divisdo néo proporcional
de 0,00 m; area comum de divisdo proporcional de 5,665 m?; coeficiente de proporcionalidade de 0,1666;
area total real de 70,065 m?; area equivalente total de 70,065 m2; confrontando pela frente com Area de
Uso Comum (circulacdo e escadas) e AP. 101; pelo fundo com &rea externa e Rua 54; pelo lado direito
com area externa e lote 15 e pelo lado esguerdo com area externa e lote 19; conforme Carta de Habite-se
n° 304/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Luziania, em 13/07/2015, assinada por Anderson
Ardo Seleski, Diretor da Divisdo de Licenciamento e Fiscalizacgo de Obras; CND - Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 002722015-88888375, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em 14/09/2015, com validade até 12
/03/2016. Edificado no lote 17 da quadra 03, com a &rea de 360,00 m?, confrontando pela frente com a
Rua 54, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 18, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 19,
com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com o lote 15, com 30,00 metros. PROPRIETARIO: RAMON
LEMOS AGUIAR, brasileiro, empresario, Cl n° 646.811 SEP-DF, constante da CNH n° 838663650,
Registro n° 00313350369 DETRAN-DF, CPF n° 308.141.621-34, casado pelo regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CAROLINE MACHADO ROLIM LEMOS,
residente e domiciliado na Quadra 04, Conjunto A, Casa 25, Condominio Império dos Nobres,
Sobradinho - DF, proprietario de 27,09% deste imével; EMPRESA INDIVIDUAL H.A GRAVIA -
EIRELI, com sede na C 01, Lotes 1/12, Sala 634, Parte N, Centro, Taguatinga - DF, inscrita no CNPJ
IMF sob o n° 13.829.798/0001-20, proprietéaria de 20,84% deste imével e JOTA SIMOES
CONSTRUTORA EIRELI - EPP, com sede na Entrequadra 31/33, Lote 05, Centro, Comunal 11, Sala
104, Guard Il - DF, inscrita no CNPYMF sob o n° 12.361.980/0001-37, proprietéria de 52,07% deste
imovel. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, Av-1 e R-2=10.406 do CRI da 22 Circunscrigdo de
Luziédnia - GO. Em 04/01/2016. A Oficial Respondente (&) MGCAVALCANTE

Av-1=10.408 - Esta matricula foi aberta a requerimento dos proprietéarios, firmado nesta cidade de
Luzidnia - GO, em 19/09/2015. Protocolo : 9.211. Emolumentos : Matricula: R$ 13,18. Em 04/01/2016.
A Oficial Respondente () MGCAVALCANTE
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-2=10.408 - Foi registrada a Institui¢cdo de Condominio no L° 2, sob o nimero R-2=10.406. Protocolo
: 9.209. Em 04/01/2016. A Oficia Respondente (a) MGCAVALCANTE

Av-3=10.408 - Foi registrada a Convengdo de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 1.184.
Protocolo : 9.210. Em 04/01/2016. A Oficial Respondente (2) MGCAVALCANTE

Av-4=10.408 - Pela proprietaria Jota Simfes Assessoria, Consultoria e Construtora Ltda, atual
denominacdo da empresa Jota Simbes Construtora Eireli EPP, a requerimento firmado nesta cidade de
Luziania - GO, em 28/09/2017, foi pedido que se averbasse e como averbada fica, a transformacéo de
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI, em Sociedade Empresarial Limitada, sob a
denominacio de JOTA SIMOES ASSESSORIA, CONSULTORIA E CONSTRUTORA LTDA EPP,
inscrita no CNPJMF sob o n° 12.361.980/0001-37, com sede na Entrequadra 31/33, Lote 05, Centro
Comunal Il, Sala 104, Guaré Il - DF, conforme Ato Constitutivo por Transformagdo de Empresa
Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI, em Sociedade Empresarial Limitada, firmado em
Brasilia- DF, em 16/06/2017 e registrado na Junta Comercial do Distrito Federal em 20/09/2017, sob o n°
20170506843. Tudo de acordo com fotocOpias autenticadas dos documentos que ficam em Cartorio
arquivadas. Protocolo : 19.987. Emolumentos : Busca: R$ 10,00. Averbacdo: R$ 24,00. Fundos/I SSQN
: R$ 14,28 (FUNDESP 10%; FUNESP 8%; ESTADO 5%; FESEMPS 4%; FUNEMP 3%; FUNCOMPF
3%; FEPADSAJ 2%; FUNPROGE 2%; FUNDEPEG 2%; ISSQN 3%). Em 20/10/2017. A Oficial
Respondente () MGCAVALCANTE

Av-5=10.408 - Luziania - GO, 27 de julho de 2020. DESENQUADRAMENTO DE INSTITUIQAO.
Nos termos do requerimento datado de 16/07/2020, prenotado neste Servico Registral sob o n° 37.993, em
24/07/2020, conforme Provimento da Corregedoria do Estado de Goias - GO, n° 01/2015, Artigo 123, §6,
e Lei 12.424/2011, Artigo 42, 83, fica procedido a averbacdo do desenquadramento do PMCMV da
Instituicdo de Condominio constante no imével objeto desta matricula, bem como recolhido a diferenca
dos emolumentos referentes ao desenquadramento, conforme protocolo n° 37.994. Emolumentos. Busca:
11,42. Averbagdo: R$ 27,40. Fundos (40%): R$ 15,52. ISSON (3%): R$ 1,37. A Oficial Respondente (a)
GCMS

Av-6=10.408 - Luziania - GO, 27 de julho de 2020. INCLUSAO DE DADOS. De acordo com
requerimento, datado de 16/07/2020, pela parte interessada Patricia de Freitas Pereira, nos termos do
Artigo 246, § 1°da Lei 6.015 de 31/12/1973, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 37.878, em 16/07
/2020, acompanhada de copia autenticada da CNH da proprietéria, fica consignado que Caroline
Machado Rolim Lemos, é portadora da CNH Registro n® 04238090430 DETRAN-DF, onde consta a
Cl n° 1.999.477 SSP-DF e CPF n° 400.884.561-53. Taxa Judicidariaz R$ 15,62. Emolumentos:
Prenotacdo: R$ 6,85. Busca: R$ 11,42. Averbacdo: R$ 27,40 Fundos (40%): R$ 18,29. ISSON (3%): R$
1,37. A Oficial Respondente () GCM S

R-7=10.408 - Luziania - GO, 27 de julho de 2020. COMPRA E VENDA. Nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia -
DF, no Livro D-3311, fls. 031/034, em 04/06/2020 e Escritura Plblica de Aditamento, lavrada nas
mesmas Notas, no Livro D-3324, fls. 130/131, em 10/07/2020, prenotadas neste Servico Registral sob o
n° 37.340, em 10/06/2020, o imével objeto desta matricula foi vendido por seus proprieté&rios Ramon
Lemos Aguiar e seu conjuge Caroline Machado Rolim Lemos, H.A. Gravia Eireli - ME e Jota
Simbes Assessoria, Consultoria e Construtora Ltda - EPP, acima qualificados, a compradora
PATRICIA DE FREITAS PEREIRA, brasileira, divorciada, que declara ndo conviver em unido
estavel, aposentada, filha de Leondres Pereira e de Marley Luiza de Freitas Pereira, portadora da CNH n°
00071384702 DETRAN-DF, na qual consta a Cl n° 1.268.434 SSP-DF e CPF n° 573.688.561-15,
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residente e domiciliada na QE 34, Conjunto G, Casa 43, Guara Il - DF, pelo preco de R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais) e reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia para fins de cobranca de
tributos (ITBI) por R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). Foi apresentado e em cartério fica
arquivado, o Documento Unico de Arrecadaco Municipal - DUAM n° 7250349, pago em 09/06/2020.
Taxa Judiciaria: R$ 15,62. Emolumentos. Prenotacdo: R$ 6,85. Busca: R$ 11,42. Registro: R$ 1.612,81.
Fundos (40%): R$ 652,37. ISSON (3%): R$ 48,93. A Oficial Respondente (8) GCM S

Av-8=10.408 - Luziania - GO, 18 de novembro de 2024. AVERBACAO DA INSCRICAO
MUNICIPAL. De acordo com requerimento, firmado nesta cidade de Luziénia - GO, em 06/11/2024,
assinado pela parte interessada o Sr. Thiago Henrique Paranhos Carvalho, nos termos do Artigo 246, 8 1°
dalLe 6.015 de 31/12/1973, prenotado neste Servico Registral sob o n° 80.352, em 08/11/2024, foi pedido
que se averbasse e como averbado fica, 0 nimero da Inscricdo Municipa do presente imoével, qual sgja,
CClI n° 391615, conforme Relatério de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade de Luziania- GO, em 08/11/2024. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotacdo - R$ 10,00, Busca - R$
16,67, Averbacéo - R$ 39,98, FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%):
R$ 2,00; FEPADSAJ (2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): R$ 1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84;
ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletr 6nico: 00812411013714525430182. Assinado digitalmente por Renato
de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

R-9=10.408 - Luziania - GO, 18 de novembro de 2024. COMPRA E VENDA. Em virtude de
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial ou Misto (Residencial e Comercial)
com Alienagdo Fiducidria do Proprio Imével Adquirido em Garantia a CNP Consércio S/A -
Administradora de Consorcios, firmado nesta cidade de Luzidnia - GO, em 12/09/2024, prenotado neste
Servico Registral sob 0 n° 79.686, em 21/10/2024, celebrado entre a proprietéria Patricia de Freitas
Pereira, acima qualificada, como vendedora, e THIAGO HENRIQUE PARANHOS CARVALHO,
brasileiro, maior, capaz, divorciado, declarou ndo conviver em unido estavel, advogado, portador da Cl n°
2.483.362 SSP-DF, da Carteira de I dentificacdo Profissional 53.040 OAB-DF e inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 701.952.181-91, residente e domiciliado na SQSW 300, Bloco O, Apartamento 510, Bairro
Cruzeiro, em Brasilia - DF, como comprador e devedor fiduciante e ainda, como credora fiduciaria, a
CNP Consorcios S/A - Administradora de Consdr cios, sociedade por acGes devidamente constituida e
validamente existente de acordo com a Lei da Republica Federativa do Brasil, inscrita no CNPYMF sob o
n° 05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, Sala 1101,
em Brasilia - DF, foi este imével aienado pelo preco de R$ 121.000,00 (cento e vinte e um mil reais) €
reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$
124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), Duam n° 8579771, pago em 17/10/2024, composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: R$ 121.000,00 (cento e vinte e um mil reais) recursos da carta de
crédito. O contrato rege-se em seu todo pelas clausulas primeira a trigésima quinta, apresentado em 03
vias, uma das quais fica arquivada nesta Serventia. Taxa Judicidria: R$ 18,87. Prenotacdo - R$ 10,00,
Busca - R$ 16,67, Registro - R$ 1.747,14; FUNDESP (10%): R$ 177,38; FUNEMP (3%): R$ 53,21;
FUNCOMP (3%): R$ 53,21; FEPADSAJ (2%): R$ 35,47; FUNPROGE (2%): R$ 35,47; FUNDEPEG
(1,25%): R$ 22,18; ISSQN (3%): R$ 53,21. Selo Eletrdnico: 00812410214856925430033. Assinado
digitalmente por Renato de Carvalho Ayres - Oficial Registrador.
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~-10=10.408 - Luziania - GO, 18 de novembro de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob o n°® 79.686, em 21/10/2024, em sua
clausula quinta, foi este imovel dado em alienacéo fiduciaria a credora CNP CONSORCIOS YA -
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, acima qualificada, nos termos da Lei n° 9.514 de 20/11
/1997, para garantia da divida confessada no valor de R$ 147.568,80 (cento e quarenta e sete mil,
guinhentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), regjustavel, conforme previsto no Contrato de
Ades3o, pelo indice Nacional de Pregco ao Consumidor (INPC); o débito do devedor fiduciante em razéo
de sua participagdo no grupo n° 1030 e cota n° 0570, adquiriu direito ao Crédito de R$ 121.000,00 (cento
e vinte e um mil reais), a ser utilizado para pagamento do imoével objeto da compra e venda acima descrito
e caracterizado. Correspondente ao prazo original do grupo € de 200 meses e 0 prazo de amortizagéo
remanescente é de 119 meses, com valor total da prestacdo mensal consolidada de R$ 2.322,20 (dois mil,
trezentos e vinte e dois reais e vinte centavos), com vencimento todo dia 10 (dez) de cada més. O débito
do devedor fiduciante, em razéo da sua participacdo no grupo descrito acima, administrado pela CNF
Consorcio S.A. - Administradora de Consorcios, ora credora fiduciéria, nesta data totaliza R$ 147.568,80
(cento e quarenta e sete mil, quinhentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos), bem como tem
prestacdo mensal, regjustavel, conforme previsto no Contrato de Ades3o, pelo indice Nacional de Prego
ao Consumidor (INPC), composta da parcela de Fundo Comum no valor de R$ 1.420,49 (mil,
guatrocentos e vinte reais e quarenta e nove centavos), acrescida da Taxa de Administragcdo de 20%,
equivalentes a R$ 818,83 (oitocentos e dezoito reais e oitenta e trés centavos), Fundo de Reserva de 5%,
equivalentes a R$ 70,85 (setenta reais e oitenta e cinco centavos). A garantia fiduciaria, ora contratada,
abrange o imével dado como garantidor da divida, ja identificado neste instrumento, e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacGes que |he forem acrescidas, e vigorara pelo prazo
necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive regjuste
monetario, permanecendo integra até que todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negécio, assumidas pelo devedor fiduciante, sejam cumpridas integralmente, conforme previsto no art. 18
eincisosdaLei n°9.514/97. Para fins de atendimento ao requisito previsto no art. 24, inciso VI, dalLei n°
9.514/97, concordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente € aguele expresso em
moeda corrente nacional na clausula quinta, caput do instrumento, qual seja, R$ 124.000,00 (cento e vinte
e quatro mil reais). Emolumentos: ato Unico de cobranca ja cotado no R-9, conforme art. 45 da lei
11.795/08. Selo Eletronico: 00812410214856925430033. Assinado digitalmente por Renato de Carvalho
Ayres - Oficial Registrador.

Av-11=10.408 - Luziadnia - GO, 18 de novembro de 2024. AVERBAQAO. Em virtude do mesmo
contrato objeto do R-8 e R-9 acima, prenotado neste Servico Registral sob o n° 79.686, em 21/10/2024, €
em cumprimento ao 85° do artigo 5° da Lei Federal n° 11.795/2008, promove-se a presente averbacdo,
para constar que os bens e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de consdrcio,
inclusive os decorrente de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com 0 seu
patrimdnio, observando que: ndo integram o ativo da administradora; ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora; ndo compdem o elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrgjudicial; e ndo podem ser dados em garantia de
débito da administradora. Emolumentos: ato Unico de cobranca ja cotado no R-9, conforme art. 45 da
lei 11.795/08. Selo Eletrdnico: 00812410214856925430033. Assinado digitalmente por Renato de
Carvalho Ayres - Oficial Registrador.

Av-12=10.408 - Luziania - GO, 30 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidac&o da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 05/01/2026, prenotado neste Servico Registral sob o n°
95.755, em 05/01/2026, com base no art. 26/26-A da Lei n° 9.514/1997, o devedor fiduciante foi
devidamente intimado para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negécio fiduciario registrado no R.10
, porém ndo o fez. Sendo assim, com a comprovacéo do pagamento do imposto de transmissao devido,
consolida-se a propriedade do imével, que antes era fiduciaria (direito real de garantia), em propriedade
plena, em favor da CNP CONSORCIOS S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, inscrita no
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CNPJMF sob 0 n° 05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A,
Bloco E, Sala 1101, em Brasilia - DF, pelo valor de R$ 147.568,80 (cento e quarenta e sete mil
guinhentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos). O Municipio de Luziania avaliou a propriedade do
imovel em R$ 147.568,80 (cento e quarenta e sete mil quinhentos e sessenta e oito reais e oitenta
centavos) Sobre a propriedade ora consolidada pesa a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art.
27 da Lel 9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora proprietaria, a promover dois leildes publicos para a
venda da propriedade. Taxa Judicidriaz R$19,78; Prenotacdo: R$11,14; Busca R$18,56; Averbacéo:
R$583,76; ISSQN (3%): R$18,40; FUNDESP (10%): R$61,35; FUNEMP (3%): R$18,40; FUNCOMPF
(6%): R$36,81; FEPADSAJ (2%): R$12,27; FUNPROGE (2%): R$12,27; FUNDEPEG (1,25%): R$7,67.
Selo Eletrdnico: 00812601023127625430078. Assinado digitalmente por Geigiane Mendes Silva -
Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 TaxaJud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsg .. R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 03/08/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletrénico de fiscalizagao:
00812608032924534420026
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmisséo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.
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