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Lvro * 2 ™ . REGISTRO GERAL:

—  MATRICULA FOLHA ——
35213 _| 01

e e 093492.2.0035213-32

IMOVEL: Lote 04 da Quadra K do loteamento denominade TERRAS ALPHA RESEMDE, com
385,00m* e frente para Rua 03, localizado na zona urbana do 1* Distrito desta cidade, que mede 11,00m
de frente para a Fua 03; na lateral direita, de quem da mua olha para o lote, mede 35,00m, confrontando
com o Lote 03; na lateral esquerda mede 35 00m, confrontando com o Lote 05; nos fundos possui dois
segmentos de reta: 5,02m, confrontafido em o Lote 09 e 5,98m, confrontando com o Lote 10.
_]LDPRIEI.&E.I& VILLA .F\ZUI.. EMPREEMNDIMENTOS ]MDBILIJ\RIDS SPE 1 LTDA, com sede
social & Rua Alan Kardec, n® 50, zala 411, e A, Jardim Tropical, nesta cidade, inscrita no CNPI/MF
sob o n*13.687.542/0001-64. TIV(y: Escritura deste Servigo Nntarial, Livro n®325,
fls. 151/152, de 24/05/2011, registr neste Servigo Registral no ato R-2 da matricula 34966, em
02/06/2011. Resende, 16/06/2011.

Toglonmmin - Ban: 1SR

AV -1 = 35213 - MEMORIAL DE LOTEAMENTO: O Memorial de Loteamentg-o qual faz eo
imével encontra-se registrado no ato R=3 da matricula 34,966, Resende, 16/06/20115 Gl T

Sabet dura - Bea 1 ralliy

AV — 2 — 135213 - AVERBACAQ DE OFICIQ; Consta averbado no ato AV-5 da matricula 34.966, em

16/06/2011, a existéncia da minuta do regulamento do loteamento denominado YTerras-Alpha Resende™

¢ do estatuto social da Associagiio Terras Alpha Resende, de cujos teores o adquirente do lote nfio

poderd alegar desconhecimento, assumindo este dentre outras obrigagdes, o dnus de/ser associado a

Associagio. Tanto o regulamento interno quanto o estatuto social siio panes inte do memorial de

loteamento, arquivado nesta Serventia. Resende, 16/06/2011. Reaein dei du Comta Aes
[T

w1 - Med oy

B-3-35213 _ TITULQ: Compra e venda FORMA DO TITULO: Escritura destas Notas, Livro
0“375, f15.005/008, lavrada em 23/04/2021, protocelada sob o n®1035.939, em 23/04/2021. VALOR
DECLARADD: RH01.80510. MEIO DE PAGAMENTO: em moeda corvente ¢ legal do pais,
conforme instrumento p.sutu:u!a.r datado de 30/06/2011. IMPOSTO DE TRM\IEMIE.SAG Conforme
declarade ne titulo, o "TTBI" foi recolhido pela guia n®402/2021, em 17/03/2021, com avaliacio de
RE172.926 60 TRANSMITENTE: VILLA AZUL EMPEEENDIMENTOS TMOBILIARIOS SFE 1
LTDA, ja qualificada na matrienla ADQUIRENTES: 1) ALBERTO CARIOS DE PALMA,
brasileiro, divorciado, médico, portador da carteira de identidade n® 52-38140-7, expedida em
21/03/2012, pelo CRM, inscrite no CEF/MF sob o n® 232.015.769-72, filho de Dirle Alberto de
Falma e Dirce Dolores de Palma, residente e domiciliado na Fua Léa Duarte Jardim, 162, Jardim
Braszilia I, ResendeRT; e, 2) ROMULQ RIBEIRO OLIVEIRA, brasileire, empresaric, portador das
carteiras du identidade n® 783735139 expedida pelo CTPSRT e n® 02153223771, expedida em
24/03/2017, pelo DETRAN/RT, inscrito no CPF/MF sob o n® 089 348.077-26, filhe de Agostinho de
Panla Oliveira e Maria de Fatima Ribeire Oliveira, casado pelo regime da separaciio total de bens, na
wvigéneia da Lei 6315/77, com VIVIAN SOARES OLIVEIRA, brasileira, estudante, portadora das
carteiras de identidade n® 208092478, expedida pelo DETEATNERT & n° 06315183339, expedida em
17/0%/2019, pelo DETRAMN/MRI, inscrita no CPEFDMFE sob o n® 109.626.707-27, filha de Luiz Seares
Sobrinho e Silvia Helena da Costa Soares, residente e domiciliado na Rua Saturno, 441, Jardim do
Sol, nesta cidade Provimento CHJ 882012 - Cadastro de Pessoa n®%s): PJ0L0 e PF194 de
17/09/2020, PE2T00 e PEFXT01 de 23/04/2021. Feitas consultas na Central MNacional de
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35.213

Indisponibilidade de Eens, de resultado negativo, na forma do Provimenton 292013, de 13/05/2015,
do CHT, Ciédige Hash: Ocad 3deb.92ea 5289.ed41.eBeb.cdBe.e625,135.2703,
d6£6.2430.e63e.93al 1512 572, Tebb dle3 4485 £fe53 006 1407-7h67.27ae.a757 . abdB £30d. 4930, 2d

35.ab7d, em 07/06/2021. Emolumentos (valores em B¥): 1.716,80, FET): 34336, FUNDPERT:
B5 84 FUNPERT: 85 24, FUNARPEN: 6867, PCVA: 3377, ISS: 87 42, Distribuicio: 0,00, Total:
2421 80 (Baze de Caleulo BE5172.926,60). Poder Judicidario - TIERT - Corregedoria Geral da Justica

2 ktw os (ors Arg a
Substiigle - Hoe - 94 .-'N.r;
; Moz termos do titwlo mencionado no ato
precedente, f' i imével tem a inserigio predial n"24.5.16.31.04.000. Resende,
07/06/2021,

Sulifinag - Mer: 24,8808

AV —5-35213 - PACTO ANTENUPCIAL: Mos termos da Ezcritura Pablica de Pacto Antenupeial,
lavrada no Cartorio do 1° Distrito de Fesende/RJ, Livro n"E004, fls. 032, de 28/08/2004, certidio de
casamento expedida, em 29/03/2012, pelo Cartério de Registro Civil de Pessoas Naturais do 1°
Distrito de Besende/BJ, e requerimente de 21/052021, protocolades sob o n°106.246, em
21/05/2021, fica averbado que o pacto antennpeial realizado entre Romulo Ribeiro Oliveira e Vivian
da Costa Soares gque, apds o casamento realizado, em 26/11/72004, passou a assinar VIVIAN
SOARES OLIVEIRA, convencionando o regime da separagio total de bens, encontra-ze registraco
no Servigo MNotarial ¢ Registral do 3° Oficio desta eidade, na Ficha Auxiliar 01, matricula n®419, em
21/08/2017. Emolume:nfns {valores el R$} 121 ?3 FETJ 24 34, FU'NDPEE.]' 6,08, H

- TIERT - Cﬂrﬁgedma Geral da Juﬂlu;a - Selo de F:scahzm,:ao Etetrﬁmci:- EDUM 741
Consulte avalidade do zelo em: https:Afwnww® tir. jus brisitepublico. Besende, 07/ -

Subiringie - M e MSTATS
AV -6 - 35213 - Data: 10/07/2024 - CONSTRUCAO: Nos term os do requerim ento de 08/07/2024,
protocolado sob o n°116.521, em 08/07/2024, instruido pela Certidfo n®0367/CL/ASMDU2023, de
L2/07%2023, expedida pela Prefeitum desta cidade, fica averbada a constugio da casa residencial n®59,
com 234 50m* de drea constiulda, com fenle para a Boa 03, lendo sen langam ento fiscal sido realizado
inicislmente, em 16/06/2023, com a referdncia cadastral n®24.5.16.31.04.000. Feitas consultns na
Central Wacional de Indisponibilidade de Bens, de rmesailiado(s) negativo(s), na forma do
Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CHI, Codigo Hash:
335,682, dede.ac74. 1635, Bace, Tild. 00a6.517h 0031 0481 B5b2, Te7d 3¢5, {898 82 de.a5a5.62 7h. {05,
18eb, em 10/07/2024. Poder Judiciirio - TIERT - Cormegedorin Geml da Justign — Selo de Fiscal izagfio
Eletrénico EETO 20582 ZOQG. Consmulte a validade do selo em: hitpay/Aasassd tir jus brPortal-
Extrajudicial/,
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R - 7 - 35213 - Data: 0G/08/2024 - TITULC: Compra e vends FORMA DO TITULO: Instrumento
particular de 3 /072024, financiamento w0010452357, com efeite de escritura pablica, protocolado sob
o o*116.745, em 30/07/2024. VALOR: R$1.600.000,00, TRANSMSSAC: TTBI pago através da puia
12682024, em IWOTIZ024, com avalingfio de REL437.000,00. TRAMSMITENTES: 1) ROMIUTLO
RIBEIRO CILIVEIRA, jA qualifieads nos ales R-3 ¢ AV-S; e 2) ALBERTO CARLOS DE PALMA, ji
qualificado no ate R-3. ADQUIRENTE: MARIA LUCINETE DA COSTA FEITOZA, brasileira,
cmpresing, divorciadn, filba de Mira Salefe da Cosla Feitoza e Josd Lira Feitoza, portadora da ONH
o 0236TTGE493, expedida pelo DETRANRI, inscrila no CPF/AWF sob o n®033.068.197-43, residenie e
domiciliada na Avenida Cel. Professor Anfonio Esteves n°145, Rua 5, Cs 14, Limeira Tenis Club, Mbrada
da Colinn, nesta cidade. Certifico ¢ dou Gé { Matricula %0/ 118). Poder Judicidrio - TIERT - Corregedoria
Geral da Justiga — Selo de Fiscalizagio Elelrfnico EETO 21886 QAK Consulte a validnde do selo en
bitps:// wwwd. tiri.jus. br/Portal - Extraj udieial/.

R - E- 35213 — Data: 06/08/2024 - ALIEMACAO FIDUCIARTA: Pelo titule que deu origem ao ate R-7,
os adgquirentes, MARLA LUCTNETE DA COSTA FEITOZ A, na qualidade de devedera fiducianie, aliena
fiduciariamente o imdvel ao BANCO SANTANDER (BRASIL) 5 A, com sede na Awvenidn Presidente
Juscelino Fubitschel o®s 2041 ¢ 2235, Sio PaulodSP, inscrito no CNET sob o 090, 400, 888/0001-42, em
paraniin do enpréstimo de REL 149.600,00, reajustivel na forom do titulo, fiecando consdituida, por este
registro, a propriedade fiducidria em favor do aludido credor, nos termos do art, 22 e sepuintes da Lei
O514/97. O engrdstine, sujeito a juros de 12,4900% ao ano (efetiva) e taxa de juros bonifieada de
12,2900% ano (efetiva), serd pago em 373 prestacfes mensais e sucessivas, vencendo-se A primeira cm
31/08/2024. As partes alnbulram ao imével o valor de RE1 AT (ML) para os efeitos do art, 24, VI, da
supracitada lei. Provimenio O 88/2019 - Cadasiro de Pessoa n(s): PFZTOYPF2Z701 de 23/04/2021,
PF12805 de 307072024, PTO1E de 24/05/2020, PF12B06 de I0/07/2024, PF2RG4 de 26/04/2021. Feita
consulla(s) na Cenlral Macional de Indisponibilidade de Bens, de ra-smmdu(s) negativo(s), na forma do
Provimenton® 29 2015, e 13/05/2015, do I, Cidipo Hash:
faBa 529 6750 2148 8bd3. 1e8e. Zece. abdd 1100, 3525, 38ce, 2e85. bFOF o570.d575. dad 7. 65d4. c8 1a. aafl). fat
g, afnl. 725F fead, 3d42. 7509, 0610 587 4429, 0cdcB. De45, emitidas em 06082024, Cerlifico e dou fié
(Whtricula 90/ 118). Poder Judicidrio - TIERJ - Corregedorin Geral da Jusiiga — Selo de Fiscalizagio
Eetrdnico EETO 21889 CGG Consulie a validwde do zelo emr hitpsdweoaed tin.jus br/Portal-
Eutrajudicial/,
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AV - 9 - 35213 - Data: 10/07/2026 - CONSTITUICAD EM MORA DO{s) DEVEDOR(cs)
FIDUCIAMTE(s}: Mos tenmos do artigo 12, do Provimento CGI n® 202017, averba-se que foi
protocolado sob o n®122.248, em 17/04/2026, o requenmento do Banco Santander (Brasil) 5.4, de
intimagio da devedora fiduciante, Maria Lucinete da Costa Feitoza, jd4 qualificada, para fins de
cumprimento do contrato registrado nos atos B-7 ¢ R-8 ¢ pagamento dos encargos vencidos, sendo
que conforme resultado das diligéneias constante na Certidio de 02/06/2026, expedida pelo 17 Oficio
da Comarca desta cidade, no dia 22/05/2026 as 12:00 4 Avenida Coronel Professor Antonio Esteves,
n® 145, Rua 5, Casa 14, Limeira Tenis Club, Morada Da Colina, Resende-RJ; e sendo al deixei de
natificar a Sra. Maria Lucinete da Costa Feitoza, por ter sido informado pelo Sr. Rogerio Gomes,
porteire no lecal, de que a notifiecada ndo reside mais no enderego. Certifico mais que, no dia
22/05/2026 as 12:10, 4 Rua 03, n™ 59, Lote 04 da Quadra K, Terras Alpha, Resende-RJ; e sendo ai
deixei de notificar a Sra. Maria Lucinete da Costa Feitoza, por ter sido infonnado pela Sra. Yasmin,
na portaria, de que a notificada estava avsente. Certifico mais que, no dia 25/05/2026 as 10:25,
novamente 4 Rua 03, n® 59, Lote 04 da Quadra K, Terras Alpha, Resende-RI; ¢ sendo ai deixei de
notificar a Sra. Maria Lucinete da Costa Feitoza, por ter side abordado por uma pessoa que s
identificou como Marid Lucinele, mas que sc recusou a apresentar documento de identidade ou
qualquer outro documento com foto, Dessa forma, ndo foi possivel assepurar que a referida pessoa
tinha direito ao acesso 4 notificagiio. Certifico mais que, no dia 27/05/2026 as 13:40, novamente 4
Rua 03, n® 59, Lote 04 da Quadra K, Terras Alpha, Resende-RJ; e sendo af deixei de notificar a Sra,
Maria Lucinete da Costa Feitoza, por ter sido informado pelo Sr. Fabricio, na portaria, de que a
notificada estava ausente. Ficando a earta de notificagfio arquivada no referido Cartdrio. Conforme
determing o art.26 § 4 da Lei 9514/97 ofc Provimento 44/2017, publicado do 0.0 de 06/09/2017,
MARIA LUCINETE DA COSTA FEITOZA cncontra-se em local incerto e nfio sabido. A
presente averbagfio ¢ feila nos termos do artige 12 do Provimente ©GJ n®2/2017, para dar
publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados ¢
estabelecer o termo para a consolidagio da propriedade pelo fiducidrio (artigo 26, §7° da Lei
9514/97). Nos termaos do Pardgrafo sinico do are. {487 do CNCGIRS, decorrido o prazo de [20

foento e winte) diay apds o expiracido do ) Ly HOPG, Semt af providéncias do
reguerenie para consofidacde da propricdade, a averbacdo perderd seus efeitns, e o consolidacdo

consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, de resullado negativo, na forma do
Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CHNJ.CodigoHash: eadxs722id, em 10/07/2026. Certifico ¢
dou fé (Matrlcula 90/118). Poder Judicidrio - TIERT - Corregedoria Geral da Justica — Selo de
Fiscalizaglio - Eletrdnico EFDN 86712 ANF. Consulte a validade do  selo  em:
hittpsafewwd e jus be/Portal-Extrajudicial/,

Continua na folha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PD4K4-C59L5-JWR2W-SSMPV




Valide aqui

este documento

Resende 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Sonia Marilda Péres Alves
TABELIA
RUA HENRIQUE SIVOR], 22, Campos Hiseos, Resende / RJ
E-mail: cartorio2oficio@cartorio2oficio.com.br
Telefone: (24)3355-0168

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 35213 / CNM: 093492.2.0035213-32 / Recibo: 119078 / Data da Certidao: 18/09/2026.

SERVIGO REGISTRAL DO 2° OFiCIO DE
JUSTIGA DE RESENDE - RJ
1* CIRCUNSCRICAO DA COMARCA DE RESENDE - RJ

LIVRO * 2 “ - REGISTRO GERAL

CNM n”093492.2.0035213-32

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PD4K4-C59L5-JWR2W-SSMPV

——MATRICULA FOLHA ———
33.213 03
AV - 10 - 35213 - Data: 04/09/2026 - COMSTIT uts:.ﬁ;l EM MORA DONs) DEVEDOR(es)

FIDUCIANTE(s): Nos termos do artigo 12, do Provimente CGJ n® 2/2017, averba-se que fol protocolado
sob o n®122.911, em 10/07/2026, o requerimento do Banco Santander (Brasil) S/A, para averbagfio da
intimagfo (via edital) da devedora lduciante, Maria Lucinete da Costa Feitoza, para fins de cumprimento
do contrato registrado nos atos B-7 ¢ R-8 da matricula 35.213 e pagamento dos encargos vencidos, sendo
os Fditais Eletrdnicos publicados nas datas de 15072026 Publicagdoe n™1904/2026, 1607/2026
Publicagdo n®{905/2026 ¢ {7O7/2026 Publicagdo n®1906/2026, no Sistema de Registro de Imdveis
Eletrfnicos, www.repistrodeimoveis.org.br, regulamentado pele Provimento CGI RJ n"58/2018. A
presente averbagiio ¢ feita para dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos
de tereeiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagio da propriedade pelo fiducidrio (artigo

26, §7° da Lei 9514/97). Nos termos do Parderafp sinico do art. 1 487 oo CNCGIRS, decorride o prazoe
de 1 20 {eenta ¢ vintel dias apds a expiracdo do praze para purgacde da mora, sem as providéngias do
reguerente para conselidacdo da propriedade, a averbagdo perderd sews efeitos, e a consolidacde dg
propriedade fiducidria exigird nove procedimento de fntimaedo de execupldo extrajudicial. Feita consulta

na Central MNacional de Indisponibilidade de Bens, de resulado npegative, na forma do
Frovimenlon®297 2015, de 13/83520103, do CTHi, Oodigo Haste Spotawgds, em 04/0%/2026. Certilico &
dou f¢ (Matrfeula 94/10864). Poder Judicidrio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica — Selo de

qunahmcﬁu Eletrﬁmcu EFEQ 53433 LOS. Consultie a  validade do  sele  em:

AV - 11 - 35213 — Data: 17/09/2026 - CONSOLIDACAOD DA PROPRIEDADE EM MNOME DO
EH![!g;]&' 0: Com base no arl, 26, §7° da Lei 9.514/97, requerimento de 26/08/2026, protocolado sob o
n®123.315, em 26/08/2026, instruido pelas averbagbes dos atos AV-D e AV-10, procede-se a averbagio nos
termos do instrumento particular registrado nos atos R-7 ¢ K-8 da matricula 35.213, que, tendo em vista o
decarse de prage sem a purgacdo da mora por parte de flduclante e mediante prova de recolhimento de
imposto de transmissdo pago através da guia n°1304/2026, em 01/09%/2026, fica consolidada a propriedade, do
imével da presente matricula, em nome do fidueidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ji qualificado
no ato R-8, Valor de avaliagio para efeitos do artigo 24, VI da Lei 9514 de R31.437.000,00, valor avaliado na
Guia de ITBI de RS1.600,000,00. O fiducidrio nio poderd dispor do bem antes de requerer a averbagdo da

exti wida, nos termos do § 475 5 -A da Lei n® 951497 ¢ do art, 248 da P tendo em vista o
principio da continuidade, nes termos dos artigos 195 e 237 da LRFP. Feita consulta na Central Macional de

Indisponibilidade de Bens, na forma do Provimenton®29/2015, de 13/05/2015, do CNJ, Codigo Hash:
pSapawgryi, o0himb9k8r, emitidas em 17/09%/2026. Certifico e dou & (Matricula 94/10864). Pader Judicidrio -
TIER] - Correpedoria Geral da Jusuq:a — Selo de Fisealizagio Eletrdnico EFEU 44116 AHD. Consulte a
validade do sele em: hitps:/wwwd tiri.jus.br/Portal-Extrajudicial/.

AV - 12 - 35,213 - Data: 17092026 - CANCELAMENTD DA ALIENACAQ FIDUCIARIA OBIETO DO
ATO R-B: Nos termos do requerimento de 26/08/2026, protocolade sob o n®123.315, em 26/08/2026, e

averbagiio da consolidagio da propriedade no ato AV-11, fica cancelada a alienagiio fiducidria do ato R-8.
{Art.1.488 do Cdadigo de Mormas da CGIRI). Certifico e dou fé (Matricula 94/10864). Poder Judicidrio -
TIER] - Corregedoria Geral da Justica — Selo de Fiscalizagiio Eletrfnico EFEU 44117 GYL. Consulte a

validade do selo em: hitps:/fwwwad . jus.br/Portal-Extrajudiciall.




