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REGISTRO DE IMOVEIS

Lvro N2 Registro Geral Fis

i
i

ﬂ Matriclla N °

5.157 Data: 12/12/2019

IDENTIFICACAO D¢ IMOVEL: LOTE N° 04, DA QUADRA 187, do
Loteamento Muetzenberg e Casagrande, com 4&rea de 585,00m?
(quinhentos e oitenta e cinco metros quadrados), situado no
prolengamento da Rua U.T. Jorge Lacerda, Rairro Vila (Y asul, no
perimetro de expansadc urbana deste Municipio e Comarca de
1ta/8C, distante 166,32 metros da esguing “com a Rua C,
confrontandco: Noroeste: na extensdo de 39,00 metros com o lote
03; Nordeste: na extensdo de 15,00 com a Area de Equipamentos
Piblicos; Sudoeste: na extensdo de 15,00 metros com O
Prolongamento da Rua U.T. Jorge Tlacerda:; Sudeste: na extensio de
32,00 metros com o lote 05.

PROPRIETARIA: CASAGRANDE NEGOCIOS TMOBILIARIOS LTDA, pessoa

juridica de direite Ipiivado, inscrita no CNPJ sob n°
78.881.976/0001-08, NIRE n° 42 2 0073937-3, com sede na Rua
Doutor Maruri, n° 1204, sala B, Centro, no Munigipic de
Concédrdia, Estadode Santa Catarina.

REGISTRO ANTERTOR: Matricula n® 3.630, de 15/10/2(013, Livroc n°

02 — Reglstro Geral, deste Oficio.
Ita/SC, 12 de dezembro de 2012. Protocoff
03/12/2019. Emolumentos: RS$S8,05 + ISSON: g;@ 40.
Alan Felipe Provin - Registrador lnuquno - -

R$8
2(q)

R-1-5.157.- HIPOTECA: Por escritura p -uwzmm.g-pénstl '
caugdo hlpotecarla lavrada em -03/12/201%, 3 =5 % 1107123 do
Livro n°® 108, do Tabelignato de Notas e Protessos'de Ita/SC,
Tabelido Designado: Tiago. Antonio Mangini, a “Proprietaria
CASAGRANDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ILTDA, pessoa Juridica de

direito privado, insecrita no CNPJ sob n° 78.881.976/0001-08,
NIRE n® 42 2 0073837-3, com sede na Rua Doutor Maruri, n® 1204,
sala B, Centro, no Municipio de Concérdia, Estade de Santa
Catarina, representada pelos sdcios administradores LEONIR
CARLOS CASAGRANDE, brasileiro, declara ser casado, corretor de
imoveis, portador da cédula de identidade n® 1.142.040 SSP-SC,
IRECEIED” no CPF n® 511.521.009-63, nascido em 27/06/1965, filho
de Selvine Gervasic Casagrande e Gemeralda Kaiber Casagrande,
residente e domiciliado na Rua Leodoino Rerte, n® 27, bairro
Nossa Senhora da Salete, no Municipio de Concérdia, Estado de
Santa Catarina, MAURICIO ROQUE CASAGRANDE JGNIOR, brasileiro,
declara ser casado, advogado, portador da cédula de identidade

n® 3.183.040 BESPDC-8C, inscrito no CPF n® 026.221.366-94,

. nascido em 07/10/1979, filho de Mauricioc Roque Casagrande e
- Edite Terezinha Daroz Casagrande, residente e domiciliado na Rua
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Doutor Maruri, n°® 1210, Centro, no Municipilio de Corncoraia,
Estado de Santa Catarina, e EDILSON JOSE CASAGRANDE, brasileiro,
separadc judicialmente, declara ndo viver em unido estavel,
corretor de imdvel, portador da cédula de identidade n® 702.484
SESP—50C, inscrito no CPF n* 430.306.619-20, nascido em
10/05/1962, filho de Selvino Gervasic Casagrande e Gemeralda
Keiber Casagrande, residente e domiciliado na Rua Doutor Maruri,
n® 55, Centro, nc Municipic de Concérdia, Estadc de Santa
Catarina, entregou o imdvel obijeto dests matricula em garantia
da execucdo das obras e infraestrutura do Loteamento Muetzenberg

e Casagrande, registrado no R-5 da matricula 3.630, Tivro n° 02,

deste Oficio, ao MUNICIPIO DE ITA, pessoa juridica de direito

publico interno, inscrito no CNPJ n° B83.024.240/0001-53, com
sede na Praca Doutor Aldo Ivo Stumpf, n°® 100, Centro, no
Municipic de 1ItA, BEstado de  Santa Catarina, CEP 83.760-000,
representado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, JATRO LUILZ
SARTORETTO, brasileireo, casade, contador, portader da cédula de
identidade n® 561.713 SESP-SC, inscrite no CPF scb nimero
182.652.199-20, residente e domiciliado na Rua 15, namerc 128,
bairro Pioneiros, no Municipio de Itd, Estado de Santa Catarina,
CEP 89.760-000, “conforme diploma emitido pela Presidente da
Junta Eleitoral, Maria ILuiza Fabris, com data de 13/12/2016 e
ata de transmissdo de posse, com data de 01/01/2017. O imdvel da
presente matricula foil entregue em garantia em conjunto com

outros sessenta e um lotes. O vwvalor total das obras do
empreendimento foi de R$2.790.000,00 (dois milhdes e setecentos
mil reais). Imével avaliado pelas partes em R$45.000,00

(quarenta e cinco mil reais). Concluidas as obras e servicos de
infraestrutura, o credor liberarda as garantias apds emissdo do
certificado de vistoria de. conclusic de obras. Em sentido
contrario, fica assegurado o direito do credor de excutir a

hipoteca, na forma da legislacdo em vigor, no limite do wvalor

correspondente a parte do projeto ndc cumprida pela devedora,

assumindg, com ©o produto da execucio, a obrigacic pela

continuidade das obras. Verificado o recolhimento do FRJ na

escritura pablica. Ita/sC, 16 de dezembro de 2019. Protocolo n°®
125231 Ne 03/12/2013_¢~Em umentos: Nihil. (Cobradc como ato

nice na matpes 1, .pasterms do srb. 139, CNEGHYEC)r. Sele
de ATSCET Eaq 3£ 926-209P )\ Alan Felipe Provin - Registrador
1n§?r1nog

AV-2-5,187 % R VERIFIGAGA? PE  ©BRAS:  Confovme
requerlmento de 04/07/2022, firmado por CASAGRANDE

NEGOCIOS IMOBILIARYQS/ LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ 78.881.976/0001-08, WNIRE 42 2 0073937-3,
registrada a 142 alteragdo contratual na Junta Comerclal do

Continua na folha 2
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Livro N.2 2 Registro Geral Fls.

Matricula N0 3.157 Ficha: 02

Estado de Santa Catarina sob 20196622506 em 22/04/2019,
protocolo 196622506 de 18/04/2019, com sede na Rua Dr. Maruri,
1204, sSala B, Centro, no Municipio de Concdrdia/SC e Certidio
Simplifica da Junta Comercial do Estado de Santa Catarina,
emitida em 30/05/2022, neste atoc representada por seu sécio
administrador, MAURICIO ROQUE CASAGRANDE JUNIOR, brasileiro,
casado, corretor de imdveis, inscrito no CPF 026.221.369-24,
portador da cédula de identidade 3.183.040, Orgdo emissor
SESPDC/SC, expedida em 19%/11/2009, nascido em 07/10/1979, filho
de Mauricio Roque Casagrande e de Edite Terezinha Daroz
Casagrande, residente e domiciliado na Rua Alberto Schnitzer,
85, Balrro Liberdade, no Municipio de Concédrdia/SC, acompanhado
do Termo de Verificagic expedido pela municipalidade, em
01/07/2022, firmado pela engenheira civil Franciele Dall Bello,
procedo a presente averbaclo para constar & conclusdo das obras
relativas @&o parcelamento constante no R-5 da matricula
anterior, cancelando a garantia constante na R-1, desta
matricula, e liberando o imovel deste &nus. Ita-sC, 26 de Julho
de 2022. Protocolo n® 15.032 de 04/07/2022. Emolumentos: Nihil
{cobranga como ato uUnico na forma do art. 73%, do CNCGJI/SC).
Selo de fiscalizac&o: FYD38796-8T05 —Fliane. Paz de Oliveira
Nunes Paludo - Registradora interina: ““Lj: :49
._\\__‘__. 7

AV-3-5.157.- ESPECIALIDADE OBJETIVA: Conforme espelho de 1PTU
datado de 26/03/2024, procedo a presente averbagdo para constar
que o 1mdvel objeto da presente matricula esta inscrilo na
municipalidade sob n® 3108 (1.5.186.0014). TIta-5C, 12 de Abril
de 2024. Protecolo n° 16.407 de 22/03/2024. Emolumenteos: RS
113,24, FEFRJ: RS525,73 (destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos 2 Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimentc de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%); ISS: RS b,66 (5% sobre o walor dos ' wtos). Total:

RS 144,63. Selo de fiscalizacdo: GZEGZ253-] ane Paz do
Oliveira Nunes Paludo - Registradora interina’

R-4-5.157.- ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pela Cédula’ de Crédito
Bancaric n° €45430472-9, emitida em 18/03/2024, com wvencimento
em 10/07/2029, a proprietaria, CASAGRANDE NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ n® 78.881.276/0001-C8, com sede na Rua
DR. Maruri, 1204, Centro, Concdrdia/SC, representada por seus
s6cios  Mauricio Rogue (Casagrande Junlor e Leonir Carlos
Casagrande, para garantir o cumprimento de todas as obrigacoes

Conlinua no verso
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contratuais assumidas pelce emitente: ANDRE CARLOS PAGOTTC,
brasileiro, casado pelo regime da Comunhdo Universal de Bens,

filho de Enizio Fedro Pagotto e Terezinha Pagolto,
administrador, residente e domiciliado na Rua Rosalina Brusco,
n® 725, ©bairrc Pargue de ExposigSes, no Municipioc de
Concérdia/sSC, inscrito no CPF scb n® 001.114.089-b54, portador da
cédula de identidade RG i 2074953-8SSP/SC, ALTENA
FIDUCIARIAMENTE a totalidade do imdvel da presente matricula,
avaliado em RS 130.000,00 (cento e trinta mil reais), cedendo ¢

transferinde a propricedade fiducidria e a posse indireta sobre O
imdvel, reservando a posse direta ¢ o direito real de aquisigao
na forma da lei, & credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO OUNIAO DE ESTADOS RIO GRANDE DO SUL,
SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI UNIESTADOS, inastituican
financelrs brasileira, inscrita no CNPJ sob o n°
87.780.268/0001-71, com sede na Pua Euclides da Cunha, LA o (T
Municipic de Erechim-RS. As obrigagdes contraldas pelo emitento
devedor na mencionada eédula, em resumo, s3c: VALOR DO CREDITO:
RS 126.017,14 (cente e vinte e seis mil e dezessete realis e
catorze centavos), devendo ser pago em 60 (sessenta) parcelas
mensais e sucessivas, vencendo a primeira em 10/08/2024 e a
altima am 10/07/2029, as quais incluem o prin€ipal e encargos
contratados. ENCARGOS: Taxa de juros efetiva de 10,0338€9% (de~
virgula trinta e trés mil, oltocenlos & sessenta e Tnovae
milhonésimos por centeo}) ao ano, 0,800000% aoc més, capitalilrsados
mensalmente. PRACA DE PAGAMENTG: Concdrdia/SC.  As  demals
clausulas e condicdes s3o as censtantes da Cédula de Créd.to
Bancarioc. CNIB negativa das partes. Ita-sC, 12 de Abril de 2024.
Protocolo n® 16.407 de 22/03/2024. Emolumentos: RS 1.304,72.
FRJ: RS 296,56 (destinagae do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, FPerilos
e Assisténcia: até 24,42%:; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimenio de
Acos Isentos e Ajuda dc Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); [SS: RS

65,24 (5% sobre o walor dos emolumegpte Total: RS 1.666,52.
Seic de fiscalizagao: GZE62254—BE /

Paz de Olivelra
Nunes Palude - Registradora interina:
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AvV-5-5.157 - - 18/02/2026. NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:
procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CN-CGJFE/SC, para constar que os
proximos atos registrais envolvendo a presente matricula serdo escriturados de forma
exclusivamente eletrdnica. Protocolo n® 18.145, de 30/01/2026. Emolumentos: ndo incidentes.
Selo de fiscalizagdo: HSO98946-8FNZ. Assinado digitalmente por Vinicius Nava,Escrevente
.,em: 18/02/2026 11:05:57, Cdodigo Hash: QK6H-EB6M-VPKB-73LS.

Av-6-5.157 - - 18/02/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento
de consolidacao da propriedade fiduciaria datado de 30/01/2026, emitide pela credora fiduciaria,
representada por Gabrielle Trombini, acompanhada de certiddao de que ndo houve purgagdo da
mora no procedimento de intimagdo realizada por este Oficio, datada de 19/12/2025, no prazo
legalmente estipulado, procedo a presente averbacdo para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DE
ESTADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI
UNIESTADOS, pessoa juridica de direito privado, Cooperativa de Crédito, inscrita no CNPJ sob
n® 87.780.268/0001-71, estabelecida na Av. Sete de Setembro, n° 689, Bairro Centro,
Erechim/RS, CEP 99700-238., a qual tera, a contar desta data, o prazo de sessenta dias para
realizacdo de primeiro leildo pablico para a alienagdo do imovel conforme art. 27, da Lei
9.514/97. Fei verificado o recolhimento do ITBI no valor de RS 2.600,00 (2% sobre a base de
calculo de R$130.000,00), quitada em 20/01/2026, no banco Sicredi, conforme autenticagdo
"a97db630-46a6-4bde-8ca0-751018ed5791." Protocolo n® 18.145, de 30/01/2026. Emolumentos:
R$ 420,48. FRJ: R$ 95,57 (destina¢do do FRJ: FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24.42%:; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%); ISS: R$ 21,02 (5% sobre o valor dos emolumentos). Total: R$ 537,07. Selo de
fiscalizagdo: HSO98947-EGSW. Assinado digitalmente por Vinicius Nava,Escrevente ,em:
18/02/2026 11:06:00, Coédigo Hash: TUTE-WCIG-9MPZ-NS3E.

Av-7-5.157 - - 29/04/2026. Cancelamento de Alienacdo Fiduciaria. Tendo em vista a
consolidag¢dao da propriedade constante na Av.6, faco o cancelamento do registro da alienacao
fiduciaria, constante no R.4 supra. O referido ¢ verdade e dou fé. Protocolo n® 18.353, de
17/04/2026. Emolumentos: RS 124,07. FRJ: R$ 28,20 (destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténeia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%); 1SS: RS 6,20 (5% sobre o valor dos emolumentos).
Total: RS 158.47. Selo de fiscalizagdo: HTJ40085-IDMH. Assinado digitalmente por Vinicius
Nava,FEscrevente ,em: 29/04/2026 15:36:55, Coédigo Hash: XJF9-YIL.MH-89JD-EZ.72 .

Av-8-5.157 - - 29/04/2026. LEILOES COM RESULTADO NEGATIVO: Procede-se a esta
averbagdo, de acordo art. 891, I, do CN-CGIJ-FE/SC, nos termos do requerimento datado de
15/01/2026, acompanhado dos demais documentos necessarios, para constar a ocorréncia dos
leildes previstos no art. 27 e seguintes da Lei n. 9.514/1997, cujo resultado foi negativo. Em razdo
disso, considerando, também, a quitacdo da divida publicizada na AV.7 desta matricula, fica o
presente imovel liberado para disponibilidade pelo antigo credor e hoje proprietario

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO DE
ESTADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS - SICREDI
UNIESTADOS, pessoa juridica de direito privado, Cooperativa de Crédito, inscrita no CNPJ sob
n® 87.780.268/0001-71, estabelecida na Av. Sete de Setembro, n® 689, Bairro Centro,
Erechim/RS, CEP 99700-238. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Protocolo n°® 18.353, de 17/04/2026.
Emolumentos: R$ 124,07. FRJ: R$ 28,20 (destina¢do do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢

Continua no verso
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Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:

26,73%; TISC: 19,55%); ISS: RS 6,20 (5% sobre o valor dos emolumentos). Total: R$ 158,47.

Selo de fiscalizagao: HTJ40084-JATW. Assinado digitalmente por Vinicius Nava,Escrevente
,em: 29/04/2026 15:36:58, Codigo Hash: DH8X-QX2M-9TRH-26VT.




