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Condicdes Gerais

2.1. DO LEILAO:

2.1. Eventuais alterac6es nas descricdes dos imoéveis, ou em suas respectivas condi¢cdes de venda, ocorridas até a
data de realizacéo do Leildo, seréo, a critério do vendedor, noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a)
interessado(a) acompanhar e se cientificar das referidas modificacdes.

2.2. DA PARTICIPAGAO NO LEILAO:

2.2.1. Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacao civil, poderdo dar lances e
arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se
emancipados, representados ou assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderéo
adquirir imoéveis urbanos, cumpridos os requisitos previstos nas instru¢des normativas e resolugdes da Receita Federal;
no caso de imoéveis rurais, nos termos da Lei Federal n® 5.709/71 e suas alteracdes.

2.2.2. Para participacéo no Leildo, deverédo ser apresentados os seguintes documentos:

I. Pessoa Fisica:

a) documento oficial de identifica¢céo com foto (RG, CNH, Passaporte, Carteira de Trabalho ou carteira funcional emitida
por 6rgdo competente), CPF e comprovante de residéncia;

b) quando aplicavel, documentos do conjuge ou companheiro(a), Certiddo de Nascimento ou Casamento, Declaracéo
de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, conforme o regime de bens;

¢) procuracéo, quando representado por terceiros;

d) estrangeiros deverdo apresentar CPF valido, RNE ou documento equivalente expedido pela Policia Federal, bem
como comprovacgdo de permanéncia legal e definitiva no Pais, observadas as restricdes legais para aquisicéo de
imdveis rurais previstas na Lei Federal n® 5.709/71.

Il. Pessoa Juridica:

a) Contrato ou Estatuto Social e suas alteracdes, ata de elei¢cdo da administragdo, quando aplicavel;

b) cartao de inscricdo no CNPJ;

c¢) documentos de identificacdo do(s) representante(s) legal(is);

d) comprovante de endereco;

e) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, quando exigida para a
aquisicao do bem;

f) procuragéo, quando representada por terceiros.

2.2.3. Os documentos poderdo ser apresentados em copia simples, salvo quando exigida forma diversa. A Leiloeira
podera solicitar documentos complementares, originais ou autenticados, sempre que entender necessario para
validacéo do cadastro. Documentos compostos por frente e verso deverdo ser digitalizados integralmente.

2.2.4. Nao serdo aceitos documentos de identificagdo rasurados, ilegiveis ou em estado de conservacéo que impeca a
identificagé@o do participante, podendo ainda a Leiloeira recusar documentos vencidos quando impossibilitarem a
correta identifica¢éo do interessado.

2.2.4. Empresério Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condi¢éo de pessoa juridica, por forga do
art. 966 do Cadigo Civil. Havendo interesse na aquisicdo de bens para destinagdo a atividade empresarial, o
Empresario Individual podera dar lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH
e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacéo (Coédigo Civil, art. 978). A restricdo em tela se
estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas, tais como: Sociedade em Conta de Participagdo — SCP (Cédigo
Civil, caput do art. 993).

2.2.5. As pessoas sujeitas a curatela (interdi¢éo civil), somente poderdo adquirir iméveis através de pedido formalizado

por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente, que emitira autorizacao judicial, constando no requerimento do(a)
curador(a) os motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c 1.747, inciso lll, 1.748,
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inciso Il e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cédigo Civil.
2.4. DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

2.4.1. A(s) descricao(des) do(s) imével(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme a(s) matricula(s) imobiliaria(s) —
documento oficial, sendo que cabera ao(a) interessado(a) a verificagdo do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive
modificag8es, construgdes/demolicdes e ocupagdes existentes.

2.4.2. Fica a disposigao dos interessados, no site da Sra. Leiloeira, a relagdo completa dos bens com fotos e matriculas
dos imoéveis, contendo as caracteristicas necessarias.

2.4.3. O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as dimensbes, areas, descricdes e
localizag6es mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
constantes do registro imobiliario (Codigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imével(is) como se
apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagcdes, sejam elas quais forem; ndo
podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, nem devolugéo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente,
sdo meramente ilustrativas. N&o serdo acolhidas reclamacdes posteriores a arrematagao por divergéncia de area
(superficial, construida, total, privativa ou comum), independente da extenséo; por modificacdes externas e internas do
(s) imovel(is), englobando construcdes e demoligbes regulares ou néo, ainda que edificadas por terceiros; separagao
fisica; desmembramento ou remembramento; e, por fim, mas nédo se limitando, por ndo localiza¢do do(s) imével(is) no
endereco indicado. Portanto, tais objeces, néo serdo objeto de distrato.

2.4.4. O(s) imoével(is) sera(do) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais, exceto aqueles
expressamente referidos na descri¢cdo de cada imével (vide observagdes).

2.4.5. No caso de o(s) imovel(is) vir(em) a ser objeto de reivindicagao judicial ou gravames, em decorréncia de fatos
anteriores a data da transferéncia da posse ao(a) comprador(a), os resultados das demandas (ap6s transito em
julgado) ou baixas serédo suportados pela vendedora. Ocorrendo evicgao, havera restituicéo integral do preco de venda
do(s) imével(is) ou das quantias pagas, reajustado(as) pelo menor valor dentre os indexadores indice Geral de Precos-
Mercado (IGP-M da FGV), indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, a contar da data do pagamento,
bem como da comissao da Sra. Leiloeira, ndo cabendo ao(a) arrematante reivindicar outros valores a titulo de
indenizagao, tampouco aquelas elencadas nos artigos 450 e 488 do Codigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas ou
realizadas ap6s a arrematacgéo.

2.4.6. O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o(a) arrematante alegar
desconhecimento das condig6es, caracteristicas, estado de conservagao e localizacéo, qualquer tipo de vicio ou erro,
que nao conheceu a situacgao e as condicdes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situacéo do(s) imével(is), das exigéncias e restricdes de uso impostas pela
legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislagéo e preservagao
ambiental, saneamento, situacéo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e, ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificagbes de condominio, quando for o caso, arcando
com as respectivas despesas e regularizacéo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em tais hipdteses. A
vendedora ndo responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

2.4.7. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagéo dos imoveis ocupados, a qualquer titulo, correrdo
por conta exclusiva do(a) comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagéo a
quaisquer imdveis ofertados em razéo de locacédo, condominio, arrendamento, etc., a arrematacéao ficara condicionada
ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas mesmas condi¢des ofertadas ao(a) arrematante.
Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a) detentor(a) do referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante a
vendedora e a Leiloeira Oficial serdo restituidos.

2.5. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

2.5.1. Além das condigcGes de venda ja estabelecidas, competir4 exclusivamente ao(a) arrematante/comprador(a), as
suas expensas e sem direito a qualquer indeniza¢éo ou apresentar questionamentos de qualquer natureza no futuro:

a) Adotar as medidas possessorias necessarias em face de ocupacdes declaradas ou clandestinas, englobando direitos
trabalhistas, se houver;

b) Providenciar georreferenciamento e memorial descritivo, além das respectivas aprovagfes perante o Instituto
Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA e demais 6rgéos pertinentes;

c¢) Apurar eventual exigéncia de promover a demarcacéo fisica do(s) imovel(is), adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagdo do(s)
registro(s), se for solicitado;

d) Retificar, as declarag6es de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imoével(is) perante a Receita Federal, INCRA e
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demais 6rgéos, respondendo por diferengas ou débitos a titulo Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou
outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores;

e) Elaborar e entregar as Declara¢des do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — DITR, de exercicios vigentes e
anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o respectivo; ITR;

f) Regularizar as eventuais edificages perante o(s) Registro(s) de Imével(is) e demais 6rgédos, bem como serviddes de
qualquer natureza, e até mesmo passagem forcada;

g) Assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando, também, caso necessério, Ato
Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis —
IBAMA; e,

h) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagéo e 6rgaos publicos (municipal,
estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imével(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservagao ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por for¢ca da aquisi¢do do(s) imével(is).

2.5.2. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos néo autorizados pelos 6rgéos
reguladores ou, ainda, por contaminagao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

2.6. DAS CONDICOES DE VENDA:

2.6.1. Aprovacéo da venda do imovel esta sujeita & andlise pelo Vendedor de documentos, & andlise de crédito e a
observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e da legislacéo e regulacdo vigentes, em
especial, mas ndo se limitando a, Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998 (vide ltem 2.8 — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E
DE PRESTACAO DE INFORMACOES AO COAF), que dispde sobre a prevencéo e combate aos crimes de “lavagem”
ou ocultagao de bens, direitos e valores, e esta condicionada a aprovacao do Vendedor, sem que sua negativa gere
obrigagdo de apresentar justificativas ou lhe acarrete quaisquer 6nus, pretensdes ou penalidades, a qualquer titulo.

2.6.2. Os lances vencedores dos iméveis, independentemente do valor, serdo recebidos na forma CONDICIONAL e
serdo submetidos a posterior analise e homologacéo do vendedor, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis. O prazo de
analise e homologacgéo, por parte do vendedor, também se aplica aos iméveis cujo direito de preferéncia aquisitiva
deve ser respeitado (ex.: locados).

2.6.3. Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estéo sujeitos a ofertarem lances que serdo condicionados a
aprovacao da vendedora, nos prazos e condi¢des previstas neste Edital, situacao a que estéo cientes e plenamente de
acordo. Fica reservado a vendedora o direito de ndo homologar as vendas e néo liberar os iméveis pelo maior prego
ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a) adquirente o direito de pleitear quaisquer
valores indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

2.6.4. Caso o vendedor ndo autorize a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo(a)
proponente/arrematante.
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