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CERTIDAO COMARCA DE IGREJINHA

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
Francis Perondi Folle Perobelli - Registradora Designada

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 098673.2.0019999-64

Oficio de Registro de Irﬁévei}s "~ Fls: - _ , . Matricula -
Comarca.de Igrejinha” = - o1 | | 19.999 \D [
- Livron® 2 - Registrd Geral - ' a4 :
Igrejlnha ‘25 ' de . ianeiro de 12

— -

‘IMOVEL° UM TERRENO URBAN O, constituido' pelo lote urbano numero trés (03), da quadra
" urbana “D”, do- LOTEAIV[ENTO MOINHOS DE VENTO 1I; nesta cidade de Jgrejinha, RS,
formada pelas Ruas Porto ‘Alegre, Florianépolis e Curitiba do Loteamernito Moinhos de Vento I ¢ |
terras de propnedade de Sandra Marinete da Silva e Mirna Werb, com irea de 300,00m? de terras,
sem benfeitorias, ' distando 61,00m da_esquina entre as. Ruas Porto -Alegre, lado impar, e
Florianépolis, Jado fmpar, medindo e confrontando ao NORTE, por 25,00m com o lote urbano
n°04 da mesma quadra urbana; ao SUL, por 25,00m com o lote urbano n°02 da mesma quadra
urbana; ao LESTE, por 12,00m, com a Rua Flonanopohs e, ao OESTE, por 12,00m, com o lote
urbano n°12 da mesma quadra urbana.: PROPRIETARIOS MOINHO DE VENTO IMOVEIS |
LTDA., inscrito no CNPJ sob-n° 10.331. 739/0001-30, com sede nesta cidade, com a fragdo ideal de
59, 451% do imével; OLIMOVEIS EIVIPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa

~ juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 72.437. 403/0001-03, com sede social na cidade |
de Flores da _Cunha-RS, com a fragfio ideal de 40,549% do imével. TITULO AQUISITIVO -
Havido conforme Matncula n°, 19005, fls. 01 do Livro 2-RG, deste Oficio, desde 28.10.2010. O
referido & verdade e dou f&. PROTOCOLO 37.495, em 27 de dezembro de 2012. Emolumentos:
R$ 13,20. Selo Digital: 0280.03.0900008. 04803 ‘R$ 0, 55 Processamento eletrdnico de dados: R$

0,30:;

3,10. Selo Digjtal: 0286:63-
. R$17 155@

Substltuta
| R-1-19.999 em (%- de maio de 2013, TITULO — DIVISIA’O E EXTINC,AO DE CONDOMINIO.
TRANSIVIITENTE OLIMOVEIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., antes
qualificada. ADQUIRENTE — MOINHO DE VENTO IMOVEIS LTDA., antes quahﬁcada
IMOVEL" —- Q imével objeto da presente matricula. CADASTRO MUNICIPAL - 18822.0:
FORMA DO T{TULO - Escritura Publica de Divisiio e thmg:ao de Condominio, ato n° 5166/093
lavrada pelo Tabelionato desta cidade de Igrejinha - RS, em 25 de abril de 2013. CONDICOES —
As da escritura. ITBI GUIA N° 277/2013. PROTOCOLO: 38.020, em 26/04/2013. Emolumentos:
~ R$ 47,20. Selo Digital: 10280.04.0900008. 03794 R$ 0,70. Processamento eletromco de dados: RS
3,10. Selo Dg&al 0280.01. 0-30 '

Substituta. ~\\&¥ _

R-2-19.999 ‘em 18 de Julho de 2018. TITULO COMPM E. VENDA. Ti{ANSMITENTE-
MOINHO DE' VENTO IMOVEIS LTDA., antes qualificada. ADQUIRENTE: GEISON’

- FABIANO DA LUZ, brasileiro, soltelro, mamr industriario, portador da cédula de identidade RG
n° 1076565611-SSP/RS, inscrito no CPF sob o n° 993.609. 770- 04, residente e domlcﬂlado na Rua
Fridolino Linden, n° 619, Apto. 401, bairro XV de Novembro, hesta cidade. IMOVEL: O im&vél
objeto da presente matricula. VALOR: R$ 104.020,00. VALOR FISCAL: R$ 104.020,00. GUIA |

| ITBI N°: 311/2018. CADASTRO MUNICIPAL N°: 188220. CONDICOES As da Escritura.
__FORMA DO TITULO: Escritura Publica'de Compra e Venda, Ato n® 14.414/170, lavrada pelo
Tabelionato desta cidade, em 13/07/2018. O REFERIDO E VERDADE E DOU “FE.
PROTOCOLO: 45.821, em 16/07/2018. Emolumentos: - R$ 536,70. - Selo Digital:
0280:07.0900008.06389 - R$ 36,60. Processamento eletromco ‘de dados: RS 4, 60. Selo D1g1tal
0280.01.1700005.31151 - R$ 1,40: :

MATRiCULA

- <D R$51 30,

( Continuagéo NO VErso ) mml

-
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MATRICULA

» FORMA DO TITULO Escritura Pablica de Compra e Venda de Imovel Urbano Ato n°

| data.- :
EMOLUMENTOS R$ 865 20. Selo: Dlgltal 02’80\.08.2000003.01633 = R$ 72,’,’60.'

2,00. Total: R$ 946,40. (QCR).- lMA l&
‘Luiza Libardi - Reglstradora Substituta (DQYQ,L\

Substituta.

_R$579,30. )

Av.3/19.999, em 09 de abril de 2024.- - ¥

PROTOCOLO: N° 53718, L°1-O, em 27/03/2024..- -
cODIGO NAClONAL DA MATRICULA Certifico que o Codlgo Nacional (CNM) da _
presente matricula é 098673.2. 0019999 64.- '
EMOLUMENTOS: Nihil.. Selo .Dlgltal 0280.04.2000003.18152 = Nihil. Processamento
eletfénico de dados: Nihil. Selo Digital: 6280.01.2200007.13201 = Nihil. Total: Nihil. (QCR)-:
Luiza Libardi - Registradora Substituta. c 20 BavcﬂA : ;o

R.4/19.999, em 27 de agosto de 2024 .- - ) .

PROTOCOLO: N° 54419, L°1-O, em 13/08/2024.-

COMPRA E VENDA -

TRANSMITENTE: GEISON FABIANO DA LUZ, antes quallflcado no R—2 - .
ADQUIRENTE: RONALDO GONCALVES PEREIRA, brasileiro, solteiro, malor o qual
declara nao conviver em unlao estavel, ferreiro, inscrito no CPF sob n°® 615.384.500-20,
portador da Carteira Nacional de Hablhtagao n° 01937242169 expedlda pelo DETRAN/RS,
residente e domlcmado na Rua AIfredo Brussius, n°® 1309, apartamento 02 na cidade de
Igrejlnha/RS - -~ :

1.807, Livro n° '020 de Transmissées: Dlgltals fls. 161/162v., lavrada pelo Tabc\ahonato de
Santa Maria do Herval, em 21 de maio de 2024.- : o
VALOR: R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reals) - |
IMOVEL : O constante desta matricula.- :

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$
3.300,00 (trés mil e trezentos reais), em 07 de maio de 2024, conforme Guia de Avaliagéao
n° 194/2024, sobre a avallagao de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).-
CADASTRO MUNICIPAL: 188220 - : ' ' \ ,
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA DOI: Emitida por este Oficio, nesta |

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,60. Selo Digital: 0280.01.2200007.19863 = R$
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atricula

Oficio de Registro de Imoéveis Fls.

Comarca de Igrejinha 2 19.999 )\Jv
Livro n° 2 - Registro Geral s

Igrejinha, 02 de dezembro de 2024.

R.5/19.999, em 02 de dezembro de 2024 .-

PROTOCOLO: N° 54851, L°1-O, em 08/11/2024 .-

ALIENACAO FIDUCIARIA.-

CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita no CNPJ sob
n° 95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceigdo, n° 364, sala 03, bairro Centro, na
cidade de Rolante-RS.-

DEVEDOR/INTERVENIENTE _GARANTIDOR: RONALDO GONCALVES PEREIRA,
qualificado no R.4 .-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos
da Lei 13.476, de 2017, com pacto adjeto de Alienagao Fiduciaria de Imovel para Garantia
de Obrigagées "em ser" e futuras, firmado em 04 de novembro de 2024 .-

OBJETO DA GARANTIA: Em garantia do pagamento das dividas contraidas decorrentes
de todas as operacdes financeiras derivadas, nos termos do que dispde o contrato de
abertura de limite de crédito, inclusive as dividas futuras, bem como do fiel cumprimento
das demais disposigdes legais e contratuais, o interveniente garantidor aliena a credora,
em carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula, nos termos e para os efeitos
do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e da Lei 13.476/17. A garantia fiduciaria
contratada abrange o imoével objeto da presente matricula e todas as acessoes,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposicao integral do capital financiado em todas as operagdes derivadas do
contrato de limite de crédito, inclusive as dividas futuras e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario que permanecera integra até que o devedor cumpra
integralmente todas as demais obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao negocio. Por|
forca do contrato o interveniente garantidor cede e transfere a credora, a propriedade
fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a pbsse direta na forma da lei, e obriga-se, por
si e seus sucessores, a fazer esta alienacio fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela evicgédo, tudo na forma da legislagéo vigente.-

PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAO: 30 dias contados do
vencimento da prestacdo em atraso e também no caso de vencimento antecipado das!
obrigacdes assumidas, conforme estabelecido no §2°, do artigo 26 da Lei 9.514/97 .-
VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL PARA FINS DE GARANTIA E VENDA EM|

MATRICULA

PUBLICO LEILAO: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), atualizado
monetariamente de acordo com a variagédo do indice de Valores de Garantla de Imdveis

( Continuagdo no Verso ) —d
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MATRICULA
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CNM: 098673.2.0019999-64

Fls. 2v Matricula N° 19.999 L\\»

Residenciais Financiados (IVG-R), mensalmente, a partir da data da assinatura do
contrato, neles ja incluidos os valores das benfeitorias executadas as expensas do
fiduciante.-

CARACTERISTICAS DO LIMITE: 1. Valor do Limite Total de Crédito: R$ 120.000,00

(cento e vinte mil reais); 2. Prazo do Limite: 3.652 dias; 3. Encargos Remuneratoérios:
Serao determinados a cada saque deste Limite, de acordo com o pactuado nas operacoes
derivadas; 4. Encargos da Inadimpléncia: a) Encargos Moratorios: Serao aqueles
ajustados a remunerar a CREDORA nos termos do que estabelece o item 3 acima,
acrescido de 1% a.m. ou 12,68% a.a. b) Multa: 2%; 5. Vencimento do Limite: 04/11/2034;
6. Taxas das Operagoes Derivadas: a) Taxa Minima: 0,10% a.m., 1,2066% a.a., e b)
Taxa Maxima 10,00% a.m., 213,8428% a.a.; 7. Forma de Celebragao das Operagoes
Derivadas: Todas as formas admitidas em direito para a contratacao de crédito, tais como
Aditivos ao Contrato, emissdao de CCBs, e CCRs derivadas do Contrato, entre outras
ajustadas entre as partes.-

DO FORO DE ELEICAQO: As partes elegem o foro do local de assinatura do Contrato, ou
seja, Igrejinhas/RS, como competente para reconhecer e dirimir quaisquer questdes
oriundas do instrumento, com expressa renuncia de qualquer outro foro, por mais
privilegiado que seja ou se torne.-

As demais clausulas e condicdes constam do texto do referido contrato, ficando uma via do
mesmo arquivada neste Oficio.-

EMOLUMENTOS: R$ 686,20. Selo Digital: 0280.07.2000003.03437 = R$ 53,70.
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60. Selo Digital: 0280.01.2400001.03886 = R$

2,00. Total: R$ 748,50. (LL).- \vw ~ -
Luiza Libardi - Registradora Substituta. "zg\lx.to avclo ;

Av.6/19.999, em 31 de margo de 2026.-
PROTOCOLO: N° 56833, L°1-O, em 02/03/2026 .-
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbagao, para constar que

em virtude de requerimento de 08 de dezembro de 2025, da credora fiduciaria constante
do R.5, foi procedida a notificagado através deste Oficio do devedor fiduciante, RONALDO
GONCALVES PEREIRA, em 18 de dezembro de 2025. Em 16 de janeiro de 2026,
decorreu o prazo legal previsto no artigo 26, §1° da Lei 9.514/97, sem purgagao da mora
por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no §7°, do artigo 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da
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Oficio de Registro de Imoveis Fls. CNM: 0986&3{%@%%1 9999-64

Comarca de Igrejinha 3 19.999
Livro n°® 2 - Registro Geral \wrai
% Igrejinha, 31 de marg¢o de 2026.

imovel constante desta matricula em favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA
E INVESTIMENTO CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS,
inscrita no CNPJ sob n°® 95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceig¢ao, n°® 364, sala
03, bairro Centro, na cidade de Rolante-RS.-

VALOR DO IMOVEL: R$ 156.597,13 (cento e cinquenta e seis mil, quinhentos e noventa e
sete reais e treze centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$ 3.131,94 (trés mil, cento e trinta e um reais e noventa e
quatro centavos), acrescido de taxa excedente no valor de R$ 2,91 (dois reais e noventa e
um centavos), conforme Guia de ITBI n® 96/2026, quitada em 24 de fevereiro de 2026, no
Banco do Brasil S.A., sobre a avaliagcdo de R$ 156.597,13 (cento e cinquenta e seis mil,
quinhentos e noventa e sete reais e treze centavos).-

Ficam arquivados neste Oficio o requerimento, certidao da notificacéo e guia do ITBI.-
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei 9.514/97 .-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta
data.-

EMOLUMENTOS: R$ 432,30. Selo Digital: 0280.08.2000003.02369 = R$ 80,80.
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30. Selo Digital: 0280.01.2500002.08309 = R$

2,20. Total: R$ 522,60. (TFK).- S \
Tatiana Fernanda Kerschner - Registradora Substituta.& — ml
/

MATRICULA

( Continuagéo no Verso ) |

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Igrejinha-RS, terca-feira, 31 de margo de 2026, as 16:13:32.
Total: R$ 75,44

Certidao Matr. 19.999 - 5 paginas: R$ 40,80 (0280.04.2400001.03077 = R$ 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0280.03.2500005.03603 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0280.01.2500002.08353 = R$ 2,20) I

O consulta estara dsponivel em até 24h

' ""f"r"'ﬂ F't  no site do Tribunal de Justica do RS

“-". http:/ [go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

098673 53 2026 DDDD3745 52

Francis Perondi Folle Perobelli - Registradora Designada

Assinado de forma digital por FRANCIS
FRANCIS PERONDI FOLLE PERONDI FOLLE PEROBELLI:82496455020

PEROBELLI:82496455020 Dados: 2026.03.31 16:18:26 -03'00'
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