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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

rvre NM:039040.2,0177073-57

Matri—cula N° 177 . 073 REGISTRO DE|[MOVEIS DE BETIM

20 de julho de 2020 N oficial: er Zambeli Vale

Imével: Um terreno com &rea de 145.645,58m2?, situado no lugar
denominado FAZENDA DO MOTA, neste municipio de Betim, dentro
dos seguintes limites e confrontagdes: A descricdo tem inicio
no vértice denominado 'M1', Referenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM-SIRGAS2000, MC-45°Ww, Coordenadas Plano
Retangulares Relativas, Sistema UuTM, de coordenadas
(E=582.107,641lm e N=7.785.026,539m), vértice este localizado
junto a cerca da faixa de dominio da MG-155 e cerca divisa do
imével de matricula n°® 97.809 de propriedade de Nilda
Gongalves Ramos; Dai segue confrontando com Nilda Gongalves
Ramos com o azimute de 27°04'43"™ e a disté&ncia de 65,54m até
o} vértice M2'? de coordenadas (E=582.137,477m e
N=7.785.084,897m) 1localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 298°05'28" e a distancia
de 21,16m até o vértice 'M3' de coordenadas (E=582.118,814m e
N=7.785.094,858m) localizado junto ao entroncamento de cercas
de divisas de confrontantes; Dai segue confrontando com Denis

Dias Ferreira (proprietédrio do imével de matricula n°
123.012) com o azimute de 49°54'44" e a distancia de 152,24m
até o vértice ‘M4? de coordenadas (E=582.235,289m e

N=7.785.192,897m) 1localizado junto ao canto de cerca de
divisa; ‘Dai segue com o azimute de 48°51'20" e a distancia de
111,44m até o vértice '™5' de coordenadas (E=582.319,213m e
N=7.785.266,223m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai. segue confrontando com Planicie Empreendimentos
Ltda, (proprietaria do imével de matricula n°® 11.211) com o
azimute de 139°38'12" e a distancia de 66,67m até o vértice
'Mo6'! de coordenadas (E=582.362,388m e N=7.785.215,427m)
localizado junto ac canto de cerca de divisa; Dai segue com o
azimute de 135°11'30" e a distancia de 38,52m até o vértice
M7 de coordenadas (E=582.389,531lm e N=7.785.188,101m)
localizado junto ao entroncamento de cercas de divisas de
confrontantes; Dai segue com o azimute de 135°25'48" e a
distancia de 87,82m até o wvértice 'M8' de coordenadas
(E=582.451,162m e N=7.785.125,538m) localizado junto ao canto
de cerca de divisa; Dai segue com o azimute de 144°03'36" e a
distdncia de 74,08m até o vértice 'M9' de coordenadas
(E=582.494,643m e N=7.785.065,560m) localizado junto ao canto
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CNM: 039040.2.0177073-57

- Continuag¢do do verso.......

de cerca de divisa; Dai segue com o azimute de 163°23'01" e a
distancia de 8,34m até o vértice 'M10' de coordenadas
(E=582.497,026m e N=7.785.057,573m) localizado junto ao canto
de cerca de divisa; Dai segue com o azimute de 180°09'09" e a
distancia de 84,14m até o vértice 'M11l' de coordenadas
(E=582.496,802m e N=7.784.973,437m) localizado junto ao canto
de cerca de divisa; Dai segue com o azimute de 181°16'49" e a
distancia de 72,75m até o vértice 'M12' de coordenadas
(E=582.495,177m e N=7.784.900,707m) localizado Jjunto ao
entroncamento de cercas de divisas de confrontantes; Dail
segue confrontando com Fundagdo Hospitalar do Estado de Minas
Gerais - FHEAMIG (proprietaria do imdével de matricula n°
46.483) com o azimute de 190°21'49" e a distancia de 41,86m
até o vértice 'M13' de coordenadas (E=582.487,647m e
N=7.784.859,530m) localizado Jjunto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 186°40'21" e a distéancia
de 13,84m até o vértice 'M14' de coordenadas (E=582.486,038m
e N=7.784.845,779m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 182°39'43" e a distancia
de 47,65m até o vértice 'M15' de coordenadas (E=582.483,825m
e N=7.784.798,185m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 193°19'05" e a distancia
de 20,49m até o vértice 'M16' de coordenadas (E=582.479,106m
e N=7.784.778,247m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 253°00'46" e a distancia
de 10,18m até o vértice '™M17' de coordenadas (E=582.469,372m
e N=7.784.775,274m) localizado Jjunto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 264°57'55" e a distancia
de 17,44m até o vértice 'M18' de coordenadas (E=582.452,003m
e N=7.784.773,743m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 252°18'12" e a distancia
de 30,80m até o vértice '™M19' de coordenadas (E=582.422,658m
e N=7.784.764,380m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 266°52'15" e a distancia
de 75,58m até o vértice 'M20' de coordenadas (E=582.347,187m
e N=7.784.760,254m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 261°55'56" e a distancia
de 41,66m até o vértice 'M21' de coordenadas (E=582.305,942m
e N=7.784.754,408m) localizado junto ao canto de cerca de
divisa; Dai segue com o azimute de 258°23'24" e a distéancia
de 72,77m até o vértice '™M22' de coordenadas (E=582.234,656m
e N=7.784.739,762m) localizado junto ao canto de cerca de
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0177073-57
Matricula N° 177.073 - ficha. 2

divisa; Dai segue com o azimute de 246°13'19" e a disténcia
de 39,62m até o vértice 'M23' de coordenadas (E=582.198,399m
e N=7.784.723,787m) 1localizado junto a cerca da faixa de
dominio da MG-155 e cerca divisa do imével de matricula n°
46.483 de propriedade da Fundagdo Hospitalar do Estado de
Minas Gerais -~ FHEAMIG; Dai segue confrontando com o©
Departamento de Estradas de Rodagem - DER/MG (pela Rodovia
Estadual MG-155) com o azimute de 347°12'45" e a distéancia de
,221,84m até o vértice 'M24' de coordenadas (E=582.149,297m e
'N=7.784.940,127m) localizado Jjunto & cerca da faixa de
dominio da MG-155; Dai com o um raio aproximado de 214,04m
segue pelo desenvolvimento da curva com a distancia de 96,75m
até o ponto inicial desta descricgdo, fechando assim o
perimetro do poligono acima descrito com uma AREA SUPERFICIAL
PLANA DE 145.646.58m2?.~-.-,
indice Cadastral: 188.001.0120.001 junto & Prefeitura M. de
Betim.-.-.
Proprietdrio: TRANS MANGA LTDA ME, CNPJ n° 01.820.785/0001-
01, com sede na Rua "C", n°® 177, Loja 02, Jardim Petrépolis,
em Betim/MG.-.-.
Registro Anterior: Matricula n° 111.492, Livro 2 deste
Cartdério. Ato: 1 x 4401-6. Emolumentos: RS$44,50. Taxa de
Fiscalizagdo: RS$14,00. Valor Total: R$58,50. Selo eletrdnico
DVT/98582. Cod.Seg. 7690-3392-4319-4837. ASJ/X. Este ato foi
praticado no periodo da pandemia do jnovo coronavirus. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial Karalina O. dos Santos Lima

Escrevente Auterizada

R-1- 177.073. Protoc. 364.778 de 08/07/20, liv. 1-AK - 20 de
julho de 2020. SERVIDAO. De acordo com a Escritura Publica de
Constituigdo Administrativa para Passagem de Linha de
Transmissdo de Energia Elétrica, lavrada no Cartdério do 1°
Oficio de Notas desta Cidade, livro 0328-N, fls. 029/031, em
20/02/2020, feita entre: TRANS-MANGA LTDA ME, CNPJ n°
01.820.785/0001-01, com sede na Rua Gervasio Lara, 590 - Loja
02, Brasiléia, em Betim/MG; e MANTIQUEIRA TRANSMISSORA DE
ENERGIA S.A., CNPJ n°® 24.176.892/0001-44, com sede na Avenida
Presidente Wilson, 231 - Sala 1003 e 1004, Centro, em Rio de
Janeiro/RJ, foi constituida serviddo administrativa perpétua,
sobre parte do imével agui matriculado com Adrea de

- Continua no verso.......
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v?mmm 6.442,00m2, ou seja 0,64420ha, & favor da MATIQUEIRA
estedocumento  pRANSMISSORA DE ENERGIA S.A., para passagem da Linha de
Transmissdo 345 KV Betim 6 - Sarzedo, Dbem como para

implantagdo de torres e demals equipamentos que se fizerem
necessarios. A faixa de serviddo é descrita dentro dos
sequintes limites e confrontagdes: A poligonal inicia no
‘ponto 1, coordenadas: E=582.094,369 e N=7.785.181,194,
referidas ao Datum: SIRGAS2000, situadce no cruzamento de uma
cerca, km 18,85714, distante 546,16m, no rumo de 51°23'28"SE
do V20, km 18,31098; deste segue com o rumo de 48°50'57"NE,
por uma disténcia de 9,65m, confrontando com MARCOS PEREIRA
RODRIGUES, até o ponto 2; deste segue com o rumo de
51°23'28"SE, por uma distédncia de 160,96m, confrontando com
TRANS-MANGA LTDA - ME, até o ponto 3; deste segue com O rumo
de 38°36'32"S0, por uma distdncia de 1,00m, confrontando com
TRANS-MANGA LTDA - ME, até o ponto 4; deste segue com O rumo
de 51°23'28"SE, por uma disténcia de 120,07m, confrontando
com TRANS-MANGA LTDA - ME, até o ponto 5; deste segue com ©
rumo de 1°16'36"SE, por uma disténcia de 28,02m, confrontando
com PLANICIE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., até o ponto
6; deste segue com o rumo de 51°23'28"NO, por uma distéancia
de 303,06m, confrontando com TRANS-MANGA LTDA - ME, até o
ponto 7; deste segue com o rumo de 48°50'57"NE, por uma
disténcia de 13,21m, confrontando com MARCOS PEREIRA
RODRIGUES, até o ponto 1, onde teve inicio essa descrigdo. As
partes ajustam ¢} valor da indenizacédo devida pela
constituicd3o da serviddo administrativa em R$386.438,18,
pagos por meio de cheque nominal a TRANS-MANGA LTDA - ME. Nao
had incidéncia de ITBI na presente transacgdo, sendo o imével
avaliado por R$386.438,18. Dispensada a apresentagdo da
CND/Estadual. Demais condig¢des constam da Escritura. Valor de
mercado para fins de recolhimento da taxa de fiscalizacgédo
judiciadria e dos emolumentos (art. 103 do Provimento
260/CGJ/2013): R$386.438,18. Ato: 1 x 4545-0. Emolumentos:
R$2.077,13. Taxa de Fiscalizacdo: RS$1.150,93. Valor Total:
R$3.228,06. Selo eletrdnico DVT/98582. Cod.Seg. 7690-3392-
4319-4837. ASJ/X. Este ato foi praticado no periodo da
pandemia do novp coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambelil
~ Vale - Oficial. Karalina O. dos Santos Lima
Escrevente huterizada

Continua ficha.3.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0177073-57
Matricula N° 177.073 - ficha. 3

R-2- 177.073. Protoc. 382.177 de 28/04/22, 1liv. 1-AP - 03 de
maio de 2022. COMPRA E VENDA. Transmitente: TRANS-MANGA LTDA
ME, CNPJ n° 01.820.785/0001-01, com sede na Rua Gervasio
Lara, n° 590, Loja 02, Bairro Brasileia, em Betim/MG.
Adguirente: J.A. IMOVEIS LTDA-ME, CNPJ n°® 22.734.099/0001-98,
com sede na Avenida Presidente Kubitschek, n° 348, Centro, em
Betim/MG. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda,
Cartdério do 1° Oficio de Notas desta cidade, livro 0364-N,
Fls. 104/105, em 18/04/2022. Valor: R$1.700.000,00, guitados
e pagos mediante TED. Consta na escritura que foi pago o ITBI
sobre a avaliacdo de R$1.700.000,00, na incidéncia total de
R$34.033,72, desconto de R$4.080,00, wvalor pago R$29.953,72.
Dispensada a apresentagcdo da CND/Estadual. O comprador tem
ciéncia da Servid&o constante do R-1 da presente matricula,
ut escritura. Valor de mercado declarado para fins de
recolhimento da taxa de fiscalizacdo Jjudicidria e dos
emolumentos (art. 135 do Provimento 93/CGJ/2020) :
R$3.708.136,47. Ato: 1 x 4523-7. Emolumentos: R$4.988,092,.
Taxa de Fiscalizacdo: R$3.850,79. Valor Total: R$8.839,71.
Selo eletrdnico FQG/83843. Cod.Seg. 2442-1634-1291-1878.
DGF/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina O. des Santos Lima
Escrevente Autorizada

R-3- 177.073. Protoc. 383.620 de 09/06/22, liv. 1-AP - 21 de
junho de 2022 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Fmitente/Devedora/Fiduciante-Transmitente: J.A IMOVEIS LTDA,
CNPJ n°® 22.734.099/0001-98, com sede na Av. Presidente
Kubitschek, n°® 348, Centro, em Betim/MG. Avalista: Antdnio
Albertino da Costa, brasileiro, diretor geral de empresas e
organizacgles, portador da CI n° MG-2.135.909-PC/MG, CPF n°
403.020.916-53, casado em 29/05/1998 sob o regime da comunh&o
parcial de Dbens, com Célia Frade Vieira, brasileira,
portadora da CI n°® M-3.778.141-SSP/MG, CPF n° 576.178.306-10,
residentes e domiciliados na Rua Espanha, n° 171, Angola, em
Betim/MG. Credor: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DAS REGIOES CENTRO DO RS E MG SICREDI REGIAO

- Continua no verso.......
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Valide aqui CENTRO RS/MG, CNPJ n° 95.594.941/0001-07, com sede na Avenida
este documento Hélvio Basso, 1666, em Santa Maria/RS. Titulo: Cédula de
Crédito Bancdrio emitida nos termos da Lei n° 10.931 de 02 de
Agosto de 2004, n°® C22920299-0, datada de 09/06/2022. Data de
Emissdo: 09/06/2022; Data de vencimento: 02/05/2037; Valor do
crédito (Valor da Cédula): R$4.950.000,00 (quatro milhdes,
novecentos e cinquenta mil reais). Forma de pagamento: O
ASSOCIADO efetuard o pagamento desta Cédula em parcelas
variaveis de amortizagdo do saldo devedor, conforme consta na
Cédula de Crédito. Tais parcelas serdo calculadas com base no
percentual do saldo devedor de principal acrescido dos
encargos devidos, apurado nas datas de pagamento. Encargos:
Nas datas de amortizagdo, ao saldo devedor serdo acrescidos
encargos calculados com base na remuneracdo acumulada da taxa
referencia DI - Cetip Over (Extra - Grupo), calculada e
divulgada pela B3 com base nas operacgdes de emissdo de
depdésitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupcdo da sua
divulgag¢do, por outra taxa referencial de juros com base
equivalente que venha a substitui-la, acrescida de juros a

taxa efetiva de 8,596390% ao ano (0,689600% ao més),
capitalizados mensalmente. Os encargos acima serdo

calculados, devidos e pagos nos vencimentos, nas amortizagdes
e na ligquidagcdo da divida. Na hipdétese de 1liquidacdo ou
amortizacdo do empréstimo fora do dia de referéncia, incidiré

atualizacgéo "pro rata"™ dia atil, com utilizacéo da
remuneragdo acumulada dos CDI desde a tGltima atualizacdo, a
qual serdo somados, proporcionalmente, oS encargos

denominados adicionais. Encargos moratdrios: A contar do
vencimento ordinario ou extraordindrio (antecipado) desta
cédula, passard a incidir a remuneragido acumulada, no
periodo, da taxa referencia DI - Cetip Over (Extra - Grupo),
calculada e divulgada pela B3 com base nas operagdes de
emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou, no caso de
interrup¢do da sua divulgacgdo, por outra taxa referencial de
juros com base equivalente que venha a substitui-la, mais
juros efetivos anuais de 22,269593%; MULTA MORATORIA de 2%
incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e
todos o0s encargos, multas, reembolsos e outras verbas
convencionadas. Praca de Pagamento: Os pagamentos sSerdo
efetuados na Agéncia’' da COOPERATIVA no Municipio de BELO
HORIZONTE/MG. Em garantia do pagamento da divida decorrente
da cédula, bem como do fiel cumprimento de todas as

Continua ficha.4.....
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Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0177073-57
Matricula N°® 177.073 - ficha. 4

obrigagdes, o Emitente/Asscciado aliena a COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DAS REGIOES CENTRO DO RS E
MG SICREDI REGIAO CENTRO RS/MG, em carater fiduciario, o
imével aqui matriculado, nos termos da Lei n° 9.514/97,
modificada pelas disposic¢des da Lei n°® 10.931/04, Lei n°
11.076/04 e Lei n° 11.481/07, incorporando-se a garantia e a
prépria definicdo de bem alienado todas as benfeitorias que a
eles acrescerem. Com a presente instituicdo de propriedade
fiducidria dé&-se o desdobramento da posse, tornando-se o
Emitente/Devedor possuidor direto e a COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO DAS REGIOES CENTRO DO RS E MG SICREDI
REGIAO CENTRO RS/MG possuidora indireta do imbével aqui
matriculado. Valor do Imdvel para fins de venda em publico
leil&o: R$12.150.000,00. Fica arquivada a Certiddo Negativa
de Débitos, expedida pela Prefeitura Municipal de Betim,
em 24/05/2022 em nome da Emitente/Devedora, bem como a
Certiddo Fiscal e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.
Demails condi¢des consta da referida cédula cuja via fica
arquivada neste Cartério. Ato: 1 x 4523-7. Emolumentos:
R$4.988,92. Taxa de Fiscalizacdo: RS$3.850,79. Valor Total:
R$8.839,71. Selo eletrdnico FUU/58431. Cod.Seg. 1229-1931-
0251-6372. LOR/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

7 arofina 0. dos Santos LI
L,///ﬁ’/’zj M Escrevente Autorizad

R-4- 177.073. Protoc. 395.839 de 07/06/23, 1liv. 1-AT - 15 de
junho de 2023. EXISTENCIA DE AGAO. Procedo ao presente
registro, nos termos da Decisé&o Judicial, datada
de 04/05/2023, e nos termos do Oficio n® 5008111-
- 61.2023.8.13.0027/001/2023, ambos assinado eletronicamente,
por ordem MM®. Juiza de Direito da Vara Empresarial, da
Fazenda Publica e Autarquias, de Registro Publicos e de
Acidentes do Trabalho da Comarca de Betim/MG, Dra. Lorena
Teixeira Vaz, com base no qual determinou o presente registro
para constar a existéncia da agdo, sobre o imdével aqui
matriculado, extraido dos autos do processo n° 5008111-
61.2023.8.13.0027, - Classe: Civel, Usucapido
Extraordindria - Assunto: Solicitagdo (FAZ); Distribuic&o:
17/03/2023, sendo autor: José Felix Carnielli, e Réus:

- Continua NO VerSO.......
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- Continuagdo do anverso....... CNM: 039040.2.0177073-57

Valide aqui Cooperativa de Credito de Livre Admissido de Associados da
este documento Regido Centro do RGS - SICREDI REGIAO CENTRO; e J.A IMOVEIS
LTbA ME. Valor da Causa: R$200.000,00. Fica arqguivado o
referido documento. Ato: 1 x 4507-0. Emolumentos: R$0,00.
Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00. Valor Total: R$0,00. Selo
eletrdnico GUZ/19292. Cod. Seg. 0545-6554-4890-1446.

JJS/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-5-177.073. Protoc. 435.261 de 23/04/2026. - 08 de junho
de 2026. AVERBACAO DE OFICIO. Procedo & presente averbacéo,
nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da Lei n°
6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certiddo de Quitacdo, o
referido imdvel encontra-se cadastrado com o seguinte Cédigo
de Enderecamento Postal -~ CEP: 32500-000. Averbacdo
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00, e ISSQN: RS$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: KEJ71084. Coéd. Seguranca:
-0156071434673049. OSS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambelli

AV-=62177.073. Protde 435,261 de 23/04/2026. - 08 de junho
de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelos
requerimentos datados 23/04/2026 e 21/05/2026, e a vista das
notificacdes realizadas em 20/01/2026 e 21/01/2026, na qual
o devedor fiduciante, J.A Imbéveis LTDA ME, e os avalistas
Antdénio Albertino da Costa e s/m Celia Frade Vieira, ja
qualificados, foram intimados a @pagar as prestacdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreu o
prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n° 26, da Lei
n°® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacdo. Assim,
procede-se a presente averbagdo, nos termos dos paragrafos
do artigo n°® 26, citado acima, para constar que fica

- continua ficha. 05. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LSU3Z-JUCAZ-5JPG7-LXMC6
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0177073-57

Matricula N° 177.073 - ficha. 05

CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula a
favor da Cooperativa de Crédito, Poupangca e Investimentos
das Regides Centro do RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG,
j& qualificada. Foli apresentado o comprovante de pagamento
do ITBI pelo credor fiduciario no valor de R$243.040,89,
sobre a avaliacdo de R$12.150.000,00, juntamente com a
Certiddo de Quitag¢do. Ficam arquivados os referidos
documentos., Cod. Ato(s): 4254 (1), 4255 (17). Emolumentos:
R$ 25.344,01, Recompe: R$ -3.179,38, Taxa de Fiscalizacdo: RS
4.673,83, Fundos: R$ 16.896,12 e ISSQN: R$ 633,67. Valor
Total: R$ 50.727,01. Selo eletrdnico: KEJ71085, KEJ71086,
KEJ71087, KEJ71088, KEJ71089, KEJ71090, KEJ71091, KEJ71092,
KEJ71093, KEJ71094, KEJ71095, KEJ71096, KEJ71097, KEJ710098,
KEJ71099, KEJ71100, KEJ71101, KEJ71102. céd. Seguranca:

6841327668147524, 018762802689191+6, 3900186367554351,
7784528850697985, 27667915264405877, 7797907981446145,
8736358421567213, 0431752184190437, 0136934380595515,
0371294511551964, 7342402720573328, 8173307343312447,
0571689590408710, 1923376000254977, 3804876326414581,
2230836560822437, 1957127492239155, 5485606122065619.
0SS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle - Oficial.y‘ ;‘
Rafaefd JiiF
ExcreNent

Av-7-177.073. Protoc. 440.649 de 01/09/2026. -~ 07 de outubro
de 2026. AVERBACAO DE LEILOES NEGATIVOS. Foi apresentada
para averbacdo a declaragdo datada de 30/09/2026,
devidamente formalizada, expedida pela credora fiduciaria
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento das Regides
Centro do RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG, constando
da mesma que foram promovidos os leildes publicos negativos
referente ao imével aqui matriculado, nos termos dos artigo
27 da Lei 9514/97 e em cumprimento ao disposto do artigo 970
do Provimento n° 93/CGJ/2020, e que todos os requisitos e

- Continuanoverso..........
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CNM: 039040.2.0177073-57

(Continuagdo do anverso . ......... )

Valide aqui
estedocur:ento formalidades legais foram observados. Fica arquivada a
referida declaragdo. Cod. Ato({s): 4135 (1) . Emolumentos: RS
25,67, Recompe: R$ 1,93, Taxa de Fiscalizacdo: RS 8,67, e
ISSQN: R$ 0,64. Valor Total: RS 36,91. Selo eletrdnico:
KPS52314. Cod. Seguranga: 6646228053832750. CCS/ERF. Dou fé.
(a.) Vander Zambelli Valle - Oficial. |f

Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-8-177.073. Protoc. 440.649 de 01/09/2026. - 07 de outubro
de 2026. TERMO DE QUITACAO PREVISTO NO ART. 27-A, §4°, DA
LEI N° 9.514/97. Foi apresentado para averbacgdo o Termo de
Quitacdo datado 15/09/2026, referente a Constituicdo de
Propriedade Fiducidria registrada no R-3, dado & devedora
fiduciante J.A Imbéveis LTDA, expedido pela credora
fiducidria Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
das Regides Centro do RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG,
em cujo nome se consolidou a propriedade do imével aqui
matriculado, conforme AV-6 desta matricula. A partir desta
averbacdo, a Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
das Regifes Centro do RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG
passa a ter também o direito de dispor do imével aqui
matriculado do qual é proprietadria, sem as exigéncias legais
pertinentes ao procedimento de alienacdo fiduciaria. Fica
arquivado o referido termo de quitacdo. Cod. Ato(s): 4140 -
(1) . Emolumentos: R$ 103,03, Recompe: R$ 7,75, Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 34,47, e ISSQN: RS 2,58. Valor Total: RS

147,83. Selo eletrdénico: KPS52315. cod. Segurancga:

4001535123060153.,, CCS/ERF. Dou fé. (a.) Vander Zambelli

Valle - Oficial. d Karolina O. dos Santos Lima '
Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LSU3Z-JUCAZ-5JPG7-LXMC6
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

o

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-8, praticado na Matricula: 177.073

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 177.073, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
real, a obtencao prévia de quaisquer documentos ou certiddbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

Constitui condigado necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagao nas
serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacao, nos termos do art. 5-A caput e
§2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 440649
Betim, 07 de outubro de 2026

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio
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PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Valide aqui
este documento

Selo de Consulta N°: KPS52319
Codigo de Seguranca: 3300317521448219
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartério
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartorio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LSU3Z-JUCAZ-5JPG7-LXMC6
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