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MATRICULA

agosto 2022 01 32.916
de

et i 05
Sao Gabriel, de

IMOVEL: Um prédio residencial, em alvenaria, com a drea de 67,93m? (sessenta e sete metros e
noventa e trés decimetros quadrados), situado na rua Francisco da Silva, n°® 1004. nesta cidade. e o
respectivo terreno com a area de 387,50m? (trezentos e oitenta e sete metros e cinquenta decimetros
quadrados). com as seguintes medidas e confronta¢des: ao SUL, com a rua Francisco da Silva.
onde faz frente. medindo 7.75m; ao NORTE, com imével de Zeples Cavalcanti Rodrigues.
medindo 7.75m: ao LESTE, com imoével de Darcy Cavalcanti Rodrigues, medindo 50.00m; e ao
OESTE, com imoével de Zoraide Vargas Gomes, medindo 50,00m. Distando 49.95m da esquina
com a rua Carlos Galdino Menezes da Silva. Localizado entre as ruas Francisco da Silva. Carlos
Galdino Menezes da Silva, Desembargador Tito Prates, avenida Manoel Antonio de Macedo. rua
sem denominag@o e rua Maria de Lourdes Rodrigues Pires. Inscrigio Municipal: n° 13.235-0.
PROPRIETARIA: ZORAIDE VARGAS GOMES, brasileira. solteira que declara ndo manter
vinculo de unido estavel, maior. bancaria, residente e domiciliada a rua Mascarenhas de Moraes. n°
49, nesta cidade, CPF/MF n° 015.746.650-73. ORIGEM: R/8-677, Lv. 2-RG, de 15 de julho de
2020. E.Abertura de matricula: R$24,80 (0597.03.1900001.03759 = R$3.60). Processamento
eletronico de dados: R$6.00 (0597.01.2200001.03542 = R$1.80). Sido Gabriel. 05 de agosto de
2022/Ev_ 44 ¢le. Ivani Martins Eguilhor - Registradora Designada.

CNM: 09725.2.0032916-64

R/1-09725.2.0032916-64 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: ZORAIDE VARGAS
GOMES, brasileira, solteira que declarou n@o possuir unido estavel, maior, bancaria. residente e
domiciliada em Blumenau-SC, CPF/MF n° 015.746.650-73. representada por Antonio Carlos
Gongalves Gomes. CPF/MF n° 101.790.030-20. ADQUIRENTES: DIANE DA SILVA
TEIXEIRA D'AVILA RODRIGUES e ANTONIO FLAVIO D'AVILA RODRIGUES. ambos
brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
10.406/2002. ela auxiliar financeira, ele educador fisico. residentes e domiciliados nesta cidade.
CPF/MF n°s 000.863.180-80 e 930.283.180-91, respectivamente. OBJETO: todo ¢ imével acima
matriculado. VALOR: R$ 200.000.00 (duzentos mil reais), para efeitos fiscais, o mesmo: sendo
composto de R$ 4.500,00 de recursos proprios, R$ 16.000,00 de recursos da conta do FGTS e R$
179.500,00 de financiamento. TITULQ: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imovel, Financiamento Imobilidrio com Garantia de Alienagdo Fiducidria e outras avencas e
emiss@o de CCI, n® 250086315, datado de 06 de junho de 2022. OBSERVACAQ: Em razio da
presente aquisicdo ser a primeira aquisicdo dos compradores, de uso residencial proprio e
financiada pelo Sistema Financeiro de Habitagdo, foi concedida a redugdo de emolumentos em
50%, de acordo com o disposto no art® 290. da Lei n° 6.015/73 ¢ Portaria n® 21/2014, datada de 31
de julho de 2014, expedida pela Dr* Juliana Neves Capiotti. Juiza de Direito desta comarca.
INSCRICAO MUNICIPAL: n° 13.235-0. Pasta 142-Diversos. PROTOCOLO: n° 194.226. fls.

32v, Lv. 1-AD  em  20/07/2022. E. Registro com valor declarado: R$469.80
(0597.08.0700007.02703 = R$65.30). Processamento eletrénico de dados: R$3.00
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(0597.01.2200001.03543 = R$1.80). (concedido desconto de 50%). Sao Gabriel. 05 de agosto de

2022/Ev ':k:”(l, . ¢ e Ivani Martins Eguilhor - Registradora Designada.

R/2-0972§.2.0032916-64 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CREDOR
FIDUCIARIO: BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A.. com sede na avenida Assis Brasil. n°

3.940, 12° andar, em Porto Alegre/RS. CNPJ/MF sob n® 01.181.521/0001-55, representado pela
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO ESSENCIA RS/ES -
SICREDI ESSENCIA, CNPJ/MF n°® 87.733.077/0001-59. DEVEDORES FIDUCIANTES:
DIANE DA SILVA TEIXEIRA D'AVILA RODRIGUES ¢ ANTONIO FLAVIO D'AVILA
RODRIGUES. ambos brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhéo parcial de bens. na
vigéncia da Lei n® 10.406/2002, ela auxiliar financeira, ele educador fisico, residentes e
domiciliados nesta cidade, CPF/MF n° 000.863.180-80 e 930.283.180-91, respectivamente..

TITULO: Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imovel. Financiamento Imobiliario

com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e outras avencgas e emissao de CCI, n° 2500863135, datado de
06 de junho de 2022. YVALOR: R$ 179.500.00 (cento e setenta e nove mil e quinhentos reais).
PRAZO DE AMORTIZACAOQO: 360 (trezentos e sessenta) meses, sendo as prestagoes mensais ¢

sucessivas, vencendo-se a primeira em 10 de julho de 2022. ENCARGOS: juros a taxa efetiva de
7.50% a.a.. OBJETO: os devedores transferem a credora, em carater de alienagdo fiduciaria. a
propriedade resoluvel sobre todo o imoével retro descrito. havido conforme o R/1 acima. VALOR
DA GARANTIA: para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, R$

200.000,00 (duzentos mil reais). CONDICOES: as demais condigdes, embora aqui nio transcritas.
ficam fazendo parte integrante do presente registro, por arquivamento. Pasta 142-Diversos.
PROTOCOLO: n° 194.226, fls. 32v, Lv. 1-AD em 20/07/2022. E. Registro com valor declarado:

R$429.50 (0597.08.0700007.02704 = R$65.30). Processamento eletronico de dados: R$3.00
(0597.01.2200001.03544 = R$1.80). (concedido desconto de 50%). Sao Gabriel, 05 de agosto de

2022/Ev =4 ii s ¢ L. lvani Martins Eguilhor - Registradora Designada.

Av.3-09725.2.0032916-64 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Procede-se a esta
averbagdo. nos termos do Art. 18 da Lei n® 10.931. de 02 de agosto de 2004, para constar que foi
emitida. em 06 de junho de 2022, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Escritural nimero
250086315, série 2022, referente ao crédito no valor de R$ 179.500,00 (cento e setenta ¢ nove mil
e quinhentos reais), tendo como institui¢io custodiante 0 BANCO COOPERATIVO SICREDI
S.A., com sede na Avenida Assis Brasil, n® 3.940, 12° andar, em Porto Alegre/RS, CNPJ/MF sob
n® 01.181.521/0001-55. Nada mais. Dou fé. Pasta 142-Diversos. PROTOCOLO: n® 194.227, fls.
32v, Lv. 1-AD em 20/07/2022. E. Averbag¢do com valor declarado: Nihil (0597.08.0700007.02705
= Nihil). Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0597.01.2200001.03545 = Nihil). Sao Gabriel.

05 de agosto de 2022/Ev L%ﬂ As sk g\, Ivani Martins Eguilhor - Registradora Designada.
——————

Continua as folhas

Continua na préxima pagina



Continuagao da pagina anterior Pagina 03 de 05

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO GABRIEL/RS

e aasl. R CNM: 097253.2.0032916-47
E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FIS ——g—— Matricula
= Sio Gabriel, 51 de  Maio de 2023 |— 02 32916

Av.4-32.916 - RENUMERACAO DA MATRICULA: Procede-se a esta averbacgéio, nos termos
do Provimento n°® 143/2023 do Conselho Nacional de Justiga, para constar que a presente matricula
possui 0 Codigo Nacional de Matricula - CNM n° 097253.2.0032916-47, estando vigente
exclusivamente este CNM, ficando desconsiderada qualquer anotagdo anterior contendo tal
numeragdo. Nada mais. Dou fé. E. Nihil. Selo: Nihil. Sdo Gabriel, 31 de maio de

2023/FM ik;a, . g %, Ivani Martins Eguilhor - Registradora Designada.

AV.5/32.916. Sdo Gabriel, 26 de novembro de 2025. TRANSICAQ DE SISTEMA: Procedo a
presente averbagdo, de oficio, para noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragio fisica, com fundamento no art. 464-A da CNNR/RS.
Protocolo n°® 214022 em 25/11/2025. Emol.: Averba¢do sem valor declarado: Nihil
(0597.04.2500002.03802 =  Nihil). Processamento eletronico de dados: Nihil
(0597.01.2500002.06306 = Nihil). - AGNR. PPJ. Registradora Substituta, Ivani Martins Eguilhor:

%
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AV.6/32.916. Sio Gabriel, 26 de novembro de 2025. SUB-ROGACAO DE_CREDITOS:
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Art. 31 da Lei n°® 9514/97, mediante requerimento
datado de 21 de maio de 2025, instruido com Recibo de Pagamento com Sub-rogacio Legal,
datado de 14 de marco de 2025, para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO ESSENCIA RS/ES - SICREDI ESSENCIA, institui¢o
financeira, inscrita no CNPJ/MF n° 87.733.077/0001-59, com sede a rua Borges do Canto, n°® 971,
Centro, na cidade de Itaqui-RS, CEP 97650-000, fica sub-rogada, de pleno direito, no crédito,
direitos, acdes, privilégios e garantias associadas ao Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de
Bem Imével, Financiamento Imobiliario com Garantia de Alienagdo Fiduciaria e outras avengas e
emissio de CCI, n® 250086315, datado de 06 de junho de 2022, registrado sob o R.2, bem como da
Cédula de Crédito Imobiliario constante da Av.3 supra, ¢ na propriedade fiduciaria sobre o imovel
desta matricula, passando esta a ser a credora fiducidria no referido registro em substituicio ao
BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A., ja qualificado. Nada mais. Dou fé. Protocolo n°
214022 em  25/11/2025. Emol.:  Averba¢do com  valor declarado: R$455,40
(0597.08.2500002.00073 = R$76,40). Processamento e¢letrénico de dados: R$6,90
(0597.01.2500002.06307 = R$2,10). Assinado digitalmente por Ivani Martins Eguilhor ,
Registradora Substituta, em 26/11/2025 as 17:56:51. O hash SHA256 do documento ¢é
DA6504A6EAB138D1820AE7C98C7368EDS88150DEDS3FS8IEC4D61A235937ESCOA.

AV.7/32.916. Sido Gabriel, 05 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
RESOLUVEL - Procede-se a esta averbagio conforme requerimentos, datados de 24 de abril de
2025 e 21 de maio de 2025, recepcionados via Central-Oficio Eletrbnico, nos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imovel, Financiamento Imobiliario com
Garantia de Alienag@o Fiduciaria e outras avengas e emissao de CCI, n°® 250086315, datado de 06
de junho de 2022, langado no R.2 supra, e com base no do art. 26, § 7° e art. 26-A, §1°, da Lei n°
9.514/97 e art. 574 e seguintes da CNNR-CGIJ/RS, para constar que tendo em vista o decurso do
prazo sem a purgacdo da mora por parte dos fiduciantes, DIANE DA SILVA TEIXEIRA
D'AVILA RODRIGUES ¢ ANTONIO FLAVIO D'AVILA RODRIGUES, ja qualificados,
conforme certiddo deste Oficio Imobiliario, datada de 09 de dezembro de 2024, e mediante prova
de recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos efetuado em 11 de abril de 2025, de acordo
com as Guias de ITBI n°® 207/2025 e de recolhimento n® 2293/2025, consolida-se a propriedade
sobre o imével retro descrito em nome da Credora Fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO ESSENCIA RS/ES - SICREDI ESSENCIA, ja qualificada.
VALOR ATRIBUIDO: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). AVALIACAO FISCAL: R$
200.000,00 (duzentos mil reais), feita em 01/04/2025. Protocolo n°® 214093 em 27/11/2025. Emol.:
Averbagdo com valor declarado: R$502,70 (0597.08.2500002.00153 = R$80,80). Processamento
eletronico de dados: R$6,90 (0597.01.2500003.00444 = R$2,20). Assinado digitalmente por Ivani
Martins Eguilhor , Registradora Substituta, em 05/01/2026 as 08:40:56. O hash SHA256 do
documento é
07C6356174053857C4551DSBE5SD20754828D35884530E6A79COFFSECBAD75C28.
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AV.8/32.916. Sdo Gabriel, 07 de maio de 2026. REALIZACAO DE LEILOES - Em virtude de
Requerimento da proprietaria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO ESSENCIA RS/ES - SICREDI ESSENCIA, j4 qualificada, datado de 16 de
marc¢o de 2026, firmado por seu representante, Ricardo Werutsky, inscrito na OAB/RS n° 62.707,
conforme procuragdes arquivadas nesta Serventia, instruido com Autos Negativos de 1° e 2°
Leildes, realizados em 26 de fevereiro de 2026 e 05 de mar¢o de 2026, assinados digitalmente pelo
Leiloeiro Oficial Jorge Vinicius de Moura, JUCISRS n® 375/2018, procedo a presente averbacgdo
para constar: a) a realizacdo dos leildes, que resultaram negativos; b) o cancelamento do registro
da alienacfo fiduciaria do R.2 supra; e ¢) a liberagdo do imdvel para disponibilidade por parte do
atual proprietario. Consta do Requerimento que, foram cumpridos os requisitos constantes do Art.
27 da Lei n° 9.514/97. Protocolo n° 216262 em 06/05/2026. Emol.: Averbacio sem valor
declarado: R$ 55,10 (0597.04.2600001.02137 = R$ 5,50). Processamento eletrénico de dados: R$
7,30 (0597.01.2500003.11030 = R$ 2,20). . Assinado digitalmente por Cristiane Marques
Carballo, Registradora Interina, em 07/05/2026 as 16:55:59. O hash SHA256 do documento é
78BAF2046C6CB6EB327B25BCA26C55DASFESAFSBF9001A02EE450D07F1C4151E.

RTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e de inteiro teor da ficha a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°,
—ein® 6.015, de 31/12/73.

Sdo Gabriel, 28 de setembro de 2026

Carla Renata da Silva Pereira - Escrevente Autorizada
Certiddo digital (Provimento CNJ127/2022): R$47,60 (0597.04.2600001.09737 =R$5,50)
Busca emlivros e arquivos: R$14,00 (0597.03.2600001.16525 =R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0597.01.2500003.23766 =R$2,20)
Total de Emolumentos: R$81,00
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