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Inteiro Teor Comarca de Encantado
OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

CNM: 098293.2.0035605-93 Ricardo Luiz de Lima Trindade
Oficial Registrador

Valide aqui
este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

v

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS a =
COMARCA DE ENCANTADO - RS 0
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fis. n® Maitricula n°

Encantado, 02 . setembro de 2020 01 35.605

IMOVEL: APARTAMENTO N.° 301 DO EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL
INFINITY: localizado no terceiro andar, na frente, sendo a unidade da esquerda de
quem olha o prédio da Rua Duque de Caxias, confrontando-se: ao Norte, com a &rea
aberta para a Rua Duque de Caxias; ao Leste, com a area aberta; ao Sul, com a area
aberta e a circulagéo; e, ao Qeste, com o Apartamento n°® 302; com area real privativa
de 123,43m? {cento e vinte e trés metros e quarenta e trés decimetros quadrados),
area real de uso comum de 49,89m?; area real total de 173,32m?2, tendo uma area ideal
de terreno de 53,48m2, correspondendo a fragao ideal de 0,05409 no TERRENO
URBANO com a superficie de 988,80m?2, localizado na cidade de Encantado/RS, na Rua
Duque de Caxias, n.° 1397, lade impar, distante 39,00 metros da Rua Treze de Maio,
encerrando o quarteirdao com a Rua Sete de Setembro e Rodovia RS 129, considerado
como lote n.° 21 da quadra 38, confrontando-se: ac Norte, partindo da confrontagao
Oeste, segue no sentido Oeste-Leste, na extenséo de 22,75 metros, fazendo frente com
a Rua Duque de Caxias; formando um angulo interno de 89°2', segue pela confrontacéo
Leste, sentido Norte-Sul, na extensdo de 39,60 metros, confrontando com imével da
Construtora Encantado Ltda.; formando um angulo interno de 90°12', segue pela
confrontagdo SUL, sentido Leste-Oeste, na extensido de 29,10 metros, confrontando,
com os imdveis de Rogerio Toni, Ademar José Sangalli, Jorge Américo S. Chaves e
Darlei Worm Junior; formando um angulo interno de 77°7', segue pela confrontagio
Oeste, por dois segmentos de reta, o primeiro partindo da confrontagéo Sul, segue no
sentido Sul-Sudoeste — Norte-Nordeste, na extensao de 31,30 metros, formando um
angulo interno de 194°22' segue pelo segundo segmento, sentido Sul-Norte, na
extensdo de 8,75 metros, até encontrar a confrontagdo Norte, com quem forma um
angulo interno de 88°53', confrontando os dois segmentos com o Condominio
Residencial San Pietro numero do terreno.-

PROPRIETARIO: NATIONAL - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com
sede na Rua 21 de Abril, n.° 398, bairro Cidade Nova, na cidade de Roca Sales/RS,
inscrita no CNPJ sob n® 13.562.237/0001-08.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 29.783/Livro 02 - Registro Geral deste Oficio.
Protocolo n.® 99201, L.” 1-N, em 07/08/2020. Dou fé. Encantado, 14/09/2020. Emol.;
R$25,70. Selo: 0170.01.2000006.00352 - W3.1QOOOO4.001 50 - R$2,70.-
Ricardo Luiz de Lima Trindade Oficial Registrador.-

AV.1-35.605 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Procede-se a presente averbacdo para
constar que a Convengéo de Condominio do "Edificio Comercial € Residencial Infinity”,
foi registrada nesta Serventia, no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob nimero 14.799/Livro
3-RA. Protocolo n.° 99201, L. 1-N, em 07/08/2020. Dou fé. Encantado, 14/09/2020.
Emol.: R$42,20. Selo: 0170.01.2000006.00353 - R$1,40; 0170.04.1900004.00111 -

R$3,30.-
Ricardo Luiz de Lima Trindade ' m Oficial Registrador.-

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZ7U3-ETU88-MGVJIQ-FAH37
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ENCANTADO - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fis. n® 01v Matricula n® 35.605

AV.2-35.605 - TRANSPORTE: Procede-se a essa averbagao para constar que, nos
termos do artigo 196 da Lei 6.015/1973, constava na matricula originaria o que segue:
"AV.2-29.783 - AFETACAO: "Certifico, a requerimento da firma proprietaria, datada de
06 de novembro de 2014, para constar que o imdvel constante desta matricula fica
AFETADO, nos termos dos artigos n® 31-A a 31-E da Lei n° 4591/64. Dou fé. -
Protocolo: n® 84760, Livro n.® 1-H, em 06 de novembro de 2014". Protocolo n.° 99201,
L. 1-N, em 07/08/2020. Dou fé. Encantado, 14/09/2020. Emol.: R$42,20. Selo:

0170.01.2000006.00354 - R$1,40; 0170.04.&99%&3.01%- R$3,30.-
Ricardo Luiz de Lima Trindade Oficial Registrador.-
AV.3-35.605. - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: Nos termos do

Provimento n.° 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbagio para constar que a
presente matricula possui o seguinte Coddigo Nacional de Matricula:
09829.2.0035605-93. Protocolo n.° 102269, L.° 1-O, em 12/08/2021. Dou fé. Encantado,

20/08/2021. Emol.: Isento. Selo: 0170.01.2100002.09536 - Isento;
0170.01.2100002.09537 - Isento (AGNR).- m
Ricardo Luiz de Lima Trindade ” l Oficial Registrador.-

R.4-35.605 - ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDOR FIDUCIANTE: NATIONAL
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua Vinte e um de abril, n°®
398, apartamento n° 502, bairro Cidade Nova, na cidade de Roca Sales/RS, inscrito ho
CNPJ sob n° 13.562.237/0001-08; CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE
CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DOS VALES - SICREDI
REGIAO DOS VALES RS, com sede na Rua Heitor Alexandre Peretti, n® 385, nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob n°® 89.126.130/0001-89. Area: O imoével objeto desta
matricula. Forma do Titulo: Aditivo & Cédula de Crédito Bancario n.° B830302601,
emitida nos termos da Lei 10.931/04, datada de 10 de agosto de 2021. Valor da Divida:
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), juntamente com o0s iméveis objeto das
matriculas n°® 35.593 e 35.594/Livro 2-RG. Juros: Sao devidos a taxa de efetiva de
11,086397% ao ano. Praca e Forma de Pagamento: A divida sera paga em Roca
Sales-RS, com vencimento em 20/06/2022. Valor da Garantia Fiduciaria: R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais). Prazo de caréncia: Para fins do disposto no artigo
26 da Lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da
prestagdo em atraso. Condigcbes: a) Com o registro esta constituida a propriedade
fiduciaria em nome da Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido dos
Vales - Sicredi Regido dos Vales RS, efetivando-se 0 desdobramento da posse,
tormando o devedor/fiduciante possuidor direto e a credoraffiduciaria possuidora indireta
do imédvel; b) As demais condigbes e clausulas constam na cédula, da qual uma via fica
arquivada nesta Serventia. Protocolo n.° 102269, L.° 1-O, em 12/08/2021. Dou fé.

_Encantado, 20/08/2021, Emol.; R$693.20, Selo: 0170.01.31Q0RR%-RARRS - R$1,40.]

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZ7U3-ETU88-MGVJIQ-FAH37
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS a §
COMARCA DE ENCANTADO - RS 2
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Encantado, 18 de aQOSto de 2021 02 35.605

Fis. n°® ‘ Matricula n®

0170.07.1800002.01713 - R$36,60.- m

Ricardo Luiz de Lima Trindade . ! Oficial Registrador.-

AV.5-35.605 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos da Baixa
de Registro da Alienagdo Fiduciaria, datada de 29 de junho de 2023, arquivada nesta

Serventia, assinada por Tiago Sonda e Cicero Bonzanini, que assinam pela Cooperativa
de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regi&o dos Vales
RS, com firmas reconhecidas por autenticidade no Tabelionato de Notas de Roca
Sales/RS, procede-se a presente averbagio para constar que foi autorizado e fica
CANCELADA a PROPRIEDADE FIDUCIARIA de que trata o R-4 supra. Protocolo n.°
107951, L.° 1-P, em 04/07/2023. Dou fé. Encantado, 17/08/2023. Emol.: R$381,10.
Selo: 0170.01.2300003.03015 - R$1,80; 0?0_.%@2.04445 - R$48,30.-

Rafael de Lima Trindade . Oficial Substituto.-

R.6-35.605 - ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDOR FIDUCIANTE: NATIONAL -
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
13.562.237/0001-08, no ato, representada por seu sécic administrador Lucas Alberto
Anderle, inscrito no CPF n.° 003.411.380-02, qualificada no (R-4). CREDORA
FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO DOS VALES - SICRED! REGIAQ DOS VALES RS. com sede na Rua Heitor
Alexandre Peretti, n® 385, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 89.126.130/0001-89.
Area: O imével objeto desta matricula. Forma do Titulo: Cédula de Crédito
Bancario n.° C33021532-5, emitida nos termos da Lei 10.931/04, datada de 27 de junho
de 2023. Valor da Divida: R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), juntamente com
os iméveis objeto das matriculas n® 35.593 e 35.594/Livro 2-RG.. Juros: Sao devidos a
taxa de efetiva de 22,419735% ao ano. Praca e Forma de Pagamento: A divida sera
paga em Roca Sales-RS, em 112 (cento e doze) parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 15/12/2023 e a dltima em 15/03/2033. Valor da Garantia Fiduciaria:
R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Prazo de caréncia: Para fins do
disposto no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da prestacdo em atraso. Condicdes: a) Com o registro esta
constituida a propriedade fiducidria em nome da Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido dos Vales RS, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedorffiduciante possuidor direto e a
credoraffiduciaria possuidora indireta do imével; b) As demais condigdes e clausulas
constam na cédula, da qual uma via fica arquivada nesta Serventia. Protocolo n.°
107951, L.° 1-P, em 04/07/2023. Dou fé. Encantado, 17/08/2023. Emol.: R$669,30.
Selo: 0170.01.2300003.03016 - R$1,80; 0%02.04446 - R$48,30.-

Rafael de Lima Trindade Oficial Substituto.-

SOMENA-MOVERSO:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MZ7U3-ETU88-MGVJIQ-FAH37
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Fls. Matricula
02v 35.605

AV.7-35.605 - TRANSICAO DE SISTEMA: Nos termos do Provimento n.° 44/2024 — CNJ/RS,
procede-se a presente averbagdo para noticiar que os proximos atos registrais serao
eletrbnicos, encerrando-se a escrituracao fisica, com fulcro no Art. 464-A da CNNR/RS. Dou fé.
Protocolo n.® 111466, L.° 1-R, em 23/09/2024. Dou fé. Encantado, 11/10/2024. Emol.: Isento.
Selo: 0170.01.2400004.02817 - Isento; 0170.01.2400004.02818 - Isento (AGNR). Averbacao nato
digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em 11/10/2024 as 10:22:03. O hash
SHA256 do documento é

D97ESEE7C1E7A20E5AC1F633D16B7D10860C962BABD4F91BDESASCDE28666C62.-

AV.8-35.605. - RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: Nos termos
do Provimento n.° 143/2023 - CNJ, procede-se a presente averbacdo para constar que fica
retificado o Codigo Nacional de Matricula, da AV.3, sendo o correto: 098293.2.0035605-93.
Protocolo n.° 111466, L.° 1-R, em 23/09/2024. Dou fé. Encantado, 11/10/2024. Emol.: Isento.
Selo: 0170.01.2400004.02819 - Isento; 0170.01.2400004.02820 - Isento (AGNR). Averbacao nato
digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em 11/10/2024 as 10:22:29. O hash

SHA256 do documento é B8F9172294B32ADD2DAESDFOEFD1E169FES5CEC213596DD52430177FD40967DC .-

R.9-35.605 - DACAO EM PAGAMENTO: TRANSMITENTE: NATIONAL - CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 13.562.237/0001-08, representado neste
ato pelo representante legal, Lucas Alberto Anderle, inscrito no CPF n° 003.411.380-02;
ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO
DOS VALES - SICREDI REGIAO DOS VALES RS, com sede na Rua Heitor Alexandre Peretti,
n° 385, bairro Vila Amazonas, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 89.126.130/0001-89, por
seus representantes Tiago Sonda e Cicero Bonzanini. Area: O imével objeto desta
matricula. Valor: R$380.000,00 (frezentos e oitenta mil reais), avaliado para efeitos fiscais
pela Fazenda Municipal por R$380.000,00, em 30/09/2024, e pago de ITBI o valor de R$
7.600,00, conforme Guia de Avaliacdo n.° 644/2024. Forma do Titulo: Dacdo em Pagamento -
Contrato Particular de Dacdo em Pagamento, com forca de Escritura Publica, nos termos do
artigo 38 da Lei n° 9.514/97 e artigo 26, § 8° da Lei n° 9.514/97, datada de 13 de setembro de
2024. Condicdées: a) A presente dacao se deu em virtude da quitacdo de um debito de
R$591.529,91 (quinhentos e noventa e um mil, quinhentos e vinte e nove reais e noventa e um
centavos), referente a Cédula de Crédito Bancario n.° C33021532-5, emitida nos termos da Lei
10.931/04, datada de 27 de junho de 2023, juntamente com os imdveis matriculados sob n°s.
35.593 e 35.594/Livro 2-RG; b) As demais condi¢bes constam no Instrumento. Emitida a DOIL.
Protocolo n.° 111466, L.° 1-R, em 23/09/2024. Dou fé. Encantado, 11/10/2024. Emol.:
R$1.721,70. Selo: 0170.01.2400004.02821 - R$2,00; 0170.09.2000006.01585 - R$90,00.
Registro nato digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em 11/10/2024 as
10:22:32. O hash SHA256 do documento é

C51BC70CD791855B4D96B4A94CBAFB5BB86BAB99618DB2696834430BDBAA3FB5.-

Continua na ficha n° 3——

‘Tlada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
‘ncantado-RS,

2xta-feira, 11 de outubro de 2024, as 10:29:40.

otal: R$72,70

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0170.04.2400003.03410 = R$4,90)
usca em livros e arquivos: R$12,50 (0170.03.2400005.00234 = R$4,00)

Valide este documento clicando nolink-a se

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

098293 53 2024 00020306 44

rocessamento eletronico de dados: R$6,60 (0170.01.2400004.02834 = R$2,00)

“ertiddo assinada eletronicamente por:
jrenda Rodrigues Salini - Escrevente

Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.
Para fins do Decreto n°® 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Rua Julio de Castilhos, 1086 - Sala 204 - Encantado - RS - CEP: 95.960-000 - Fone: 3751-2827
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