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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SOBRADINHO [ FICH#

MATRICUL

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Sobradinho, 10 de fevereiro 2020 0. 58

IMOVEL: O LOTE RESIDENCIAL n° 63 da quadra L do Condominio dos dos, nd
edificado, com uma area real privativa de 543,11m2 e uma area real - comur
de divisdo proporcional de 732,27m2, e area real total de 5,38m
correspondendo a uma fracdo ideal de 0,009946 nas coisas de uso m
proveitoso do condominio, localizado na Av. das Videiras formando « 1a com
Rua Bordeaux, com as seguintes medidas e confrontagdes: g Sro segme c

através de uma linha curva de 3,10m, seguida pelo seguy
NORTE, no alinhamento da Rua Bordeaux; avanca €

um angulo de 880°38'52". A ricontre

idencial caracteriza- : 2127.793,95@2 (cento e > seten
setecentos e noventa e trés metrgs@\oxe ydecimet) ?Bdrados), d a por-i
poligono irregular, tendo todas ds<8yas-divisas. defir nfeitorias, 550 de que
vem da RS 400, localizada do-Ja irejte < i
Linha Quinca, neste munigi

: ndo ao norte com rth
Lopes (Estrada Linha Q gme refa medindo 30,17 metrc
ie Lu e Nadia Lopes Redin (M

5@ de reta medindo 44,66 metrc it

ei '

e

30 norte COPM\PIOPP edin e Nadia Lopes Redin (M 3.88
atualmente@] i3 34 em nto de reta medindo 39,26 metrc rontan
ao leste com DRSS Luiz Redin e Nadia Lopes Redin (M 3.88

atualmente ma 0.144), em um segmento de reta medindo 134,77 metrc frontan
Rya” Amiddrio Selmo Colombelli, propriedades de Vitorino o
(Matricula 18.796), Daniel Jodo Centa (Matricula 18.795), Simatto Empreendime il
Ltda (Matricula 18.794), Simatto Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Matriculé
| Kelly Bridi (Matricula 18.792), Simatto Empreendimentos Imobiliarios Ltda (M 18.79
| Simatto Empreendimentos Imobilidrios Lida (Matricula 18.790) e terr L
Empreendimentos Imobilidrios Ltda (Matricula 17.988), em um segmento ¢ medin
559,48 metros. Confrontando ao sul com propriedade de Pedro Roberto Marque M
17.742), em um segmento de reta medindo 114,00 metros.. Confrontand 5te..C
| propriedade de Pedro Roberto Marques Cité (Matricula 17.742), em um se de re
medindo 60,27 metros. Confrontando ao sul com a Rua Geromias Bavaresco '
velha Sobradinho - Candeléria), em um segmento de reta medindo 89,20 metr ontan
ao oeste com terras de Cleci Teresinha Redin Brixner (Matricula 2.114), an 2 |
Aparicio Baggiotto, em um segmento de reta medindo 738,12 metros. Cad a
Municipal n° 91600.
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PROPRIETARIA: CONDOMINIO DOS VINHEDOS LTDA, com sede na Estrac 3 'Qui
n® 500, bairro Linha Quinca, nesta cidade de Sobradinho/RS, inscrita n sob n
18.828.466/0001-45.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 19.209, fl.001, Livio 2-RG deste Oficio agistron
Imdéveis, datada de 05 de maio de 2016.

PROTOCOLOQ: n° 81730, Livro 1-K, datado de 12/12/2019,
Emolumentos: R$20,10 + R$4,90 = R$25,00. Selo TI/RSKA v s"l
0323.01.1600003.98848 = R$1,40. ‘b
Sobradinho, 10 de fgvereirg d¢ 2020. 1

R$2,7(

-

Cézar Lop sionato)

(WBal
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AV.1/20.585: Em 10 de fevereiro de . 120, Protodolc: \xa_;- \Uvbo n.0 m; 12=
dezembro de 2019, RESTRICOES URBANE cas \CBNVENCIONAIS - De conformida
com o requerimento devidamente s 1 g2 pe interes Ce\;atendendc ceitos
Lei n® 4.591/64, que dlspoe sobteCo) cor do ‘?{m 0 e as incarporac obilidrie
da Lei n® 6.766/1979, que dj u%n bre 0-RArY _} olo urbano e da ouf yvidénci
e de conformidade com 0.4 \%’-\‘ 8- '@«. |go $ ’ﬂ' ileiro, procedo a est )N
termos do artigo 503-A (Hn Progithento n° 026, ')_r -CG) para incluir na pr
as_dlausulas restrit ‘f\ mﬂﬂﬁm& eferidas no contrato padra
regulamento de q ‘; dos @ \sabier: CONTRATO PADRAO a
empreendime NS 3 execl ‘ q-‘-': sabilidade da VENDEDORA compi ) mu
perimetral a8 ped o im ?\ entacdo do sistema vidrio, a con de du
travessias sobte o [ vial, cloacal e de abastecimento de 3 rede ¢

abastecimento de-gnargiz eletnca, a construgao do pdrtico de acesso/portaria, juad
esportes, um salaQNe festas com academia, vestidrios e banhos, um playgrot \a pisci
para adultos e uma piscina infantil, churrasqueiras e estacionamento. T AS . Ser
executadas em conformidade com 0s projetos aprovados e em fase de ¢ 30, sal
modificacdes que venham serem introduzidas por determinagdo ou exigéncias ¢ r pablic
modificagbes estas que ndo geram direito ao COMPRADOR de pleitear qualque el
Paragrafo Primeiro: Fica, ainda, estipulado que as diferengas de até 5% (cinco 0) ent
a drea/metragem constante do projeto aprovado e a area/metragem efetivamer ut
local, ndo dara ao COMPRADOR qualquer direito a ressarcimento efou compen: Aragre
Segundo: O COMPRADOR obriga-se expressamente, por si € seus sucessores, Jer titt
como condicdo do negdcio, a respeitar as seguintes diretrizes e restrigbes imy ima
objeto deste contrato: Do Plano Diretor Do Empreendimento - 1. E  condigdo ¢
execucdo de qualquer obra sobre o terreno objeto deste negdcio, a integral cia
Regulamento transcrito no anexo I deste contrato, a que estdo obrigados t Ve

cantidos no.Condominin.das Vinhedos. Tal Regilamenta, gue. €, neste am_enm
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integrante deste instrumento, deverda ser cumprido pelo COMPRADOR, seus jros e/c
\ sucessores, obrigando-se, ainda, no caso de transagdes futuras que tenham poi 0 imov
ora compromissado, fazer constar o aludido Regulamento. 2. Qutrossim, o COM R deve
observar as disposicies legais no que se refere a construgdo scbre o terre ainda,
seguintes: a.0 imdvel destina-se exclusivamente; a construga naria de esidenc
unifamiliar, sendo vedada a construgdo para fins comerciais e i proje
metido
refeitu
iada ap
LR m nim
bjetos, em espe 10 GUE S
; utomov jaragel
@I, tox CUPaCce
@/ Durant eriodo
do ser e o dent
restrigbes impostas pelo Regulg zar 0 passeio p calcade
vias publicas, pracas e outw Cdo e depdsito « teriais
construcao tipo pedras, lix
e outros que venham
provocando obstrucagg
de sujeiras na padi t
nos terrenos caca
bem como, A ondich
impostas pelo ReguisRien da \re todo
cuidados necessakad\Rif felacdo a execucdo da construgdo, desde a contratagac fissions
para elaboracdo dos os projetos; encaminhamento e aprovacdo dos pr junto a
orgdos publicos; regularizacbes de obras junto ao CREA e INSS e demais publice
contratacdo de mdo de obra, prestadores de servi¢o e empresas do ramo de IC3Q- Civ
contratacdo de fornecedores de materiais de construcdo, equipamentos e ferra » locag
da obra observando sempre questfes relativas a recuos e faixas nao edif n
construtivos empregados; escolha da melhor forma de impermeabilizacao Idrame
paredes, pisos do térreo, sacadas e outros, bem como zelar e vigiar pela segural T
e roubos de todos os materiais necessarios para execugao da construgdo e, que 1
necessario até a efetiva ocupacdo caracterizado pela obtencdo do habite-se )acao
edificacdo sobre o terreno junto ao Registro de Iméveis. 3. Fica 0 COMPRADOF }
que qualquer espécie de obra executada em desacordo com as normas estabele o Pod
Plblico, pelo Regulamento, ou neste contrato ficara sujeita a embargo e S
prejuizo das sangbes contratuais e legais cabiveis, bem como, perdas e F
Condominio dos Vinhedos e os demais proprietarios dacsé ngrlggggvggldades, se fc
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na hipétese de rescisdo, extingdo ou distrato deste instrumento decorrente de Xecutag
em desacordo com as normas estabelecidas pelo Poder Publico, pelo Regular ou nest
contrato, 0 COMPRADOR ndo tera direito a indenizacdo das benfeitorias nos te >-§ uni
do art. 34 da Lei n® 6.766/79. 4. A inobservancia do COMPRADOR, do quar istado
Regulamento, ndo caracterizara omissdo da VENDEDORA, na hipdtese da m nao faz
cumprir o ajustado e nem se constituira em precedente in QM R_ou-p
terceiros. 5. O COMPRADOR tem ciéncia de que as restrigs U2 ;-% 'es sob
sua unidade ndo vinculam outras unidades, autorize ‘ ‘DORA
estabelecer, a seu exclusivo critério, diferentes re eigies : mpoem
condominio”. REGULAMENTO DE OBRAS - "Restil geificas - * (D) permiti
a construcdo, por LOTE, de mais de uma Unicg regidanei o a EDICULA. dificagte
se destinardo exclusivamente a habitacdo de =X pregac )} N&o
permitida a construgdo de edificacdo re : , h ou v tal con
prédio de apartamentos e/ou qualque’é 30 gipfort co%fnio edil (B) Nac
permitida a construcdo de edificagoe .‘i\r is, sejam 0. miis]

hospital, clinica, consult
pousada, motel, pensao,

ESCRLYFI0S a a nunca s er nel
0 po de estabelecin le-ensir
Batacs os, templos, cinem ot

' D (é de lazer. * (D) Os mur

- elétrica. Todo ever: Anite X
(D) Serdo permitidas apenas residéncias em alven m até

gramado ou vegetasao;

(dois) PAVIMENTOSYTERREO e SUPERIOR) acima do nivel da rua, além de um LO. *(|
A ALTURA méxima DA EDIFICACAQO devera ser de 8,40m, medidos do p pritnei
pavimento até a laje de cobertura do Ultimo pavimento. *(D) A Taxa de Ocups D), indi
de aproveitamento (IA) e a Cota Ideal (CI) aplicave! aos lotes é a estabelecid, egisla
municipal para a area do empreendimento, ndo podendo a AREA CONSTRUIDA- 2
inferior a 100,00m2 (cem metros quadrados). * (B) O projeto arquitetdnice dificag
devera prever local para a guarda de veiculos na proporgao estipulada pela legi LNICi|
sendo vedada a utilizacdo das faiagas de RECUQ frontal e faixas de RECUO e/ol AMEN
lateral. * (B) Incumbe ao CONDOMINO a manutengao ordindria da face inte muro
respectivo LOTE, * (A) - O CONDOMINO ndo podera mudar as caracteristicas
sendo que, quando se tratar de muro, podera alterar a cor da face voltada para io LOT
No caso de fechamento com gradil ou alambrado, deverd seguir o padrdo 3 p
CONDOMINIO. * (A) - O CONDOMINO ou morador autoriza o ingresso no | 31

__necessarin 2 manutencdo do_muro. gradil oy alambrade .de fechamenfo,
3
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necessario. * Nos LOTES em OBRA é permitida a fixacdo apenas das placa:
REGULAMENTO DE OBRAS. Restricoes gerais - * (C) Para solucdes de desr
de alteracdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL do LOTE por meio de taludes (aterros
a inclinagdo méaxima destes devera respeitar o previsto em lei municipal. * (C)

RECUO frontal s6 € permitido implantar o abrigo para medidores d&agua, enerc

tar espécies. * O

proprietarios dos LOTES quagra porar visualmente

limitrofes, mediante req
e

&spacos li
N

AN .
AV.2/20.585: Em 10 de fevéreiro de 2020. tlo: M°’81730, Livro n.o
dezembro de 2019. AVERBAGCAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO - De cor
requerimento e suas respectivas declaragBes firmadas pela parte interessada
averbagdo para constar que o imovel objeto da matricula precedente, qu:
presente matricula, fica afetado ao empreendimento denominado “Condomini
declarando o empreendedor, que a presente incorporacao esta submetid:
afetacdo, nos termos e para os efeitos dos artigos 31-A e seguintes da Lei n°©
redacdo dada pelo artigo 53 da Lei n® 10.931/2004. Emolumentos: R$36,
R$41,00. Selo TJ/RS: 0323.04.1400011.20924 = R$3,30 - 0323.0.31r.5%600003.98£
L
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Registrador Titular l. Fernando Cézar Lop
\ N
AV.3/20.585: Em 10 de fevereiro de 2020. Protogblo:\n® 81730, Livro n.©

dezembro de 2019. CONVENGAO DE CONDOMINIO: Procede-se a esta
constar que a convencao que rege o CONDOMINIO DOS VII%?S foi re

16.691, folhas 001, do livro 003/Registro Auxiliar, segundo
Federal n°® 4.591/94. Emolumentos
-‘ 40
h: ézar Lo
1 -Q, e

0323.04.1400011.2092

DD | /

Registrador Tituléj J

AV.4/20.585: Em 17 deloutubro de 2025. L :

de 2025. CADASTRO MUNICIPAL E C 1» reque
pela parte interessada, através da Es [ amento,
de 26 de setembro de 2025, sob n s.08Y : .‘, nsmlssoe<
de Notas da cidade de Segredo % e

elementos constantes do referd -\ trume »
no artigo 176, § 1°, item ¢" b" w@’ 501 edo a esta averbau
que o imével da presente nﬂ} ula €84 Iocslizadarna enida das Videiras, es
Bordeaux, Bairro Quifica, rfebta €idade/de SOLrBsho/RS, CEP m° 96.900-00
inscrito no Cada @LKMMM{:\ 600 Emolumentos: Retificar
diligéncias: % e<i*}¥‘ do . Sitign—" 213, p, 'c, e, f e
(0323.04.140Q0

V‘ Processamepto eletronico de
(0323.01. uw / $2
FCLC %
0 \Y (\‘
R

Avi

Registrador Titutef rl Fernando Cézar Lope

N
AV.5/20.585: Em 17 de outubro de 2025. Prgtoco é{lBAULlero n°1-Q, e
de 2025. CANCELAMENTO AVERBA IMONIO DE
DESAFETACAQ (AV.2) - De conformidade com o requenmento constante na
de Dacéo em Pagamento, lavrada em data de 26 de setembro de 2025, sob |
Livro n°® 47 de Transmissdes, do Tabelionato de Notas da cidade de Segred
esta averbagéo para constar que alcangados os efeitos do artigo 31-E da Le
com redacéo dada pela Lei n® 10.931/2004, fica totalmente cancelada &
patriménio de afetacdo objeto da AV.2 da presentg matricula. Emolume
sem valor deglarado: R$52,00 (0323. 0 14 01 73 -' = R$5 ,20) e Processa
de dados: R$6,9Q/(032% 01 500001. ‘
Ml

FCLC
g ./l

srando Cézar Lape
4

o7 111D
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R.6/20.585;: Em 17 de outubro de 2025. Protocolo: n°® 97839, Livro n.° 1-Q, 2/10/202:
TITULO: DACAO EM PAGAMENTO. TRANSMITENTE: CONDOMINIO DOS VI )S LTD
com sede na Estrada Linha Quinca, n° 500, bairro Linha Quinca, nesta cidade, | 3-no CNI
sob n® 18.828.466/0001-45; ADQUIRENTE: COOPERATIVA CREDITO, PANCA
INVESTIMENTO CENTRO SERRA - SICREDI CENTRO § S on na R
Marechal Fioriano, n® 540, bairro Centro, na cidade de 4 3 < J sob
87.067.757/0001-80. FORMA DO TITULO: Escritura publ PacAo\BRPAg - lavra
em data de 26 de setembro de 2025, sob n° 6.687 “Liv, vde T issoes,
/ Tabelionato de Notas da cidade de Segredo/RS. £l 04% bjeto ¢ atricu
VALOR: As dividas totais confessadas, ressalva@a i puttas obrigaco ncluida

somam o valor total de R$150.232,83 (cent @ {an uzentos e trin IS reais
oitenta e trés centavos) as qualis o DEV ﬁgc , 'quida vel, na
mais tendo a reclamar ou exigir sobre igggdes, 6 I%aliado pe itos fisc:

em R$150.232,83, conforme guf sob nur 214/20:

ATUALIZACAO PARA CALC E $150.232,83 DICOE

Permanecem em vigor e_inalt € anisticas convencionai V.1 de:

matricula. A presente tre ’ shite resultante de céd dit

bancarios emitidos pelo & 2sco, conforme disposic

As demais condicoeg\x inscritg no cadastro imo

conforme averbag ro. HSA ! “0i emitidd a DOI, nos termo:

seus parégrf st :r tiva de P1.112, de 28 de dez 01
R : for dé ( : 0/(0323.08.2000002.016 576,40

1300001.59898 = R$2,1(

o Ry

Registrador Titula ando Cézar Lor ssionatc

continua no verso
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