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O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.

| VIS TR UL NIV

111252.2.0263697-26

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE(S
GERAL de Séo Paulo
— MATRICULA FlCHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.125-2
263. 69'7—| |_ ool 8do Paulo, 05 de Julho 2018

IMOVEL: Apartamento n° 34, localizado no 3° anda ou 6°

pavimento do Edificio Gabriela Residence, ltuado na
Avenida Mascote, s/n°., no 30° Subdistrito, Ibirapuera,
com a area util ocu privativa de 67,063m2; a Area comum de
83,266m2., (incluida a Area que corresponde ¢ direito de
usar de (02) duas vagas indeterminadas, para um veiculo
de passeioc em cada vaga, na garagem coletiva do edificio
localizada nos 2° e 1° subsoclos, e sujeitas ao useo de
manobrista); e, a Aarea total de 150,329m2., eqguivalente a
uma fragioc ideal de 2,500% no terrenoc e nas partes de
propriedade e de usc comum do condominio.

Cadastrade na Municipalidade scb n®s 089%.073.0036~4 e
©089.073.0037-2 (em maior area).

PROPRIETARTA: ADZ ENGENHARIA E CONSTRUC&ES LTDA .,
inserita no CNPJ/MF. scb n° 11.553.149/0001-14, com sede

nesta Capital, na Avenida Nove de Julho, n° 3.452,
Conjunto 43, 4° andar.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n° 04 em 06/02/2014
nas matriculas n°s 181.454 e 181.456; (Averbagdc n° 05 de
05/05/2014 nas referidas matriculas n°s 181.452 e
181.456) ; (Matricula n° 228.441 de 05/05/2014) ; e,
i de 05/07/2018 da

(Averbagiao n° 06 e
referida matricula n° . deste Re¢gistro.

Bonicio, 0O Oficial

o} Escrevente\( Auteori/zado,
Substituto

IS — s
Monteiro} .

(Paulo Ademir

Av.l - 263.697 - Sidc Paulo, 5 de julhec de 2018.
(prenotagdo n°. 830.911 -~ 26/06/2018).
A) Conforme Averbacio n° 3 de 13/07/2015 da matricula

Continua no Verso
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originaria n° 228.441, a empresa proprietaria ADZ
ENGENHARIA E CONSTRUCGES LTDA., qualificada

anteriormente, submeteu o imdével objeto desta matricula,

ac regime de afetagdo, em consonadncia com os Artigos 31-A
a 31-F da Lei 4.591 de 16/12/1964, introduzidos pela Lei
10.931 de 02/08/2004.

B) Conforme Registro n° 5§ de 12/09/2017 da matricula

origindria n° 228.441, o imdével objeto desta matricula,
encontra-se hipotecadoc ac BANCO BRADESCO S/A., inscrito
noe CNPJ/MF. scb n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade
de Deus, s/n°., na Vila Yara, no municipio de Osasco/SP.,
3.000.000,00 - (trés

para garantir divida n¢-. valor
milhdes de reaisj.
0 Escrevente Autorizado, cnicio. O Oficial

Substituto,

(Paulo Ademir

-~ ' \
Monteiro) . -

#MD5 : 7TA6418D5C0OC7D05438DCS0DAT737C9097#

Av.2 - 263.697 - Sio Paulo, 6 de agosto de 2018B.

(prenotagio n°. 833.68% - 31/07/2018).

Nos termos dec instrumento particular de 04 de Jjulho de
2018, as partes (devedor): ADZ ENGENHARIA E CONSTRUGOES

LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Nove de Julho,

n® 3452, 4° Andar, Conjunte 43, bairro Jardim Paulista,
CNPJ n° 11.553.149/0001-14; (intexrvenientes fiadores): JF
ENGENHARIA CIVIL LTDA., com sede nesta Capital, na
Avenida Nove de Julho, n° 3452, 4° Andar, Conjuntoc 42,
bairro Jardim Paulista, CNPJ n°® 45.644.424/0001-27; e,
ADILSON FERREIRA, brasileiro, empresario, RG n°
6.336.483-9-8SSP/SP, CPF n° 010.400.078-30, e sua mulher

Continuna na ficha 002
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NILZA MARTA LOUREIRO MONTINI FERREIRA, bra
empresaria, RG n°® 5.548.261-ssp/sp, CPF n° 08

46, casados sob © regime da comunhdo parcial de bens,
posteriormente a Lei n° 6.515/77, raesidentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Bahia, n° 50, Apto.41l,
bairro Higiendpolis; {(interveniente construtora) : JF
ENGENHARTA CIVIL LTDA., ja gqualificada;: e, {credor) :
BANCO BRADESCO S/A., CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede
no niacleo administrative denecminade "Cidade de Deus”,
s/n°, Vila Yara, Cidade de Osasco, neste Estado,
resolveram de comum acordo ADITAR o instrumento
particular de 18 de julho de 2017, que deu origem ac R.0S
da matricula n° 228.441 deste Registro e averbada sob n°
01 na presente matricula para constar: Em wvirtude das
parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das
atualizagdes monetadrias havidas, a divida do devedor
atinge nesta data (04/07/2018) a importéncia de R§
2.952.539,70 (dois milhdées, novecentos e cinguenta ¢ deis
mil, quinhentos e trinta e nove reais e setenta
centavos). Considerando as tratativas entre as partes, o
Devedor solicitou e o© Credor concordou em aditar o
referido contrato para constar as alteragdes a seguir:
1)—- ALTERAR A DATA DE VENCIMENTC DA DIVIDA DO CONTRATO DE
01/08/2018 para 01/02/2019; e, 2)- ALTERAR A DATA DO
VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGCAO DE 01/09/2018 para
01/03/2018. As partes contratantes ratificam em todos os
seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes
estabelecidas no contrato iniecial acima referido e
aditivos posteriores, gue ndo tenham side modificadas

pelo presente instrumento, inclusive a garantia nele

¢
§
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constituida, ficando claro que tudo © gue ora se avengou

integra-o para todos os fins e efeitos de direito. Demais

clausulas constam do titulo gquea sera
microlfi ifitegralmgnte nesta data. A Escrevente

autoriza a, Araujo). O Oficizal Substituto,

(Paulce Ademir Monteiro).

\\
‘MEEBOCA&SQGABBGBFBBlFchDG?#

AN

Byv.3 - 263.697 - Sic Paulo, 1 de novembro de 2018.
(prenotagdo n®. 840.668 - 22/10/2018) .

Nos termos do instrumento particular de 31 de agosto de

2018, é& feita esta averbagido para constar gque © credor
BANCO BRADESCC S/A., qualificade anteriormente, tendo
recebido o valoer R$405.000,00, autorizou o desligamento
do imével objete desta matricula, da hipoteca gque © grava
(registrada sob n° 05 na matricula n°® 228.441 deste
Registro); por consequéncia fica também desligado do

regime de afetagdo averbadoe scb n° 03 da mesma matricula,

-~

ficando em cohse canceladas as letras "a" e '"b" da

Av.01 da res matyicula. A Escrevente autorizada,

te

A8 zareéth Tér ibele. 0 Oficial Substituto,

<: {Pauloc Ademir Monteiro).
N )= ~>]

R.4 - 263.697 - S3ao Paule, 1 de novembro de 2018.

{prenotacdoc n°. 840.668 - 22/10/2018).

TRANSMITENTE : AD?Z ENGENHARIA E CONSTRUQ@ES LTDA. , com
sede na Avenida Nove de Julho n® 3452, CNPJ. n°
11.553.149/0001~-14. {Certidaoc Negativa de Débitos

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida as 08:51:42 do dia 17 de Julho de 2018,

Continua na ficha (003
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GERAL de Sao Paulo
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— MATRICULA FICHA
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE]|
018

codigo de controle da certiddo: AB5B.7C4A.3306.664C) .
ADQUIRENTE : FLAVIA ALMEIDA CRUZ PATVA,

gerente, CNH/DETRAN/SP. n° 03972691828, CPF.

Acacias.

TITULO: VENDA E COMPRA.

Ademir Monteiro) . -—”/ ‘<§~<l\\

asileira,

divorciada, e que declara ndo conviver em” unido estavel,

303.450.328-88, residente e domiciliada nesta Capital, na
Rua Jodo de Lacerda Soares n° 133, apto.102, Jd.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 31 de agosto

de 2018.

VALOR: R$ 566.662,33 (quinhentos e sessenta e seis mil,
seiscentos e sessenta e dois reai e trinta e trés
centavos) sendo R$50.139,32 recursos
oriundos da conta vinculada ' adquirente. A
Escrevente auvtorizada, ibele. o]
Oficial Substituto (Paulo

nO

das

R.5 - 263.697 - Sao Paulo, 1 de novembroc de 2018.
(prenotagao n°®. 840.668 - 22/10/2018) .

2018, FLAVIA AIMETIDA CRUZ PAIVA, divorciada,
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE , o imével
garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97, ao

SANTANDER (BRASIL) sS/A., com sede nesta Capital

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®s. 2041 e

Taxa de Juros Sem Bonificagao: taxa efetiva de

Continua no Verso

Nos termos do instrumento particular de 31 de agosto de

CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, para garantia da divida de RS
363.100,00, pagaveis por meioc de 420 prestagdes mensais e

sucessivas, valor total do encargo mensal de R$3.627,88B,

ja
em
BANCO
, na

2235,

juros
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anual de 11,0C000%; taxa nominal de Juros anual de
10,4815%; taxa efetiva de Jjurces mensal de 0,87%; taxa
nominal de Juros mensal de 0,87%; Taxa de Juros
Bonificada: taxa efetiva de Jjuros anual de 8,9900%; taxa

nominal de juros anual de 8,6395%; taxa efetiva de Jjuros

mensal de ©0,72%; taxa nominal de Jjuros mensal de 0,72%
Custo Efetivo Total - CET (anual): 9,62%; Sistema de
Amortizagio - SAC, data de vencimento da primeira

prestagido: 30 de setembro de 201B e data de vencimento do

financiamento: 31 de agoste de 2053, sendoc as prestagdes

e o saldo devedor reajustados da form
estabelecidas no titulo. Valor para _fins
547.000,00. A Escrevente autorizada,
Terribele. ©O Oficial Substitut

(Paulc Ademir Monteiro) .
#MD5 : 24F072E9EBA2E30919E91B3167C130514#

ey

Av.6 - 111252.2.0263697-26 - 27 de agostoc de 2026.
PRENOTAGAO n°. 1.146.519 - 24 de agosto de 2026.

Nos termos do § 1°, letra '"a", do Artigo 440-AQ, do
Provimento n® 149, acrescentado pelo Provimento n® 195,
de 03/06/25, do Conselho Nacional da Justiga - CNJ,

procede-se a presente averbag onstar que, o CEP

do imével desta matriculs g . . A Escrevente
Autorizada, Ana Claudia i ByYuxela. o Oficial

Substituto, _;%{, (Paulo Ademir
g"----‘____ ]
Monteiro). (SELC DIGIT 11252331000Q000269586026C)
>

Av.7 - 111252.2.0263697-26 - 27 de agosto de 2026.

Continua na ficha 004
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LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IM

de Sao Paulo
Cadasitro Nacional de Serventias n°. 11.725-2

MATRICULA {CNM)

FICHA
111252.2.0263697-26 [0004-| Sao Paulo, 27 de Agosto fde 2026

PRENOTAGAO n°. 1.146.519 - 24 de agosto de 2026.
Nos termos do requerimento datado de 24 de Ago
2026, verifica-se que o imével desta matrpi

nte sob n®

cadastrado pela Municipalidade individua
089.073.1031-9; a, que o prédio situado na Avenida
Mascote, s/n°, racebeu ¢ n°® 1375, da referida Rua,

conforme prova a Certidio de Dados Cadastrais do Imdvel -

IPTU, emitida/ e agosto de 2026, pela Prefeitura do
Municipi - a Pagylo. A Escrevente Autorizada, Ana

Claudia Pires Bryxela. Lo Oficial Substituto,
y (Paulc Ademir Monteiro). (SELO
DIGI'h\ll/12523310000 0269586126A)

Av.8 - 111252.2.0263697-26 - 27 de agosto de 2026.
PRENOTACAO n°. 1.146.519 - 24 de agosto de 2026.
Atendendo o requerimento datado de 24 de Agosto de 2026,

instruido com © comprovante de pagamento do imposto sobre
transmissdo de bens imdveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome do fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., Jja
qualificado, em virtude da ndo purgagidoco da mora da
fiduciante FLAVIA AILMEIDA CRUZ PAIVA, 3ja& qualificada, no
procedimento de intimagdo, em conformidade com o artigo
26 da Lei 9.514/97, prenotadec neste Registro sob n°
1.135.411, em 02 de junho de 2026, cabendo a fiduciaria a
obrigatoriedade de efetuar os leildes previstos no artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da consolidag¢ido da
propriedade de R$592.270,00. A Escrevente Autorizada, Ana
Claudia Pires Bruxela. o) Oficial Substituto,

Continua no Verscoc
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Paulo Ademir Monteiro). {SELO
DIGITAL 1112523310000Q02695862268)

#MD5:C1l71B042946CCE3F7B7E42AB680DDCAB#H

Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugado
auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do §
12, do art. 19 da Lei n¢. 6015/73. S3o Paulo, 02/09/2026 (A
presente certidido é expedida e assinada eletronicamente,
conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da Lei
6.015/73 e Medida Proviséria n.2.200 de 28/06/2001.)

15¢. Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imodveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 45,88
Oficial Substituto Estado R$ 13,04
(art.20 § 52 Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,92
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,41
Edson Souza da Silva Trib. Justica R$ 3,15
Karina Zuleika Cabreira Min. Pdblico R$ 2,20
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,94
(art.20 § 12. e § 4° Lei 8935/94) Total R$ 76,54
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 27/08/2026
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
S&o Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR

Selo Digital 1112523C3000000269586326M consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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