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- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

DICERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 75975, que apds procedida asf
Bcompetentes buscas nos livros e fichas de registro de imdveis, deste Servigo Registral, verifiquei constar a =
OViatricula 85146, com seguinte teor:

E2LSF-W3Q98-GWM4U-HGP3Y

.br/doc

ooados do Imével: Apartamento sob o n®1104 (mil cento e quatro), integrante do Edificio denominado BARRA,,
GCLASSIC HOME SERVICE, localizado na Avenida Bernardo Vieira de Melo, 8054, Barra de Jangada, em"
_ Jaboatio dos Guararapes-PE, composto dos seguintes cdmodos: 01 (uma) sala de estar/jantar, 01 (um) quarto
= _Q>00|al 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servigo e 01 (um) WC, com area de uso privativo real de 33,00m2.;
;area de garagem de 11,00m2., area de uso comum real de 14,88m2., e area total real de 58,88m2., e vinculado- *
=—a vaga de garagem 93; correspondendo uma fracéo ideal de terreno e demais partes e coisas comuns do-
gampreendimento equivalente a 0,00641, do Lote de terreno proprio sob o n® 6-A (seis - A), da quadra 072
: .%:omponente do loteamento "Praia do Sol", limitando-se: frente com Avenida Bernardo Vieira de Melo; fundo com= =
~- %ua Gramado; Lado direito com os lotes n%. 08 e 21, da mesma quadra e loteamento; e, Lado esquerdo com os ;””
T ?Dotes n%. 05 e 24, da mesma quadra. Inscricdo Municipal: 1.3115.777.02.0489.0064.3 - seqiiencial 1.532895.3.
o;‘EP 54.470-100.
+ .C
=] -§Dados do Proprietario: CONLAR EMPREENDIMENTOS LTDA. , Sociedade Empresaria Limitada, com sede na
SRua Tenente Domingos de Brito, 314, Sala 401, no bairro da Boa Viagem desta cidade do Recife, inscrita no
£3NPJ do Ministério da Fazenda sob o nimero 08.680.467/0001-31.
X
ERegistro Anterior: AV-1 (Remembramento), datado de 06/03/2013; R-2 (Permuta de Fragdo) datado de
2)7/03/2013; R-3 (Reserva de Fragao), datado de 06/03/2013; R-4 (Instituicdo de Condominio), datado dew
9)7/03/2013; R-5 (Memorial de Incorporagao), datado de 14/03/2014; AV-6 ((Regime de Patrimonio de Afetagao), -
Slatado de 08/09/2014; AV-7 (Concretizagdo da Obra), datado de 16/10/2014; AV-8 (Averbagao da Unldade_. ©

NOVE

ODr|nC|paI) datado de 10/07/2020, da Matricula 60937. A Convencdo de Condominio esta registrada sob o!
“1amero de ordem 8216, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em 07/03/2013, todos deste Servigo registral. dou fé
‘cJaboatéo dos Guararapes, 24 de novembro de 2020. Eu, , (Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente o digitei
°E’Eu, , (Bel. José Almiro da Silva), Oficial Substituto o subscrevo.
)
8B\V-1 - 85146 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Apontado sob o n2209576, do Protocolo Eletrdnico,
©2m 03/07/2020 - 09:53:53 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento datado de 26 de junho de: *
"’7020 feito ao titular desta serventia, pela CONLAR EMPREENDIMENTOS LTDA., Sociedade Empresaria
g_imitada, com sede na Rua Tenente Domingos de Brito, 314, Sala 401, no bairro da Boa Viagem desta cidade ~ =
Jo Recife, inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob o numero 08.680.467/0001-31, representada por seuuu
>36cio diretor Jair Teixeira De Barros Filho, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta w
sidade do Recife, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o numero* =
179.636.484-34; para fazer constar a devida especializagao e individualizagdo do imdvel objeto da presente [ °
matricula, de acordo com Alvara de Habite-se, extraido do processo administrativo n2 00053.1/2020 - Secretaria: %w
Vunicipal de Desenvolvimento Econdmico e Sustentabilidade - Secretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestao -
Jrbana - SEMAG, de 04.06.2020, expedido pela Prefeitura desta cidade do Jaboatdo dos GuararapeS/PE s
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validelagliy como responsavel técnico: Jair Teixeira de Barros Filho - CREA -PE 009613 - Engenheiro Civil, com
este documento> principal averbado sob o n2 AV-8, na Matricula 60937, em 10/07/2020; SICASE: 12152969. Emol: R$
50,99; TSNR R$ 13,71; FERM R$ 0,69; FUNSEG R$ 1,37; FERC R$ 7,54; ISS R$ 3,43; dou fé. Jaboatéo dos
Suararapes, 24 de novembro de 2020. Eu, , (Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente o digitei. Eu, , (Bel. José
Almiro da Silva), Oficial Substituto o subscrevo.

AV-2 - 85146 - "COMUNICAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIQO" - Apontado sob o n® 209576, do

>rotocolo Eletrénico, em 03/07/2020 - 09:53:53 - Procede-se a esta Averbacdo, para fazer constar que a
Sdonvengao de Condominio do Edificio denominado BARRA CLASSIC HOME SERVICE, encontra-se registrado
O;ob o nimero de ordem 82186, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em 07/03/2013, deste Servigo registral. SICASE:
T12152969. Emol: R$ 60,99; TSNR R$ 13,71; FERM R$ 0,69; FUNSEG R$ 1,37; FERC R$ 7,54; ISS R$ 3,43;
Djou fé. Jaboatdao dos Guararapes, 24 de novembro de 2020. Eu, , (Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente o
Ejlgltel Eu, , (Bel. José Almiro da Silva), Oficial Substituto o subscrevo.

(V)

ooB\V-3 85146 - "AVERBAGAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbagao de oficio, para constar que o imével
Onbjeto da presente matricula encontra-se submetido ao REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAQ, mantendo=
;;e apartados do patriménio da Incorporadora, ficando destinados a consecuc¢ao da incorporagao correspondente
2 a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, tudo conforme e obedecendo ao que
Doreceitua os artigos n 3-A ao 31-F, da citada Lei n2 4.591/64, alterada pela Lei n? 10.931/2004, ficando desta
,_u'orma a ora Incorporadora, para todos os fins de direito, responsavel sob as penas da Lei pelos direitos &
w)brlgagoes assumidos, averbado sob o n2 AV-6, da Matricula 60937, em 08/09/2014; dou fé. Jaboatdo dos
O_:uararapes 24 de novembro de 2020. Eu, Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substi9uto, a subscrevo e assino.

br/d

cAV-4 - 85146 - "EDIFICAGAO DO APARTAMENTO 1104 - Apontado sob o n? 209576, do Protocolo Eletrdnico,
O=m 03/07/2020 - 09:53:53 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento datado de 26 de junho de
87020 feito ao titular desta serventia, pela CONLAR EMPREENDIMENTOS LTDA., Sociedade Empresaria
d-imitada, com sede na Rua Tenente Domingos de Brito, 314, Sala 401, no bairro da Boa Viagem desta cidade
“;’jo Recife, inscrita no CNPJ do Ministério da Fazenda sob o numero 08.680.467/0001-31, representada por seu
s36cio diretor Jair Teixeira De Barros Filho, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta
Yeidade do Recife, inscrito no Cadasiro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o numera
£179.636.484-34; para fazer constar a averbacgdo do Apartamento sob o n 1104 (mil cento e quatro), do Edificio
@ienominado BARRA CLASSIC HOME SERVICE, localizado na Avenida Bernardo Vieira de Melo, 8054, Barra
\je Jangada, em Jaboatdo dos Guararapes-PE., composto dos seguintes cdmodos: 01 (uma) sala de
o.,star/Jantar 01 (um) quarto social, 01 (uma) cozmha 01 (uma) area de servigo e 01 (um) WC, com area de uso
Sorivativo real de 33,00m2., area de garagem de 11,00m2., area de uso comum real de 14,88m2., e area total real
hje 58,88m2., e vinculado a vaga de garagem 93; correspondendo uma fragdo ideal de terreno e demais partes e
87‘0|sas comuns do empreendimento equivalente a 0,00641, do Lote de terreno préprio sob o n? 6-A (seis - A), da
<f>quadra 07, componente do loteamento "Praia do Sol", Inscricdo Municipal: 1.3115.777.02.0489.0064.3 -
Jseqiiencial 1.532895.3. CEP. 54.470-100, tudo de acordo com Alvara de Habite-se, extraido do processo
Sadministrativo n? 00053.1/2020 - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Sustentabilidade -
OSecretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestdo Urbana - SEMAG, de 04.06.2020, expedido pela Prefeitura
oiesta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE. Tendo como responsavel técnico: Jair Teixeira de Barros Filho -
c.,REA -PE 009613 - Engenheiro Civil; Dito imdvel pertencente a requerente; cujos documentos arquivados nesta
Sserventia. Valor venal: R$ 128.480,06; SICASE n? 12152970 - Emol: R$ 486,14; TSNR: R$ 321,20; FERM R$
0) 46; FUNSEG R$ 10,92; FERC R$ 60,08; ISS. R$ 27,31; dou fé; Jaboatdo dos Guararapes, 24 de novembro de
*-'7020 Eu, , (Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente o digitei. Eu, , (Bel. José Almiro da Silva), Oficial
Q3ubstituto 0 subscrevo.

te. ocum

OAV-5 - 074849.2.0085146-59 - "CANCELAMENTO DO REGIME DO PATRIMONIO DA AFETAGAO -
UApontado no protocolo eletrénico sob o n? 239406 em 30/07/2024 - 09:58.56 -Procede-se esta averbagao nos
CJJermos do inciso I, do art. 31-E, da Lei n? 4.591, de 16/12/1964, para constar o cancelamento do Regime de
SPatrimdnio de Afetagdo que grava o imodvel da presente matricula Apartamento sob o n2 Apartamento sob o
§191104 (mil cento e quatro), do Edificio denominado BARRA CLASSIC HOME SERVICE, localizado na

Avenida Bernardo Vieira de Melo, 8054, Barra de Jangada, em Jaboatdo dos Guararapes-PE, SICASE n?

20640096 - Emol.: R$ 78,98; TSNR: R$ 17,55; FERM: R$ 0,88; FUNSEG: R$ 1,76; FERC: R$ 8,78; ISS: R$
1,39; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 13 de agosto de 2024. Eu, Vera Lucia Macedo de Souza, escrevente o
ligitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.
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; valideaqui ' 74849.2.0085146-59 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n? 237049, do Protocolo Eletrénico, em
| estedonlimento )24 - 10:23:04 - Nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para aquisicdo de imovel,
vYenda e Compra e Constituicao de Alienagao Fiduciaria, entre outras avengas, sob o n° 9189254, datado de 15
| e e julho de 2024, com forga de Escritura Publica, nos termos do paragrafo 5° Acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380
. de 21.08.1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29.06.1966, e também pela Lei 9.514 de 20.11.1997, o
: movel objeto da presente matricula, foi adquirido pelo Sr. ERASMO RIBEIRO FREIRE JUNIOR, brasileiro,
livorciado, empresario socio, filho de Erasmo Ribeiro Freire e de Edna De Oliveira Freire, portador do
jocumento carteira de identidade RG numero 4.067.195 - sDS/PE, do CPF/MF sob o nimero 653.111.834-20,
‘esidente e domiciliado a Avenida Boa Viagem, 130, apto 1102, bairro pina, Recife/ PE. enderego eletronico:
¢ efiesusteama@gmail.com. que declara ndo conviver em unido estavel; havido por compra feita a CONLAR
I | O=MPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o nimero 08.680.467/0001-31, com sede na Rua Tenente
TDomingos De Brito, Numero 314, Quarto Andar, Salas 401 E 402, no Bairro de Boa Viagem, Recife/PE, neste
iy E’rato representada na forma de seu Contrato Social por Seu Socio Administrador Jair Teixeira De Barros Filho,
| Sorasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cedula de identidade RG numero 1.262.005 SSP/PE e do CPF.,
ke §1umero 179.636.484-34, com endereco comercial supracitado. endereco eletronico: conlar@conlar.com; pelo
L Sorego de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor da-
I 83ntrada: R$ 46.400,00; Valor do Financiamento: R$ 173.600,00; Avaliagdo Fiscal do Imével: R$ 240.000,00
®/duzentos e quarenta mil reais); Emitida D.O.l.; foram apresentados e nesta serventia ficam arquivados os.
E;egumtes documentos: Certiddo de Quitagédo de I.T.B.l.,, sob o n? 123.495, datada de 29 de julho de 2024 -
= cn=m|t|da pela PMJG - Codigo de validagao: EXFW48460 recolhido o valor de R$ 2.757,60 em 26/07/2024,
= Zonforme processo n? 102554.24.2, avaliado em 25/07/2024; Certidao Negativa de Débitos n? 280066 - emitida.
[:, %Jela PMJG em 15/07/2024 - Cédigo de Validagao: IAHE86763. Declaragdo de quitagdo de condominio - datada:
L= Sle 04/07/2024. Foi apresentada a certiddo da Taxa de Prevengdo e Extingdo de Incéndio (TPEI), datada de;
‘lmm R15/07/2024, conforme determina o Provimento n® 15/2016, baixado pela Corregedoria Geral de Justica do. _
| Q=stado de Pernambuco em data de 12/09/2016. Em cumprimento a determinagao do Provimento n? 39/2014 do- =
D’SNJ e da Portaria n? 430/2014 da CGJ/PE, foi extraida junto a Central de Indisponibilidade, a consulta dem =
hndlsponlbllldade da parte Vendedora, através de seu C.P.F./C.N.P.J., tendo sido obtido o resultado negativa:
Oarquwado nesta Serventia. SICASE n? 20640096, Emol.: R$ 2.027, 91 TSNR: R$ 550,00; FERM R$ 22,53;-
©-UNSEG R$ 45,06; FERC: R$ 225,32; ISS: R$ 112,66; dou fé. Jaboatio dos Guararapes, 13 de agosto de 2024.~
?-u (Vera Lucia Macedo de Souza), escrevente autorizada, o digitei. Eu, (Bel. José Almiro da Silva), Oficial=

—

_ -8>ubstituto, a subscrevo e assino.

-

Sina

?3-7 - 074849.2.0085146-59 - "ALIENAGAO FIDUCIARIA" Apontado sob o n2 237049, do Protocolo Eletrénico,
Sam 04/04/2024 - 10:23:04 - Nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para aquisi¢do de imével,  “-
w/enda e Compra e Constituicdo de Alienagao Fiduciaria, entre outras avengas, sob o n° 9189254, datado de 15
-1 =]e julho de 2024, com forga de Escritura Publica, nos termos do paragrafo 5° Acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380
| de 21.08.1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29.06.1966, e também pela Lei 9.514 de 20.11.1997, que
mjeu origem ao registro anterior, o imovel objeto da presente matricula, foi pelo (a) (os) proprietario (a) (os) e de
®agora em diante também denominado (a) (os) Devedor (a) (res) Fiduciante(s), ERASMO RIBEIRO FREIRE
| ®JUNIOR, ja acima qualificads, aliena fiduciariamente, em favor do Credor Fiduciario, BANCO BRADESCO S.A.,
ENSTITUIGAO FINANCEIRA, Inscrita no CNPJ/ME sob o numero 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo
ﬁadministrativo denominado "Cidade De Deus", s/n, vila yara, osasco, Estado De S&o Paulo -SP; representado.
gaor Geovana Soares - Mat. 99509; e, Cristiane Gomes C. Lis - Mat. 80004 - conforme instrumento publico de-
-cnrocuragao lavrada no 1° Tabelido de Notas de Osasco - Sdo Paulo/SP, no Livro 1443, fls. 381, em 19/01/2024,~
&> substabelecimento datado de 24/01/2024; como garantia do pagamento do financiamento concedido a ele (a)
=.es) Devedor (a) (es) Fiduciante(s), na quantia de R$ 173.600,00 (cento e setenta e trés mil e seiscentos”
greais). Forma de pagamento dos encargos: Débito em conta - Dados Bancarios: Banco:237. Agéncia: 1687 —._ff
$igito 0; Conta corrente: 1815. Digito: 5. Prazo de reembolso: 307 meses; Valor da taxa de Avaliagédo,” -
EReavaliacido e Subst. Garantia nesta data: R$ 987,22; Valor da Primeira prestagdo na data da assinstura: R$. *
82.646,31. Taxa de Juros Nominal e Efetiva: 10,0171% a.a.; 10,4900% a.a.; CET - Custo Efetivo Total: 12,78%;
OSeguradora: Bradesco Auto Re CIA de Seguros; Seguro mensal morte/invalidez permanente - R$ 156,98+
%Segurio Mensal danos fisicos imével: R$ 10,85; Valor da Taxa de Administragdo de Contratos - Cobrangca @
' ®Mensal - R$ 25,00. Valor do Encargo mensal na data da assintura: R$ 2.839,14. Data prevista para vencimento
. la primeira prestagdo: 28/08/2024 - A - Sistema de Amortizagdo constante - SAC; B - Raz&do de decrescimo
gnensal (RDM) - R$ 4,72. composigdo de renda Devedor (a) (es) Fiduciante(s): ERASMO RIBEIRO FREIRE - fu,
JUNIOR: 100,00%. SICASE n? 20640096, Emol.: R$ 1.243,11. TSNR: R$ 434,00; FERM R$ 13,81; FUNSEG R
§ 27,62; FERC: R$ 138,12; ISS: R$ 69,06; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 13 de agosto de 2024. Eu, (Vera —
-ucia Macedo de Souza), escrevente autorizada, o digitei. Eu, (Bel. José Almiro da Silva), Oficial Substituto, a * :,‘\
subscrevo e assino. :

p/s

e s,

AV-8 - 074849.2.0085146-59 - "AVERBAGAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE" - Apontado sob o
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vaideaqui &, do Protocolo Eletrénico, em 06/08/2026 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento,
este documento de 04/08/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27, § 89, § 112 e § 129,
'odos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imdvel objeto da presente matricula, foi
sonsolidada em favor da BANCO BRADESCO S/A, ja qualificada, em virtude das certidées de notificagoes
Jessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): ERASMO RIBEIRO FREIRE JUNIOR, supra qualificado(a)(s).
-oram apresentados: 1) IMPOSTOS: ITBI - através da certiddo de quitacdo, expedido pela Secretaria de
“inangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 5.292,85, pago em 23/07/2028,
avaliacdo fiscal de R$ 294.047,00, data da avaliagao fiscal: 08/07/2026, processo do ITBI n2 102666.26.1; 2)
\otificagdo registrada no Cartério de Titulos e Documentos do 12 Oficio nesta cidade do Jaboatdo dos
SPGuararapes/PE sob o n? 74733; 74820, em data de 16/10/2025; 21/10/2025; 3) IntimagGes por Editais,
Maublicada(s) no site do Registro de Iméveis do Brasil, ns 1866/2026; 1867/2026; 1868/2026, datadas de 21 e 22
TJe maio de 2026, respectivamente; e 4) Carta de Cientificagdo, datada de 10/06/2026. Realizado nos termos do
JArt. 27, § 11 da Lei n? 9.514/97. Emitida a DOI. SICASE n? 25818725 - Emol.: R$ 1.417,00; TSNR: R$ 550,00;
=-ERM: R$ 15,74; FUNSEG: R$ 31,49; FERC: R$ 157,44; ISS: R$ 78,72. O referido é verdade, dou fé. Jaboatdo
los Guararapes, 21 de agosto de 2026. Eu, Tatiany Dreid de Fontes Barros, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Bel.
SJosé Almiro da Silva, Oficial Substituto, subscrevo.
3
™
$3ERTIFICO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos termos do
@art. 17 e art. 19, §§ 12, 7° e 112 da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n® 14.382/2022 . A presente
QNcertiddo de inteiro teor & extraida por meio reprografico ou eletronico, tem validade e fé publica,
‘woontém a reprodugdo de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de
Soropriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente de certificacéo
5aspecifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imével da matricula certificada até o
Siltimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A PRESENTE CERTIDAO
x VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢ 93.240/86 E CONFORME
G6RESOLUGAO 131/99, DO TJ/PE.
‘30 referido é verdade, dou fé. SICASE n¢ 25897604 - Emolumentos: R$ 55,40, TSNR: R$ 11,08,
Z7ERM: R$ 0,55, FUNSEG: R$ 1,11, FERC: R$ 5,54 e ISS: R$ 2,77, arrecadacéo extraida conforme
9as Leis n? 16.521, n® 12.978/05, n° 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo:
£0074849.TYE07202603.02240. Consulte a Autenticidade do Selo Digital em
anww.tjpe.jus.br/selodigital. EU, CARLOS ANDRE MARQUES. escrevente a elaborei.
=DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §42, do CNSNR-PE.

Jaboatéo dos Guararapes/PE, 26 de agosto de 2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://a




