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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0056177-20
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IMOVEL: A CASA N° 09 do Condominio Residencial Cristal, situado nesta
cidade, na Rua Olavo Bilac n® 702, possuindo a drea privativa real de
72,7700m?, da qual 57,6500m?* corresponde a drea privativa coberta padréo
(casa) e 15,1200m? a drea privativa descoberta (pdtio), a drea real de uso
comum de divisdo ndo proporcional de 12,0000m? (estacionamento coberto n°®
09), a drea real de uso comum de divisdo proporcional de 45,4093m?,
totalizando a drea real de 130,1793m?, equivalente a 85,4897m? de drea de
construcdio, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,05191 do terreno onde assenta a
edificacdio e dreas e coisas de uso comum; a dita unidade autSnoma
corresponde o uso exclusivo do terreno, sobre o qual estd assentada, que
mede ao sul, por uma linha quebrada, 3,70 metros na diregdo leste/oeste, ao
final da qual faz canto na diregé@io norte/sul por 0,50 metros, onde novamente
faz canto em direcdo leste/oeste por 4,50 metros, onde confronta em parte
com a pavimentagdio acimentada, pela qual fem acesso, e em parte com a érea
verde condominial; medindo 9,10 metros ao oeste, onde confronta em parte
com o quiosque com churrasqueira de uso comum e em parte com a casa n®
08: 8,60 metros ao leste, onde confronta com a drea livre condominial: e 8,20
metros ao norte, onde confronta com a drea verde condominial. O terreno
onde assenta a construgdo é de forma irregular, com a drea superficial de
2.521,50 m?2; medindo 28,74 metros de frente sul. ao prolongamento da Rua
Olavo Bilac: a lateral leste, mede 84,81 metros de extensdo da frente ao
fundo e confronta-se com os iméveis de n°.s 572, 564, 556, 548, 542, 536,
528, 522, 516, 510 e 504 todos da Rua Desembargador André da Rocha: a
lateral oceste, é formada por trés segmentos de reta: o primeiro parte do
alinhamento predial da Rua Olavo Bilac em diregdo norte e mede 47,92
metros; o segundo segmento parte do final do primeiro em direcdo noroeste
mede 10,66 metros; e o terceiro segmento parte do final do segundo em
direcdio norte, mede 33,00 metros; a lateral ora descrita confronta-se em
toda a sua extensdo com o imdvel de n.° 718 da Rua Olavo Bilac; e o fundo ao
norte, mede 29,39 metros e confronta-se com o imével de n.° 718 da Rua
Olavo Bilac. O imével ora descrito fica distante 34,21 metros da esquina com
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a Rua Desembargador André da Rocha, localiza-se no quarteirdo formado por
esta Gltima rua e pelas Ruas: Olavo Bilac, Cipriano Mascarenhas e Coronel
Manuel Lucas de Oliveira (antes Rua Manoe! Lucas de Oliveira).
PROPRIETARIA: SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
CNPJ n° 11.044.551/0001-73, com sede nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula 51.684 e R. 3/51.684 do Livro 2,
deste Cartério, em 03/11/2011 e 06/05/2013, respectivamente.

SELO: 0429.03.1400001.06471 (R$0,55).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.14080 $0 3

O Registrador Substituto: ¢ /AN e /)\/\/I/l// dz“ h/u R$14,30.

(Paulo Renato André Caldelr'a)

AV. 1/56.177, em 04 de agosto de 2014.
A presente matricula foi aberta em virtude de requerimento datado de
08/07/2014, protocolado sob n® 228.024, em 15/07/2014, arquivado neste
Cartério, e conforme faculta o artigo 213, inciso I, alinea "b" da Lei
6.015/73, alterada pela Lei 10.931/04.

Selo: 0429.04.1300015.02891 (R$0,70).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001. 081'(R 30).
Averbado por: € AN NN (/Cébh

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

R$56,60.

AV. 2/56.177, em 04 de agosto de 2014. :

Certifico e dou fé que, conforme AV. 2/51.684 do Livro 2 deste Cartério,

consta que o imdvel descrito nesta matricula é credor de duas serviddes de

passagem com as dreas de 553,71m? e 559,37m?, conforme caracteristicas

e condigdes constantes nos R. 3/51.682 e R. 3/51.683.

Selo: 0429.03.1400001.06658 (R$0,55).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.14542 (R$0,30).

Averbado por: { 2L s MéWufa R$25,60.
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)
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R. 3/56.177, em 10 de setembro de 2014.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: SOLUM CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
com sede na Rua Marechal Deodoro, n° 1.400, sala 148, nesta cidade, CNPJ n°
11.044.551/0001-73, representada por Maria de Fdtima Teixeira do Amaral
Brito e pelo sécio Darlan Teixeira do Amaral Brito.

ADQUIRENTES: MAUREN BRAUCH DA SILVEIRA SILVA, enfermeira,
RG n° 4084759911-SSP/RS, CPF n° 000.902.420-41 e seu marido JOSE
BONIFACIO BITENCOURT SILVA NETO, contador, CNH n°
03172232490-DETRAN/RS, CPF n° 997.738.050-34, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados
nesta cidade.

FORMA DO TITULQ: Contrato de aquisicéio de unidade concluida vinculada a
empreendimento e muituo com alienagdo fiducidaria em garantia e outras
obrigagdes - alienagdo fiducidria - Recursos SBPE - com utilizacdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, celebrado
nesta cidade, em 26/08/2014, protocolado sob n® 229.023 do Livro 1-AF, em
26/08/2014, arquivado neste Cartério.

VALOR: R$165.000,00, que serdo pagos da seguinte forma: recursos
préprios: R$8.371,24; saldo da conta vinculada de FGTS: R$8.128,76 e de
financiamento concedido pela CAIXA: R$148.500,00.

CONDICBOES: As constantes do contrato.

SELQO: 0425.08.1200032.01274 (R$10,85).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.18714 (R$0,30).

Registrado por: —~cr—oled R$798,00.

(Eliana C. da S. Fernandes - Registradora)

R. 4/56.177, em 10 de setembro de 2014.

ONUS: Alienacdo fiducidria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: MAUREN BRAUCH DA SILVEIRA SILVA e
seu marido JOSE BONIFACIO BITENCOURT SILVA NETO,
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anteriormente qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo

financeira, sob a forma de empresa ptiblica, dotada de personalidade juridica

de direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,

representada por sua procuradora substabelecida Thais Esteves Kriiger

Rangel Costa, conforme procuragdo e substabelecimento arquivados neste

Cartério.

FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.

VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$148.500,00 que serdo pagos por

meio de encargos mensais no valor total de R$1.889,96, calculados pelo

Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo,

com uma taxa anual de juros nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1501%, no

prazo de amortizacdo de 200 meses. Vencimento do 1° encargo mensal:

26/09/2014. Recdiculo do encargo: De acordo com a cldusula 8. O crédito

fiducidrio resultante do contrato ora registrado pode ser cedido ou

caucionado, no todo ou em parte, pela CAIXA, independentemente de

notificagdo aos devedores fiduciantes.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:

R$165.000,00.

GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores fiduciantes alienam & CAIXA, em

cardter fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os

efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FORQ: Foi eleito o da Sede da Segdo Judicidria da Justica Federal com

jurisdigdo sobre a localidade onde estiver situado o imdvel objeto do

contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e

condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.

SELQO: 0429.07.1200032.04277 (R$8.,10).

PED: R$3,40 - Selo PED: 0429.01.1400001.18720 (R$0,30).

Registrado por: 229 marmolet R$704,90.
(Eliana €. da S. Fernandes - Registradora)
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Av.5-56.177 - Pelotas, 20 de agosto de 2019. Conven¢ido de Condominio.-

Foi registrada hoje no Livro 3-RA, sob n° 16.376, neste Servico Registral, a
Convencio de Condominio do Residencial Cristal.-

Emolumentos: R$41,00. Selo: 0429.00.1900001.00799 - R$4,70 Protocolo: n°
268986, L.° 1-AP de 05/08/2019.-
Escrevente Autorizada

VCG Mai
Av.6-56.177 - Pelotas, 21 de margo de 2022. CariceJamento de Alienacao Fiduciaria.
Conforme autorizagdo da parte credora, constante no instrumento particular abaixo
registrado, este imével foi liberado da alienacédo fiduciaria feita em favor da Caixa
Economica Federal, dessa forma, procede-se ao cancelamento do R.4. Constitui-se,
assim, o direito de propriedade plena do imével em favor de MAUREN BRAUCH DA
SILVEIRA SILVA, e seu esposo JOSE BONIFACIO BITENCOURT SILVA NETO
qualificados no R.3.

Emolumentos: R$395,20. Selo: 0429.00.2000001.40195 - R$50,10. Protocolo: n°
290583, L° 1-AW de 09/03/2022. LHS

Escrevente

Bianca Garcia Antunes %77 ~

Av.7-56.177 - Pelotas, 21 marc® g€ 2022. Retificacdo-Qualificagio.

Nos termos do artigo 213, |, "g", da Lei 6.015/73, retifico o R.3 para fazer constar que
MAUREN BRAUCH DA SILVEIRA SILVA, e seu esposo JOSE BONIFACIO
BITENCOURT SILVA NETO, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Olavo Bilac, n® 702,
casa 9, bairro Padre Reus, em Pelotas/RS. A presente averbacdo é feita a vista do
instrumento particular abaixo registrado.

Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.2000001.40196 - R$6,20. Protocolo: n°® 290583,
L° 1-AW de 09/03/2022. LHS

Escrevente

Bianca Garcia Antunes ! %7,—7}?\

Av.8-56.177 - Pelotas, 214 d arco hLe/zzjzz. Retificagao-Inscricao Municipal.

.| Conforme informagéo oblida na guia de ITBlI n° 33235, expedida pela Prefeitura
Municipal de Pelotas/RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, I, 3, b, da Lei
n°® 6.015/73, averbo que este imdével tem a seguinte designagdo cadastral: inscricéo

municipal n® 1166980.
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Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.2000001.40197 - R$6,20. Protocolo: n°® 290583,
L° 1-AW de 09/03/2022. LHS

Escrevente

Bianca Garcia Antune - ~

R.9-56.177 - Pelotas, 21 deyharco\de’ 2022. Compra e Venda.

Objeto: O imbvel desta matricula.

Transmitentes: MAUREN BRAUCH DA SILVEIRA SILVA, e seu esposo JOSE
BONIFACIO BITENCOURT SILVA NETO, qualificados no R.3 e Av.7.

Adquirentes: RAQUEL SARAIVA DOS SANTOS, brasileira, servidora ptiblica municipal
- professora, RG n° 8058069934-SSP/RS, CPF n° 907.184.370-04, e seu esposo
CARLOS ALBERTO CANEZ DOS SANTOS, brasileiro, servidor publico municipal -
auxiliar educagéo infantil, RG n° 9066765869-SSP/RS, CPF n° 912.668.820-49, casados
pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Santos Dumont, n°® 255, casa, bairro Centro, em Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n° 001089391-1, de 07 de margo de 2022, celebrado em
Sao Paulo/SP, com base no §5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380/1964, nos
termos do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH, com garantia de alienacao fiduciaria,
nos termos dos artigos da Lei n® 9.514/1997.

Valor: R$230.000,00 (duzentos e frinta mil reais).

Valor fiscal: R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), 09 de marco de 2022.
Disposic¢oes: O valor da operacéo é de R$230.000,00, sendo R$46.000,00 pagos com
recursos préprios e R$184.000,00 mediante recursos de mutuo, garantido pela alienacao
fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos: R$1.066,10. Selo: 0429.00.2000001.40198 - R$67,10. Protocolo: n°
290583, L° 1-AW de 09/03/2022. LHS

Escrevente

Bianca Garcia Antunes@d (] rr ,m/?—

R.10-56.177 - Pelotas, de ma}‘go de 2022. Alienacao Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.

Objeto: O imbvel desta matricula.

Devedores Fiduciantes: RAQUEL SARAIVA DOS SANTOS, e seu esposo CARLOS
~! ALBERTO CANEZ DOS SANTOS, qualificados no R.9.

Credor Fiduciarioo BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede no nlcleo administrativo denominado "Cidade de Deus",

|_s/n,_bairro Vila Yara _em Qsasco/SP CONTINUA NA FICHA N*_
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Titulo: Instrumento particular especificado no R.9. -

Valor da divida: R$184.000,00 (cento e oitenta e quatro mil reais).

Valor de avaliacdo: Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei n°® 9.514/97, as partes avaliam
este imovel em R$235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais).

Disposicdes: O imdvel foi alienado fiduciariamente para o credor, em garantia da divida
acima referida, a qual devera ser paga em 360 (trezentos e sessenta) meses, sendo de
R$2.028,59 (dois mil, vinte e oito reais e cinquenta e nove centavos) o valor total do
primeiro encargo mensal, com vencimento em 07/04/2022. Incidem juros a nominal de
9,29% e efetiva de 9,70% ao ano. Sistema de Amortizagdo: SAC. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, findo o qual o credor ou seu cessionario podera iniciar o
procedimento de intimacg8o, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O
saldo devedor e as prestagtes seréo reajustados na forma contratual.

Emolumentos: R$945,60. Selo: 0429.00.2000001.40199 - R$67,10. Protocolo: n°
290583, L° 1-AW de 09/03/2022. LHS

Escrevente

Bianca Garcia Antunes . a

Av.11-56.177 - Pelotas, éz/de setswibro de 2026. Transigéo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 4v., seréo
realizados de forma eletronica, encerrando assim a escrituracéo em formato fisico.
Emolumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2600002.14074 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429.00.2600002.14074 = Nihi

Escrevente Autorizado

José Claudionilton Gomes da Silva
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Av.12-56.177 - Pelotas, 17 de setembro de 2026. Retificagio-CEP.

Nos termos do artigo 440-AV, paragrafo Gnico, do Provimento 149 do CNJ, retifico a
matricula para fazer constar que o Coédigo de Enderegamentoc Postal - CEP deste
imovel &€ 96030-400. A presente averbacio & feita & vista da guia de ITBi n® 80332,
expedida pela prefeitura municipal de Pelotas-RS.

Emolumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2600002.14075 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429.00.2600002.14075 = Nihil - Protocolo: n°® 338042, de 03/09/2026.
AGR

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado José Claudionilton
Gomes da Silva em 17/09/2026 as 11:29:48. O hash SHAZ256 do documenio &
FC196D5CE35EEFODCEAE7FD49EDA3FDD301D647C2E0082C1F7F30C716C240F31
Av.13-56.177 - Pelotas, 17 de setembro de 2026. Consolidacido da Propriedade.

A requerimento do credor fiduciario, firmado na cidade de S&o Paulo-SP, em 03 de
setembro de 2026, instruido com certidao do decurso do prazo sem purgacgac da mora e
comprovante de quitacdo do ITBI, sobre o valor de avaliagdo de R$250.000,00
{duzentos e cinquenta mil reais), nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n®
9.514/97, averba-se a consolidacdo da propriedade do imével desta matricuia em
nome de BANCO BRADESCO S.A., gualificado no R.10, gue devera promover publico
leilao para a alienacdo do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei
acima referida.

Emoiumentos ato: R$656,70 Selo: 0422.00.2600002.14076 = R$80,80. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2600002.14076 = R$2,20 - Protocolo: n® 338042, de
03/09/2026. AGR

Averbacgac nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado José Claudionilton
Gomes da Silva em 17/09/2026 as 11:29:51. O hash SHAZ256 do documenio é
D4439F9819F57ABED923AB1225FESE4B36C9F1496C31EB6BAEDOCSB33FCASC54

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYWLC-G8BDV-JCI9BP-8CTR8

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 17/09/2026 11:59:23.

Total: R$81,00 Cod. 346865 - FSOF NE: A - 225420

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 56.177: R$47,60
(0429.00.2600002.14122 = R$5,50)

Busca emlivros e arquivos: R$14,00 (0429.00.2600002.14122 = R$4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0429.00.2600002.14122 = R$2,20)

& consults estara depanivel em atE 240

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ foo.Grs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autenbodede para consulta

101592 53 2026 00046730 73

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br
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