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IMOVEL: UM IMOVEL RURAL, situado no Municipio e Comarca de Itatba2
Estado de Mato Grosso, correspondente a uma Aarea de terrag
GEORREFERENCIADA de 258,4263ha (duzentos e cinquenta e oito hectares e
quarenta e dois ares e sessenta e trés centiares), denominado "Fazendg
Noventa Graus / Parcela A", dentro dos seguintes limites
confrontagdes: DESCRICAO: TInicia-se a descricadc deste perimetrec n
vértice NAPF-M~0399, de coordenadas Lat 10°50'54.104" 8,
55°05'12.888" W e Alt. 424,68 m, situado no limite da ESTANCIA PAT
FILHEO, de OZETAS ALBERTO e JUSARA DOMINGOS TENORIO ALBERTO, matrlcul
461, CNS: 15.915-2, <cdédigo INCRA 950.050.148.075-0 e no(a) RCDOVI
ESTADUAL MT-320; deste, segque pelo(a) RCDOVIA ESTADUAL MT-320,
azimute de 120°52' e distadncia de 304,85 m até o vértice NAPF-P-0381,
coordenadas Lat 10°50'59.195" S, Long 55°05'04.274" W e Alt. 424,74 m§
deste, segue no azimute de 132°49' e distancia de 162,73 m até o vérticéd
NAPF-P-0384, de coordenadas Lat 10°51'02.795" S, Long 55°05'00.345"
e Alt. 410,98 m; deste, segue no azimute de 145°28' e disténcia d%.
1.247,98 m até o vértice NAPF-P-0385, de coordenadas Lat 10°51'36.253%
S, Long 55°04'37.054" W e Alt. 362,34 m; deste, segue no azimute d@
133°11' e distadncia de 204,87 m até o vértice NAPF-P-0387, d&
coordenadas Lat 10°51'40.816" 8, Long 55°04'32.136" W e Alt. 357,81 mé
deste, segue no azimute de 123°09' e distdncia de 404,64 m até o vértic§
NAPF-M-0402, de coordenadas Lat 10°51'48.020" S, Long 55°04'20.984" w
e Alt. 354,21 m, situado no limite da FAZENDA TREZ MARIAS, de JAIR BUEN@
e EUNICE GARCIA BUENO, matricula 3.225, CNS: 06.505-2, cddigo INCR%
901.245.101.940-7 e no{a) RODOVIA ESTADUAL MT-320; deste, segue pel%
linha ideal, confrontando com a FAZENDA TREZ MARIAS, de JAIR BUENO
EUNICE GARCIA BUENO, matricula 3.225, CNS: 06.505-2, no azimute de
260°30' e distancia de 1.376,29 m até o vértice NAPF-M-0391, d
coordenadas Lat 10°51'55.402" S, Long 55°05'05.677" W e Alt. 367,14 m
situado no limite da FAZENDA TREZ MARIAS, de JAIR BUENO e EUNICE GARCIﬁ
BUENO, matricula 3.225, CNS: 06.505-2, cédigo INCRA 901.245.101.940-7 ¢
da FAZENDA BALEIA II, de JAIR BUENO e EUNICE GARCIA BUENO, matriculé
3.224, CNS: 06.505-2, cédigo INCRA 901.130.001.783-0; deste, segu%
confrontandc com a FAZENDA BALEIA II, de JAIR BUENO e EUNICE GARCIF;&;
BUENO, matricula 3.224, CNS: 06.505-2, no azimute de 260°17' e disténci%
de 668,33 m até o vértice NAPF-M-0392, de coordenadas Lat 10°51'59.069%
S, Long 55°05'27.366" W e Alt. 375,86 m; deste, segue confrontando co@
a FAZENDA BALETA II, de JAIR BUENO e EUNICE GARCIA BUENO, matricula
3.224, CNS: 06.505-2, no azimute de 352°27' e distadncia de 1.201,21 8
até o vértice NAPF-M-0396, de coordenadas Lat 10°51'20.316" S, Long
55°05'32.561" W e Alt. 429,64 m, situado no limite da FAZENDA BALEIA II%
de JAIR BUENO e EUNICE GARCIA BUENO, matricula 3.224, CNS: 06.505—2§
cdédigo INCRA 901.130.001.783-0 e do SITIO 3 IRMAOS, de ALCIDES ALBERTI §
EUZA MARIA DE SOUZA ALBERTI, matricula 734, CNS: 15.915-2, cdédigo INCRA
950.068.481.980-7; deste, segue confrentando com o SITIO 3 IRMA@S
ALCIDES ALBERTI e EUZA MARIA DE SOUZA ALBERTI, matricula 734, CNS:
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(...)15.915-2, no azimute de 351°03!' e disténcia de 541,87 m até o
vértice NAPF-M-0397, de <coordenadas Lat . 10°51'02.896" S, Long
55°05'35.335" W e Alt. 399,03 m, situado no limite do SITIO 3 IRMAOS, de
ALCIDES ALBERTI e EUZA MARIA DE SOUZA ALBERTI, matricula 734, CNS3:
15.915-2, cdédigo INCRA 950.068.481.980-7 e da ESTANCIA PAI E FILHO, de
OZEIAS ALBERTO e JUSARA DOMINGOS TENORIO ALBERTO, matricula 461, CNS:
15.915-2, cdédigo- INCRA-950.050.148.075-C; deste, segue confrontando com
a ESTANCIA PAI E FILHO, de OZEIAS ALBERTO e JUSARA DOMINGOS TENORIO
ALBERTO, matricula 461, CNS: 15.915-2, no azimute de 351°06' e distancia
de 153,8 m até o vértice NAPF-M-0398, de coordenadas Lat 10°50'57.951"
S, Long 55°05'36.118" W e Alt. 402,76 m; deste, segue confrontando com
a ESTANCIA PAI E FILHO, de OZEIAS ALBERTO e JUSARA DOMINGOS TENORIO
ALBERTOQ; matricula 461, CNS: 15.915-2, no azimute de 80°29"' e distancia
de 715,44 m até o vértice NAPF-M-0399, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro. Todas as coordenadas aguil descritas estdo georreferenciadas
ao SGB, e encontram-se representadas no Sistema Geodésico, tendec como
datum o SIRGAS2000. Tocdos os azimutes e disténcias, &rea e perimetro
foram calculados no plano de projegdo SGL. Conforme Memorial Descritivo
elaborado pela responsavel técnica Angeli Katiucia Guterres dos Santos,
Cédigo de Credenciamento: NAPF, CREA - MT015370/MT, R.T. n.° 3062494-MT
e 1220200170345. CADASTRO: Cadastrado no INCRA scb n® 901.032.096.407-3,
CAR n.° MT48508/2018; Certiddo de Regularidade Fiscal do Imdvel Rural -
NIRF n.° 4.698.362-7. PROPRIETARIO: INACIO RAZENTE, brasileiro,
pecuarista, portador da Carteira de Identidade RG n.® 700386 SSP/PR e do
CPF n.® 012.696.829-20, casado sob o regime de Comunhdo Universal de
Bens, e sua esposa HELENA MARIA PAJANOTI RAZENTE, brasileira,
pecuarista, portadora da Carteira de Identidade RG .° 1.202.615 SSP/PR e
do CGPF n.° 679.747.329-20, residentes e domiciliados na Rua Francisco
Félix, n.° 1.172, Centro, no municipic de Rondondépolis/MT; e ANDRASSI
PAJANOTI, brasileiro, dentista, portador da Carteira de Identidade RG n-°
2188896 SSP/PR e do CPF n.° 454,355.709-30, casado sob-o regime de
Comunhdc Universal de Bens, e sua esposa MARIA OLEZIA PIANOWSKI
PAJANOTI, brasileira, dentista, portadora da Carteira de Identidade RG n.
° 1866804 SSP/PR e do CPF n.° 390.477.929-04, residentes e domiciliados
na Rua Presidente Epitdcio Pessoa (C-3), n.° 318, Setor C, no municipio
de Alta Floresta/MT. TITULO: Pelo requerimento particular firmado em
Itauba/MT aos 21 de julho de 2021 subscrito pelos proprietéricos da area,
acompanhado de plantas e memoriais descritivos assinados ~ pela
responsavel técnica Angeli Katiucia Guterres dos Santos, Cdéddigoe de
Credenciamento: NAPF, CREA - MTO15370/MT, RT n.° 3062494 -MT e
1220200170345. CONDICOES: O imével permanece em condominio entre oS
proprietidrios na seguinte proporgdo: 75% ao sr. INACIO RAZENTE e esposa,
e 25% ao gsr. ANDRASST PAJANQOTI e esposa. Certificado pelo. INCRA:
CERTIFICACAO: b4a7c044-6feb-4deS-aBe3-7b87ef4f573c, data da certificagédo
11/01/2019, as 18:05 e gerada em 17/11/2021, as 11:21. Foram
apresentadas as anuéncias dos confrontantes, CND relativa ao {(...)

le Imoveis do Brasil
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(...) Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF n.g
4.698.362-7, emitidas em 17/01/2022, &as 10:48:20 (hora e data dg

4

Brasilia), validas até 16/07/2022, Coédigos de Controle  AB443
D028.7017.99CA, Certificado de Cadastro de Imdével Rural - CCIR de
corrente ano referente ao imével cadastrado sob n.°® 901.032.096.407- 32
CAR n.° MT48508/2018. Demais documentos e declaragoes ficam arqulvadas

T

com as cbépias dos documentos acima—m ionados na P-35. REGISTRQ
ANTERIOR: R-0 da Matricula n.° de 16/08/2021, dest§
Registro de Imdveis. Requerimento de_/a} % ricula protocolad @
sob 11240, datado 08/02/2022, =2 phivade Itauba/MT3
aos 09 de fevereiro de 2022. WA\ ! % dueline Machado de

Oliveira), Substituta da Regi
11240 datado de 08/02/202
BRO-03433,

que subscrevo. Protocolo sob n.
ntos: R$ 77,00.- Selo Dlthal

$inador.reqistrod

AV-01/M-2418 ALTERA
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Fica averbado para consta;\\izé a proprietdria HELENA MARIA PAJANOTE
RAZENTE, é portadora da Cartei de Id idade RG n.° 3209545-7 SESP/M%
e que o proprietdrio INACIO ador da Carteira de
Identidade RG n.° 3258819-4 S confofie cépitas autenticadas do%
documentos dos proprietarios gte -cam ar{??ﬁegos na P-35. Itauba/MTj;
acs 9 de Fevereiro de 2022. E —x Jaqueline Machadé
de Oliveira), Substituta da Regist

©
gra, gue subscreve. Protocolo sob na

® 11240 datado de 08/02/2022. molumentos:” R$ 16,50. Selo Digitalé
BRO-03441. 2
AV-02/M-2418 AL O DE MUNICIPIO | 20/05/202%

]

alid

Pelo requerimento subscrito pelos proprietidrios da presente matrlcula
aos 29 de marco de 2022, na praga de Itaudba/MT, acompanhado de Mapa g
Memorial Descritive - SIGEF, Certidiao de Localizacdo e Avalicdof
expedida acs 24/02/2022, Prefeitura Municipal de Novs Sant§
Helana/MT, pelc Fiscal _e sley Junior Fernandes, procedo %

ova Santa Helena/MT, Fica%
43/A. Itaitba/MT, aof

localizada na zona
coépias dos documentos

20 de Maio de 2022. - (Jaqueline Machado dé
Oliveira), Substituta /da A »NSubscrevo. .Protocolo sob n.g
11629 datado de 09/05/202/. : R$ 16,50. Selo Digital?®e
BRO-06026. o : g
AV-03/M-2418 ALTERACAC DE QUALIFICACAO 19/09/2022¢ <

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, "lavrada aos 01 de julho d@
2022, as fls. 97/100 do Livro n.°® 43, nas notas do 2° Servigo Notarial @
Registral da Comarca de Itautba/MT, pelo Tabelido Registrador Valmig
Ferreira Barbosa, fica averbado para constar gque os proprietarios Inac ﬂg
Razente ¢ Helena Maria Pajanoti Razente sdo casados sob o regime daf(.

do Brasil,

gueis
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(...)Comunhdo Universal de Bens, anterior ao advento da Lei 6.515/1977,

e que os proprietédrios Andrassi i._ e Maria Olezia Pianoski
Pajanoti, s&o casados .sob © regime da Comunhao Universal de Bens, no
advento da Lei 6.515/1977, conspante Pacto Antenu ial registrado sob n.
°© 14.060, aocs 31/08/2022, no 1° Serv1go No rial \e Registral de Alta
Floresta/MT. Ficam cbpias auten.ic-% 3 ‘LEas na P-46/A. Itadba/MT,

aos 19 de setembro de 2022. Eq{/ A {(Jagueline Machado

de Oliveira), Substituta da Reglstrédoﬁa, que su o. Protocolo sob n.
°© 12196 datado de 14/09/2022. Emolumentos: R$ 16 50. Selo Digital:
BTR-04658. \

R-04/M-2418 COMPRA E VENDA 19/09/2022

TRANSMITENTES: INACIO RAZENTE, brasileiro, pecuarista, portador da
Carteira de Identidade RG n.° 3258819-4 SESP/MT e inscrito no CPF sob n.

°©  012.696.829-20, e sua esposa HELENA MARIA PAJANOTI RAZENTE,

brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade RG n.° 3209545-7
SESP/MT e inscrita no CPF scb n.° 679.747.329-20, casados sob o regime
da Comunhdo Universal de Bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/1977,

residentes e gomiciliados nra Rua Francisco Félix, n.° 1.172, Centro, no
municipic de Rondonépolis/MT, CEP: 78700-398, e ANDRASSI PAJANOTI,
brasileiro, dentista, portador da Carteira de Identidade RG n.
2.188.896 SSP/PR e inscrito no CPF sob n.® 454.355.709-30, e sua esposa
MARIA OLEZIA PIANOWSKI PAJANOTI, brasileira, dentista, portadora da
Carteira de Identidade RG n.° 1866804 SSP/PR e inscrita no CPF sob n.°

390.477.929-04, casados sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/1977, consocante Pacto Antenupcial registrado sob n.
© 14.060, aos 31/08/2022, no 1° Servico Notarial e Registral de Alta
Floresta/MT, residentes e domiciliados na Rua Presidente Epitacio
.Pessoa, n.° 318, Setor C, no municipio de Alta Floresta/MT, CEP:
78580-000. ADQUIRENTES: NILSON ANTONIO BATTISTI, brasileiro, empresario,
portador da Carteira de Identidade RG n.° 0569373-0 SESP/MT e inscrito
nc CPF sob n.° 340.121.251-68, e sua esposa ROZIMERY PEREIRA BATTISTI,
brasileira, do lar, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao CNH n.
° 00009570977 DETRAN/MT e inscrita no CPF sob n.® 395.201.101-00,
casados sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens na vigéncia da Leil
6.515/1977, residentes e domiciliados na Rua José Fernandes, n.° 124,

Centro, no municipio de Itauba/MT, CEP: 78510-000. VALOR: RS -890.847,14
{oitocentos e noventa mil, oitocentos e guarenta e sete reals e quatorze
centavos), quitado. TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
aos 01 de julho de 2022, as flis. 93/100 do Livro n.° 43, e Escritura
Publica de Rerratificacdo, lavrada aos 26 de julho de 2022, a folha 167
do Livro n.° 22-Aux., ambas nas notas do 2° Servigo Notarial e Registral
da Comarca de Itauba/MT, pelo Tabelido Registrador Valmir Ferreira
Barbosa. CONDICOES: Foram apresentadas: Guia de informagdo do ITBI n.°
119/2022, expedida pela Prefeitura Municipal de Nova Santa Helena/MT,

o

gl'S_fI'O Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3A2PP-TH4M2-2MVHH-QXU3L.
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com valor venal do imével em R$ 890.847,14 (oitocentos e noventa (...).
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(...)mil, oitocentos e gquarenta e sete reais e quatorze centavos)g
Documento de Arrecadag¢do Municipal (DAM) n.° 3646/2022 no valor de R%
17.816,94 (dezessete mil e oitocentos e dezesseis reais e noventa E
quatro centavos), quitado aos 31/05/2022. Foi apresentada Certlda&
Negativa de Débitos Trabalhistas n.° 20727837/2022, em nome de Inac1%
Razente, n.° 20728377/2022, em nome de Helena Maria Pajanoti Razente,
© 20755514/2022, em nome de Andrassi Pajanoti, n.° 20756139/2022, e
nome de Maria Olezia Pianowskl Pajanoti, todas emitidas em 01/07/2022

validas até 28/12/2022. As demais certiddes e/ou declaracgdes exigidas ‘e
lei, foram apresentadas e/ou prestadas por ocasido da
escritura, estando nela consignadas. Em consulta a Central Nacional dé&
Indispeonibilidade de Bens, em nome do transmitente, foi constatadé
resultado negativo, cddigo hash: 9b3f.bc61.4187.666b.53cf.4363.de0e.e99b§
ecab.05%al, em nome de Inacico Razente, c¢bédigo Hash: 8b40.ff21.d21d§
c7£3.74¢c3.7e£5.d5£d.0d55.235a.7769, em nome de Helena Maria P. RazenteQ
cddigo Hash: 6863.aada.85d6.bdfa.30d7.c687.23ce.4524.17da.bfe9, em nom§
de Andrassi Pajanotti, <c¢dédigo Hash: 4d9a.51af.3834.7f24.7e33.86b7§
31fb.5c95.falb.2764, em nome de Maria 0O ' Pia Nowski Pajanoti, cdédigd
Hash: 00l2.adéa.7ed4a.ffeb.ac%.cB8e.a62d.ee5d.BPgb.8ccl, em nome dé
Nilson  Antonio Battisti, cédligo Hash: blfe f6ca.000f,2c56.c525§
ba04.5ae8.1deB8.£23a.c807, em nomg de Rozimery Pereljra Battisti, toda%
desta data. Ficam cbdpias dos docum-“ gs \arqu a P-46/A. Itaﬁba/MTS
aos 19 de setembro de 2022. Euj A AVADY (Jaqueline Machad@
de Oliveira), Substituta da Reglst §90ta, que subscrevo. Protocolo sob nE
° 12196 datado de 14/09/2022 Efolubentos: RS 5.223,30. Selo Digitald

3
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BTR-04667. S
o
AV-05/M-2418 ALTERXKCAO DE CADASTRO 05/05/202F

va

Conforme requerimento particular, firmado pelo proprietario Sr. Nilso§
Antonio Battisti aos 19 de abril de 2023, acompanhado do Certificado da
Cadastro de Imével Rural - CCIR exercicio 2022, e a Certidido Negativa dé
Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidc d@
Imdével Rural, Cdédigo de Controle: B8E4F,7944.EFCF.7CB0O, expedida aog
14/04/2023 &as 17:23:25 e wvalida até 11/10/2023, procedo a present@
averbag¢do para constar que o imbével se encontra cadastrgdo no INCRA so@
n.® 951.137.987.573-1, &rea total (ha) 258,4263, Méd. r ral 70, 7545
n.° méd rurais 2,85, méd fiscal (ha) 100,0000, n.° méd ca 2,5 43ﬁ
f.m.p 4,00; NIRF n.° 9.692.588-4, Ficam cdépias dos docu ent S vadog
na P-52/A. Itatba/MT, aocs 05 de maio de 2023. Eu,

(Anna Carolina Silveira Verde Selva), Reglstradéﬁa Pubiica, qu

subscrevo. Protocolo sob n.° 13093 datado de 05/0572023. Emoluymentds:
17,50. Selo Digital: BVT-84771. :

- »

P~
ocumeito @ssinad

Nos termeos do art. 213, I, a, da Leil Federal n.° 6.015/73, procedo -
presente averbag¢do para constar que em virtude do Provimento n.® 143
25 de abril de 2023 do CNJ, a presente matricula passa a ter o (.

' -Segue no verso-
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(...)Cdédigo Nacional de Matricula sob n.

Itattba/MT, aos 18 de agosto de 2023. Eu,
(Jagqueline Machado de Oliveira), Substituta da /Registradora que
subscrevo. Protocolo sob n.° 13559 datado de 15408/2023 . Isento de
Emolumentos e de FUNAJURIS, nos termos do artigo Bﬂt/IV, da Lel Federal

n® 10.169 de 29/12/2000.

R-07/M~2418 ALTIENACAO FIDUCIARIA 18/08/2023

TiTULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO, n.° 16.236.959, emitida em 16 de
agosto de 2023, na praga de Colider/MT. EMITENTE: DIOGENES P. BATTISTI
LTDA, inscrita no CNPJ sob n.° 08.189.402/0001-98, com endere¢o na Av.
Brasil, Bairro Industrial, cidade de Nova Santa Helena/MT, CEP:
78513-000, neste ato representada por Diogenes Pereira Battisti, a
seguir qualificado, conforme Alteragdo Contratual n.° 3 da Sociedade,
registrada sob n.° 2525633, na Junta Comercial do Estado Qe Mato Grosso,
em 24/05/2022. AVALISTA: DICGENES PEREIRA BATTISTI, brasileiro,
solteiro, diretor de empresa, inscritc no CPF sob n.® 019.587.181-22,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH n.° 3898252477
Detran/MT, com enderego na Rua José F. Fernandes, n.° 124, Bairro
Centro, cidade de Itauba/MT, CEP: 78510-000. TERCEIRO GARANTIDOR: NILSON
ANTONIO BATTISTI, brasileiro, casado sob o Regime de Comunhdo Parcial de
Bens, agricultor de grande  porte, inscrito no CPF sob n.°
340.121.251-68,. portador da Carteira de Identidade RG n.° 5693730
SSP/MT, com endereco na Rua José Fernandes, n.° 124, Bairro Recanto dos
P4dssaros, Itauba/MT, CEP: 78.510-000; e ROZIMERY PEREIRA BATTISTI,
brasileira, casada sob o Regime de Comunhdo Parcial de Bens, inscrita no
CPF sob n.° 395.201.101-00, portadora da Carteira de Identidade RG n.°
803408 SSP/MT, com enderece na Rua José Fernandes, n.° 124, Bairro
Recanto dos Passaros, Itauba/MT, CEP: 78510-000. CONJUGE/AUTORIZANTE:
ROZIMERY PEREIRA BATTISTI, acima qualificada; e NILSON ANTONIO BATTISTI,
acima qualificado. CREDOR: BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob n.
60.746.948/0001-12, com enderego no Nucleo Cidade de Deus, s/n, = Vila
Yara - CEP: 06029-900 - Osasco/SP, ou & sua ordem., VALOR: RS
2.800.000,00 (dois milhdes, oitocentos mil reais). VALOR DA GARANTIA: RS
3.220.000,00 (trés milhdes, duzentos e vinte mil reais), inclusive para

fins de leildo publico. VENCIMENTO: 19 de agosto de 2024. FORMA DE

PAGAMENTO: O emitente obriga-se a liquidar a importéncia de RS
2.800.000,00, acrescido dos encargos previstos, na guantidade de '12
parcelas no valor de R$ 266.900,91, vencendo-se a primeira em 18/09/202
e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes ou,  se for o caso, de

acorde com o fluxo indicado no Quadroc II-10 da Cédula. PRACA DE

PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados na praga de Nova Santa
Helena/MT. ENCARGOS FINANCEIROS: Encargos Prefixados: Taxa de . Juros
efetiva de: 1,38% a.m.; e Taxa de Juros Efetiva de: 17,87% a.a.. Demais

clausulas, formas e condicgées, conforme constante no instrumento. OBJETO
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DA GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do

financiamento, aliena BAO CREDOR, em carater FIDUCIARIO, o imdével da

presente matricula, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se

o devedor possuidor direto e o CREDOR possuidor indireto. EFORO: (o)
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{...)Fica eleito o foroc da Comarca do domicilio do Emitente. DOCUMENTOS:
Foi apresentada Certiddo 'Negativa de Débitos Trabalhistas n.°
141726392/2023 em nome do transmitente, expedida em 17/08/2023 e véalida
até 13/02/2024; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido de Imével Rural, cddigo de controle
5383.8695.0998.F2A8 NIRF 9.692.588-4 expedida em 14/08/2023 as 16:57:30,
valida até 10/02/2024, Em consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, foi constatado resultado negativo, c¢bdigo
hash: 92be.18df.192f.2044.c8bb.44eb.fc2a.da5b.d100.4d5a, em nome de
Diogenes P. Battisti Ltda, «c¢dédige hash: 4eac.af42.cebl.cd48.36c7.
ef92.8483.71a0.8dfe.ce34, em nome de Dicgenes Pereira Battisti, cédigo
hash: aa90.004a.8be4.d99¢.1%9a3.90%a.bl75.0f6e.bb65.226b, em nome de
Nilson ¥ Onio Batfisti, cédigo hash: 2£32.f7a5.£5d1.372d.eaeb.
fécc.6b60.5d3e.856¢c.8ebdy, em nome de Rozimery Pereira Battisti, e cddigo

e732.32a8.b62a.ebgl%ca5f.d45c.f5f4.d4f6.b1€8.e861, em nome de
Bradesco S.A., todds desta data. Demais cléusulas, formas e
condicdes conforme. const no instrumento, cuja cédpia fica
devids i 4 Ttaiba - MT, aos 18 de agosto de 2023.
Eu, AL AL A daspe—"7(Jaqueline Machado de Oliveira), Substituta da
oy gque subscrevo. Protocolo n.°® 13559, datado de 15/08/2023.
Emolumentos: R$ 1.845,00. Selo Digital: BXN-42322.

AV-08/M-2418 EXISTENCIA DE PENHOR

20/06/2024
Procede-se a esta averbagéao, po§/§;:;a do'disposto no Artigo 167, iI,

item 34 da Lei 6.015/73, alterada pela Lei n.°® 14.382/2022 para constar
a existéncia de PENHOR RURAL, registrado sob n.° 1840, do Livxo n.° 03,
deste SRI, cujos bens vinculadis estdo localizados no imével objeto
desta matricula. Demais cléusulas_e condi¢bes constantes da) referida
cédula, cuja cépia fica devidamente ulgégé n??\g—46 Livr

Itaﬁba/MT aos 20 de junho de 2024. Eu, [/ {Fagueline
Machado de Oliveira), Substituta da |Reg stradora, subscrevo.
Protocolo sob n.° 14874 datado de 03/06<3J2 Emolumentos: RS 18,15.

Selo Digital: CDO-73000.

AV-09/M-2418 EXISTENCIA DE PENHOR 30/07/2024

Procede-se a esta averbacgdo, por forta do dispos no Artigo 167,1II,
item 34 da Lei 6.015/73, alterada, Pela Lei n.°® 14.382/2022 para constar
a existéncia de PENHOR RURAL, redistrado sob n.° 1864, do Livro n.° 03,
deste SRI, cujos bens vinculadds estdo localizados no \imével objeto
desta matricula. Demais clausulys e condic¢cdes constante$ da referida
cédula, cuja codpia fica devidamente arquivad ° 03.
Itatba/MT, aos 30 de julho de 2024. Fu B (Jagueline
Machado de ), Substituta da Registradora, ubscrevo Protocolo sob n.
°© 15140 datado de 29/07/2024. Emolumentosii R$ 18,15. Selo Digital:
CDO-74729.

AV-10/M-2418 CANCELAMENTO DE ALIENACAO FUDUCIARIA 18/09/2024

-Segue ho verso-
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Consocante autorizagdc para cancelamento do registro, expedida em
Colider/MT, aos 12 de setembro de 2024, pelo Credor BANCO BRADESCO S/A,
j& qualificado, neste ato representado por ‘Sandro José Benedito,
inscrito no CPF n.° 966.743.851-15, e Vitor Saﬁtos Arruda, inscritc no
°® 324.311-38, conforme Procuracdo Piblica lavrada as notas do

ie Tabellao des Notas da Comarca de Osasco/SP, as fls. 185, do Livro n.°
1454, aos 01/02%2024, AVERBA-SE O CANCELAMENTO DA ALIENACﬁO FIDUCIARTA
OBJETO DO R~07 da presente matricula, em virtude da plena, geral e
irrevogavel quitdcdo da divida. Ficam cépias dos documentos devidamente
- Itatba/MT, aos 18 de setembro de 2024. Eu,
(Jaqueline Machade de Oliveira), Substituta da
Reél'tradora, gque  subscrevo. Protocolo sob n°® 15486 datado de

13;09/2024. Emoclumentos: RS 18,15. Selo Digital: CDO-77331.

R=11/M-2418 _ ALIENAGAO FIDUCIARIA 05/11/2024

TITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE GARANTIA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL, emitido em 25 de setembro de 2024, na pracga de
Itatba/MT. TOMADOR: AGROPECUARIA BRILHANTE LTDA, com sede na Est Dal
Pai - Km 20, s/n, zona rural, no municipio de Itauba/MT, CEP:
78.510-000, inscrita no CNPJ/ME sob n.° 55.412,947/0001-00, neste ato
representado pelo seu representante legal Nilson Anténio Battisti a
diante qualificado, conforme Contrato Social, registrado na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso sob o n.° 51202577955 em 05/06/2024.
DEVEDORES SOLIDﬁRIO/FIADORES: NILSCON ANTONIO BATTISTI, brasileiro,
empresdrio, 'inscrito no CPF/MF n.° 340.121.251-68, portador da Carteira
de Identidade RG n.° 5693730 SESP/MT, e sua esposa ROZIMERY PEREIRA
BATTISTI, brasileira, empreséria, inscrita no CPF/MF n.° 395.201.101-00,
portadora da Carteira de Identidade RG n.° 803408 SSP/MT, casado sob o
Regime de Comunhdo Parcial de Bens, domiciliados na Rua José Fernandes,
n.° 124, Centro, no municipio de Itauba/MT, CEP:78.510-000; DIOGENES
PEREIRA BATTISTI, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF n.
® 019.587.181-22, pdrtador da Carteira Nacional de HABILITACﬁO_CNH n.°
3898252477 DETRAN/MT, domiciliade na Rua José Fernandes, n.° 124,
Recanto dos Passaros, no municipio de Itadba/MT, CEP: 78.510~000.
CONJUGE /GARANTIDORES : NILSON ANTONIO BATTISTI; e ROZIMERY PEREIRA
BATTISTI, ambos j& qualificados. BANCO: BANCO BRADESCO S.A., com sede na
Cidade de Deus, municipio e Comarca de 0Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF
sob o n.° 60.746.948/0001-12, neste atc representado por Angela Maria
Pereira, inscrita no CPF socb n.° 166.249.038-05 e Leandro Almeida
Althmann, inscrita no CPF sob n.® 286.540.948-18, nos termos da
Procuracdc Publica lavrada aos 17/05/2023, as fls. 035/038 do Livro n.°
1384 nas notas dp 1° Tabeli&dc de Notas da Comarca de Osasco/SP. VALOR:
R$3.200. 000, OO (trés milhdes, duzentos mil reais). VALOR DE AVALIAGCAO E
VENDA PARA LFEITO DE PUBLICO LEILAO: R$3.220.000,00 (trés milhoes,
duzentos e vinte mil reais). DATA LIMITE PARA SOLICITAGAO DE EMISSAO DE

-Seque na ficha 05-
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(...)SBLCS: Até 08/10/2027. DATA MAXIMA DE VENCIMENTO DAS OBRIGACOES
GRANTIDAS: 19/02/2031. TAXA DE JUROS: N&o aplicdvel. FORMA DE
REMUNERACAO: Serd devida ao BANCO comissdo pela emissdo de cada SBLC, a
gqual constard nos respectivos CONTRATOS-PADRAO. OBJETO DA GARANTIA: Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento o©s
GARANTIDORES alienam AO BANCO, em carater FIDUCIARIO, o imével da
presente matricula, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se
0os garantidores possuidores direto e o BANCO possuidor indireto. FORO: O
presente instrumento ¢é regidc pelas leis da Republica Federativa do
Brasil. Fica eleito o foro da Comarca da sede do TOMADOR, cujo enderego
consta no predmbulo deste instrumento, para dirimir quaisquer questdes
ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja. Nos termos do art. 47, "caput" e
§1°, do Coédigo de Processo Civil, o foro de eleigdo acima ndo sera
aplicdvel quando o 1litigio recair sobre direito de propfiedade,
vizinhanca, serviddo, divis3oc e demarcacdo de terras e de nunciagdo de
obra nova relativos aos iméveis alienados fiduciariamente por meio deste
instrumento, hipétese em que serd competente o foro de situagdo do
respectivo imével alienado fiduciariamente. DOCUMENTOS: Foi apresentada
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n.° 75954869/2024, emitida em
01/11/2024 e véalida até 30/04/2025, em nome de Agropecuadria Brilhante
Ltda; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, Cédigo de Controle: 5F8C.6C33.EFCF.4120, expedida
em 05/11/2024 as 11:39:32, valida até 04/05/2025. Em consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, foi constatado resultado
negativo, . cdbdigo hash: 3c48.543e.decf.97cc.6e6c.3e39.£31c.d7ba.619%e,
d55¢c, em nome de Agropecuaria Brilhante Ltda, cdédigo hash: dbcé6.3d26.
adbb.aacd.f31la.2e3b.99el.848d.65c4.71b7, em nome de Nilson Antonio
Battisti, coHettgo  hashs 53d1.d75d.7¢cc5.d7bb.ccf3.47d3.1d32.c19d.c06e.
eecl, em Battisti, coédige hash: 7482.297£.9a01.b9%00.
dd02.04643 em nome de Diogenes P. Battisti, e cdédigo

hash: A. 987d.2170.df0a.47de.4cl2, em nome de
Banco Bradesco S.A., todas desta data. Demais clausulas, formas e
condigd conforme constantes instrumento, cuja cbdpia fica

devidameRfe arg ; Rt . Itauba - MT, aos 05 de novembro de
, L 4z (Jagqueline Machade de Oliveira),
Substituta dla astradore subscrevo. Protocelo n.° 15606, datado
de 03/10/2024, Emolumentos: RS 5748,20. Selo Digital: CEW-55460.

\

AV-12/M-2418 EXISTENCIA DE PENHOR 30/01/2025

Faz-se a presente nos termos do art. 167, II, 34 da Lei 6.015/73, para
constar a existéncia de PENHOR CEDULAR, sobre bens mdveis localizados no
.imével objeto desta matricula, constituido mediante registro n° 2058, do
Livro 03 Auxiliar, desta Serventia. Demais cléusulas e condicgdes
constantes da referida cédula, cuja coépia fica devidamente arquivada na

-Segue no verso-
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CNM: 159152.2.0002418-15
Ttauba/MT, aos 30 de janeiro de 2025. Eu,
Jaqueline Machado de Oliveira), Substituta da
Subscrevo. Protococle sob n.® 15996 datado de
29/ 2/2024 Emolumentos: R$ 19,05. Selb Digital: CGK-40553.

AV-13/M-2418 AVERBACAC REMISSIVA ' 29/12/2025

Faz-se a presente nos termos do art. 167, II, 34 da Lei 6.015/73, para
constar a existéncia de PENHOR CEDULAR, sobre bens méveis localizados no
imével objeto desta matricula, constituido mediante registro n® 2355, do
Livro 03 Auxiliar, desta Serventia. Demais clausulas e condigdes
constantes da referida cédula, cuja cépia fica devidamente arquivada na
Pasta Digital n°® 08 - Vlnculada ao protocolo 17859, Itauba - MT, aos 29
de dezembro de 2025. Eu, , / ’ (Karen Yoko Nogami),
Substituta da Registradora, que subscrevo. Protocolo n.° 17859.
Emolumentos: R$ 19,05. Selo Digital: CJX-99712. '

AV-14/M-2418 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA 18/09/2026

TRANSMITENTE/DEVEDORES FIDUCIANTE: NILSON ANTONIO BATTISTI, brasileiro,
empresario, portador da Carteira de Identidade RG n°® 0569373-0 SESP/MT e
inscrito no CPF scb n® 340.121.251-68, e sua esposa ROZIMERY PEREIRA
BATTISTI, brasileira, do lar, portadora da Carteira Nacional de
Habilitacdo CNH n° 00009570977 DETRAN/MT e inscrita no CPEF sob n°
395.201.101-00, casados sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens na
vigéncia da Lei 6.515/1977, residentes e domiciliados & Rua José
Fernandes, n° 124, Centro, no municipio de Itatba/MT, CEP: 78510-000.
ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO BANCO BRADESCO S.A, instituicgdo financeira
brasileira, inscrita no CNPJ n°® 60.746. 948/0001—12, com endereco na
Cidade de Deus, 'municipio e Comarca de Osasco, Estado de Sdo Paulo/SP.
TITULO: Pelo requerimento particular firmado em Campo Grande/MS, aos
18/06/2026 subscrito pelo credor BANCO BRADESCO S.A, j& qualificado,
neste ato representado por Renato Chagas Cdrrea da Silva, brasileiro,
casado,  inscrite nc CPF sob n° 444.850.181-72, consideérando . a
constitui¢do em mora da devedora: Agropecudria Brilhante LTDA,
representada por seu administrador Nilson Antdénioc Battisti, intimada em
|24/07/2026; dos devedores fiducidrios: Nilson Anténio Battisti, intimado
em 24/07/2026 e Rozimery Pereira Battisti, intimada em 27/07/2026; bem
como, do fiador: Espélio de Diogenes Pereira Battisti representado por
sua inventariante Isadora Mariah Pereira Battisti, intimada em
27/07/2026, todos pelo Registro de Titulos e Documentos desta Comarca de
Itauba/MT, nos termos do artigo 26 da Lei Federal n° 9. 514/1997; ante a
auséncia de pagamento no prazo legal, procedo.a presente averbagido para
constar que a propriedade do imdével desta matricula foi CONSOLIDADA em
nome do CREDOR FIDUCIARIO pelo valor de R$ 3.220.000,00-. (trés milhdes e
dgzentos-mil:reais). Foram apresentados: Guia de Quitacdo e Informagdo
do ITBI n° 115/2026, sobre a base de calculo de R$ 3.200.000,00 (trés
mllhoes e duzentos mil), onde consta-a quitacdo realizada aos {.oa)
- segue na ficha 06 -
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(...) 26/08/2026 no valor de R$ 64.000,00 (sessenta e quatro mil reais).
Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos relativa aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 07/09/2026, as 15:22:48,
vdlida até 06/03/2027, Cdédigo de Controle 80DE.44D1.C4DD.10EE, CIB n°
4.698.362-7. Foram apresnetadas as Certiddes negativas de Débitos
Trabalhistas: n°® 76487588/2026, em nome de Nilson Antonio Battisti; n°
76487830/2026 em nome de Rozimery Pereira Battisti, emitidas em
14/09/2026 e validas até 13/03/2027. Em consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, foram constatados resultados negativos:
cdédigo hash: mwueufh7gz, em nome de Banco Bradesco S.A.; cdédigo hash:
iygh5gp5p7, em nome de Nilson Battisti; cdédigo hash: 1lcefadkvlj, em nome
1 “jreira Battisti, todas desta data. Ficam os documentos
‘Pastgd bigital n° 15 - vinculada ao Protocolo n° 18545
1f#aupa/MT, aos 18 de setembro de 2026. Eu,
) 1 , g (Alan Valério Massoco Oliveira), Substituto da
Regisfraldora/ que subscrevo. Protocolo sob n° 18545, datado de
19/06/20 62/fmolumentos: RS 6.948,45. Selo Digital: CMW-99824.

AV-15/M-2418 ERRO EVIDENTE 29/09/2026

RETIFICACAO: Nos termos do art. 213, I, a, da Lei Federal n.° 6.015/73,
procedo a presente averbacdo para constar no AV-14 desta matricula foi
mencionado erroneamente que a matricula foi consolidada em nome do
Credor Fiduciario pelo valor de R$ 3.220.000,00 (Trés Milhoes, Duzentos
e Vinte Mil Reais) sendo o correto: CONSOLIDADA em nome do CREDOR
FIDUCIARIO pelo valor de R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mill
reais). Itauba/MT, aos 29 de setembro de 2026. Eu,%f;ﬂgﬁq-%JOQ oo’
(Karen Yoko Nogami), Substituta da Registradora, que subscrevo. Identq
de Emolumentos e de FUNAJURIS, nos termos do artigo 3°, IV, da Lei
Federal n° 10.169 de 29/12/2000.

1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E TITULOS E DOCUMENTOS DA
COMARCA DE ITAUBA-MT
Avenida Eugénio Bedin, n.® 654, Bairro Recanto dos  Anna Carolina Silveira Verde Selva
Passaros, Itaiba-MT, Fone: (66) 99930-5440. Oficial de Registro
atendimentoloficicitauba@gmail com
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO e dou fé, a pedido de Priscila Baumgratz, que esta fotocopia é reproducéo fiel da Matricula 2418 DO LIVRON® 2
e temvalor de CERTIDAO, nostermos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/73. O referido € verdade e dou fé. Itatba-MT, em 29 de
setembro de 2026.
Karen Yoko Nogami
Substituta da Registradora
Emolumentos: RS 96.40.
ISSQN: RS 3,49.
Prazo de Validade da certidao: 30 dias, nos termos do Art.754 da CNGCEMT.
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