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IMOVEL: Lote Urbano n° 05, da Quadra n° 5718, com a 4rea de 382,36m?, sito no Loteamento Gardens, no
Municipio ¢ Comarca de Chapecd/SC, com a descrigfio perimétrica iniciando no marco denominado '72', deste,
segue por linha seca, dividindo-o com a RUA M; Dai segue por linha seca confrontando com RUA M com a
distancia de 12,00 m até o marco '71' (E=337.094,017 m e N=7.003.164,082 m); Dai segue por linha seca
confrontando com LOTE 04 DA QUADRA 5718 com o azimute de 310°14'35" ¢ a distdncia de 29,13 m até o
marco '107' (E=337.071,785 m e N=7.003.182,898 m); Dai segue por linha seca confrontando com PARTE DO
LOTE 24 DA QUADRA 5718 com a distancia de 4,40 m até o marco '106' (E=337.074,944 m e N=7.003.185,961
m); Dai segue por linha seca confrontando com LOTE 23 DA QUADRA 5718 com a distancia de 9,15 m até o
marco '105' (E=337.081,742 m e N=7.003.192,078 m); Dai segue por linha seca confrontando com PARTE DO
LOTE 22 DA QUADRA 5718 com a distancia de 0,98 m até o marco '104' (E=337.082,487 m e N=7.003.192,713
m); Dai segue por linha seca confrontando com LOTE 06 DA QUADRA 5718 com o azimute de 135°1126" e a
distancia de 28,69 m até o marco '72' (E=337.102,707 m e N=7.003.172,357 m); inicio de descri¢go, fechando
assim o perimetro do poligono acima descrito. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, Meridiano Central 51° WGr e encontram-se representadas no sistema UTM, tendo
como o Datum o SIRGAS2000.

PROPRIETARIA: RIALEX - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ n° 10.235.468/0001-19, com sede na Rua Marechal José B. Bormann, n° 270 - E, Centro, no
Municipio de Chapect/SC, CEP 89802-120. ’

TITULO AQUISITIVO: Matrjculado sop n°® 146.206, Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio.

Protocolo n° 412.224, de 20 de abri] de {2023 (artigo 648, §2°, do CNCGJ/SC). Emolumentos: R$ 10,27. FRJ

R$2,33 (Destinagdo do FRJ: HUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos{e Aju 0 - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS R$0,41. Total: R$ 13,01.

Dou fé. EG. Chapec6/SC, 09 de agosgo d¢{2023.

A Escrevente Substituta ,\! Uliomo Lilliane Cella Riboli.

AV.1 - 159.897: PRAZO D AQ: Protocolo n® 412.224, de 20 de abril de 2023 (artigo 648, §2°, do
CNCGJ/SC). }

Conforme R.S da matricula 14 1##6.206 do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio, todas as obras especificadas e
constantes no projeto do "LO| TO GARDENS" terfo o prazo de conclusfo de dois (02) anos, prorrogaveis

por mais dois (02) anos, de agordp, 0 disposto no art. 225 da Lei Complementar n. 541/2014.
Dou fé. EG. Chapecd/SC, {10 fe gffosto_de R023. Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: GVL81941-4ZP5. A
Escrevente Substituta T 1iomo Lilliane Cella Riboli.

AV.2 - 159.897: RESTRICOER WRBANISTICAS: Protocolo n° 412.224, de 20 de abril de 2023 (artigo 648,
§2°, do CNCGIJ/SC). 1.
Procede-se a esta averbagdo para constar o transporte das restri¢des urbanisticas constantes na AV.7 da matricula n°
146.206 do Livro 2 - Registro ©¢ral, deste Oficio, conforme segue:

"Capitulo 6 - Das Restri¢des de Uso e Ocupagfio do Lote: 6.1. O(s) promissario(s) comprador(es) afirma

R - Registro AV - Averbagdo CONTINUA NO VERSO
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conhecimento que somente serd fornecida autorizagfio para construg@o sobre o imével objeto da cléusula primeira
do presente, quando do pagamento de 45% (quarenta e cinco por cento) do valor total do imével, autorizagio esta
que serd fornecida pelo promitente vendedor em documento proprio- e sob protocolo de recebimento do(s)
promissério(s) comprador(es). Para os casos de financiamento bancério, serd fornecida autorizagio com o fim
especifico de apresentagdo de projetos aprovados para a Instituigdo Financeira, perdendo a validade caso nfo
ocorra a quitagio desde instrumento pela modalidade de financiamento.

Pardgrafo Primeiro: Ficando o(s) promissério(s) comprador(es) advertido(s) de que ndo € permitido o transporte e
colocagfo de casas prontas de madeira no imével objeto do presente instrumento.

Paragrafo Segundo: E exprps nte proibido utilizar total ou parcialmente, ainda que provisoriamente, imével
que faga divisa, assim corfio transityr ou depositar sobre este, materiais de construgdo, entulhos, containers, etc.,
sob pena de pagamento d¢ multade {0% (dez por cento) do valor do presente contrato, assim como arcar com as
custas para remogdo do qyie estivér sobre o imével de terceiro.

Paragrafo Terceiro: Ndo ¢ permifida g construgdo ou inicio de obras sem a licenga Ambiental de Operagéo (LAO) e

Termo de Recebimento do Emp1fen o emitido pela Prefeitura Municipal, devido a conclusfo das obras."
Dou fé. EG. Chapec6/qC, 1 osto_de,2023. Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: GWD29903-OXBN. A
Escrevente Substituta < ]} ~ Lilliane Cella Riboli.

j
AV.3 - 159.897: ATU\ALIZA A0 DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n° 419.788, de 28 de
setembro de 2023. ¥ :

De acordo com 6° Altelgcf:;/:onsolidaqéo de Contrato Social, Protocolo e Justificagdo de Cisfo (Parcial) do
Patriménio, € Laudo de ¥4¢30, todos datados de 24/08/2023, registrados na JUCESC sob o n° 20238107833,
em 12/09/2023 e 7* Alteragdo e Consolidagiio de Contrato Social datada de 24/08/2023, registrada na JUCESC sob
n° 20238069710, em 06/09/2023, juntamente com o Formuldrio de Numeragdo Predial, emitido em 24/10/2023
pela Secretaria de Desenvolvimento Sustentével e Obras Estruturantes - SEDES do Municipio de Chapecé/SC,
com base no art. 688, § 2° ¢ § 6°, do CNCGJ/SC, c/c art. 176, 11, 3, alinea "b", da Lei n° 6.015/73, procede-se a esta
averbag#io para constar as seguintes informagdes: '

a) Endereco do imével: Rua M, n° 148-E, Loteamento Gardens, Bairro Jardins, no Municipio e Comarca de
Chapecd/SC; i

b) Cadastro imobilidrio: 152490. « .

Dou fé. EG. Chapecd/SC, 10 de novembro de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73 (Destinag&o do FRIJ:
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 4 lo: R$ 0,00. Total: R$ 137,90. Selo de fiscalizagéo:
GYC73197-4C6Q. O Escrevente Substituto < - Cleberton Oliveira dos Reis.

R.4 - 159.897: CISAO: Protocolo n° 419.788 ((ie 28 de setembro de 2023. . .
De acordo com 6° Alteragdo e Consolidagio de Contrato Social, Protocolo e Justificagdo de Cisdo (Parcial) do
Patrimbnio, e Laudo de Avaliagdo, todos de Gleba I Agropecudria e Agricultura Ltda, datados de 24/08/2023,

R - Registro AV - Averbagao CONTINUA NA FICHA 2
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registrados na JUCESC sob o n° 20238107833, em 12/09/2023 e 7* Alteragio e Consolidagdo de Contrato Social
de Rialex - Empreendimentos Imobilirios Ltda datada de 24/08/2023, registrada na JUCESC sob n°® 20238069710,
em 06/09/2023, a proprietdria RIALEX - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ n° 10.235.468/0001-19, com sede na Rua Marechal José B. Bormann, n° 270 - E, Centro, no
Municipio de Chapecé/SC, CEP 89802-120, confere o imé6vel objeto da presente matricula, pelo valor de RS
75,66 (setenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), impugnado pelo Municipio de Chapec6/SC para R$
7.339,97 (sete mil, trezentos e trinta e nove reais e noventa e sete centavos) e declarado pelas partes em R$
191.680,00 (cento e noventa e um, seiscentos e oitenta reais), a titulo de Cisdo, 3 GLEBA 1 AGROPECUARIA
E AGRICULTURA LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n° 17.916.870/0001-08, com sede na Rua
Marechal Jose B. Bormann, n° 270-E, Centro, no Municipio de Chapec6/SC, CEP: 8§9802-120.

Cadastro imobilidrio: 152490. ITBI guia n® 7284/2023. Certiddes de Débitos Federais e Divida Ativa da Unido
arquivadas neste Oficio. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.

Dou fé. EG. Chapecd/SC, 13 de novembro de 2023. Emolumentos: R$ 1.834,22. FRJ: R$ 416,91 (Destinagdo do
FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 7%%9\0. Total: R$ 2.324,50. Selo de
fiscalizagdo: GYC73418-RKSA. O Escrevente Substituto -5  Cleberton Oliveira dos
Reis.

AV.5 - 159.897: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n® 441.421 de 20 de fevereiro
de 2025.

De acordo com Cédula de Crédito Bancario - Crédito Pessoal, n° 237/0584/25022025, datado 20/02/2025,
juntamente com a Certiddo de Numeragdo Predial, emitida em 20/02/2025 pela Secretaria de Desenvolvimento
Sustentdvel e Obras Estruturantes - SEDES do Municipio de Chapecd/SC, com base no art. 701, II, "b", e § 3°, II, do
CNCGFE/SC c¢/c o art. 176, § 1°, 11, 3, "b", da Lei n. 6.015/73, procede-se a esta averbagfio para constar as seguintes
informacdes:

a) Atualiza¢io de confrontacdo: a Rua "M", passou a ser denominada Rua Norma Wojahn Mombelli, conforme
Lei Ordindria n. 8.081, de 16 de maio de 2024, do Municipio de Chapec6/SC;

b) Enderego do imével: Rua Norma Wojahn Mombelli, n. 148-E, Bairro Jardins, no Municipio ¢ Comarca de
Chapecd/SC;

¢) Cadastro imobiliario: 152490.

Dou fé. GMS. Chapec6/SC, 20 de fevereiro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinagéio do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagdo: HKH34450-EJVX.
A Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto.

R.6 - 159.897: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo n° 441.421 de 20 de fevereiro de 2025.
De acordo com Cédula de Crédito Bancario - Crédito Pessoal, n° 237/0584/25022025, datado 20/02/2025, tem-se:
EMITENTE/DEVEDOR: ALEXANDRE LUNARDI, brasileiro, nascido em 09/05/1964, CPF n® 492.257.909-53,

R - Registro AV - Averbagéo CONTINUA NO VERSO
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(" casado com ANAJARA GRANDO ALMEIDA LUNARDI, brasileira, nascida em 14/ 11/1975, CPF n°
017.080.059-86, residentes ¢ domiciliados na Avenida Porto Alegre, n® 581-E, apartamento n. 1601, Centro, no
Municipio de Chapec6/SC, CEP 89814-100, com interveniéncia da garantidora fiduciante GLEBA [
AGROPECUARIA E AGRICULTURA LTDA, CNPJ n° 17.916.870/0001-08, com sede na Rua Marechal José B.
Bormann, n° 270-E, Centro, no Municipio de Chapec6/SC, ALIENA em caréter fi
presente matricula.
CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, no Municipio de Osasco/SP.
CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: valor de avaliagdo: RS 420.000,00; valor do crédito: R$
700.000,00 (setecentos mil reais); prazo da operagéo: 60 meses; data da liberagdo do crédito: 25/02/2025; encargos
prefixados: taxa de juros efetiva: 1,59% a.m.; 20,84% a.a.; regime: prefixagdo; period. capitalizagdo: didria; valor do
I0F: 24435,18; quantidade de parcelas: 60; vencimento da 1? parcela:. 25/03/2025; vencimento da altima parcela:
25/02/2030; seguro protecdo financeira: no; tributos: R$ 24.435,18; 3,49%; total: R$ 24.435,18; 3,49%: custo
efetivo total - CET: 1,74% a.m.; 23,07% a.a.; valor total devido do empréstimo no ato da contratagdo: R$
724.435,18 (setecentos e vinte e quatro mil, quatrocentos e trinta e cinco reais e dezoito centavos); valor liberado:

R$ 700.000,00; local de emissdo e praga de pagamento: Chapecd/SC. As demais clédusulas e condigdes constam no
titulo.

Cadastro imobiliario: 152490,
Dou fé. GMS. Chapecd/SC, 20 de fevereiro de 2025. Emolumentos: R$ 2.257,50, FRJ: R$ 513,12 (Destinagdo do
FRJ FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos

e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 90,30. Total: R$ 2.860,92. Selo de fiscaliza¢do:
HKH34451-NPXS. A Escrevente Substituta— =y Aline Carla Reginatto.

duciério, o imével objeto da

AV.7 - 159.897: CONCLUSAO DAS OBRAS: Protocolo n° 453.308 de 13 de janeiro de 2026. i

Conforme AV.11 da matricula n° 146.206 do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio, procede-se a esta averbacio

para constar a CONCLUSAO DAS OBRAS do,"LOTEAMENTO GARDENS". o

Dou fé. Chapecd/SC, 20 de janeiro de 2026 olumentos: Nao incidentes. Selo de .ﬁscahzag:ao: HSZ56391-20EB.
O Escrevente Substituto ) Cleberton Oliveira dos Reis. ‘

/\/

AV.8 - 159.897: ATUALIZACAO DEK)UALIFICAQAO OBJETIVA: Protocolo n® 458.936 de 25 de junho de
2026. ’ ' .

De acordo com o art. 440-AQ, § 2°, “a”, e art. 440-AV, paragrafo Umico, ambos do Prov1men’f0 195, dq CNJ,
procede-se a esta averbagdo para constar a inclusdo do Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, do imével objeto da
presente matricula, sendo CEP n° 89.800-000. o

Dou fé. Chapecé/SC, 15 de julho de 2026. Emolumentos: N#o incidentes. Selo de fiscalizagio: HXD46569-D30H.
A Escrevent T Aline Carla Reginatto Arcari.

R - Registro AV - Averbagio CONTINUA NA FICHA 03
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‘De acordo com Requerimento para Averbagdo da Consolidagdo da Propriedade, datado de 22/05/2026, emitido pelo

- Valor do imével: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

'FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e

» A . . Municipio e Comarca de Chapeco
g’mﬁ;{’f“z‘ Fordia ESTADO DE SANTA CATARINA LIVRO 02
g egistrador ’ REGlSTRO GERAL
iCUL-A- . 1° Oficio de )
(MATR'CULA' 159.897 ) Registro de Iméveis CNM 107599, 2.0159897-88 - (F'c““' 03

AV.9 - 159.897: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 458.936 de 25 de junho de 2026.

credor fiduciario Banco Bradesco S.A, abaixo qualificado, procede-se a esta averbagéo para constar que foi
realizado o procedimento disciplinado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97 c/c art. 889 do
CNCGFE/SC, em face dos devedores ﬁdu01antes Alexandre Lunardi, Anajara Grando Almeida Lunardi e Gleba I
Agropecudria e Agricultura Ltda, quahﬂcados no R.6, sendo notificados em 28/04/2026, conforme Protocolo n°
149722 ¢ Reglstro n° 145031, do Livro B-828, a fl. 146, pelo Ofi icio de Registro de Titulos ¢ Documentos do
Municipio e Comarca de Chapeco/SC e sem que houvesse purgagdo da mora, nestes moldes- certificado junto a
Certiddo n° 885/2026, datada de 21/05/2026, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula ao credor fiduciério: BANCO BRADESCO S.A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco/SP, CEP. 06.029-900.

Cadastro imobilidrio: 152490 (ITBI: 4727/2026 - Pago em 17/06/2026 - R$ 8. 400 ,00). A DOI sera-emitida no prazo
regulamentar. .
Dou fé. Chapec6/SC, 15 de julho de 2026. Emolumentos: RS 1.019, 93 FRIJ: R$ 231,83 (Destmac;ao do FRJ

Ajuda de Custo: 26,73%; TIJSC: 19,55%). ISS: R$ 40,80. Total: R$ 1.292,56. Selo de fiscalizagdo:
HXD46570-3CKD. A Escrevente Substituta N ___ Aline Carla Reginatto Arcari. .

‘R- Registro AV - Averbagio

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RJ3KD-ZYGG6-QWHBC-NTHWS
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Continuagao da certidao da matricula 159.897.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 159.897 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscricoes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

Ressalve-se que se encontra vinculado a esta matricula o seguinte protocolo:
462.340 de 22/09/2026.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 24 de setembro de 2026

Gustavo Gabriel De Moura Zuanazzi - Escrevente T Poder Judiciario

Emolumentos: Estado de Santa Catarina
L~ . . . Selo Digital de Fiscalizaga

01 01. Certidao de inteiro teor de Matricula R$ 27,56 eloigia g T iscalizacdo

Tipo: Normal
ISS: R$ 1,10 FRJ: R$ 6,26 Total: R$ 34,92 HZB32164-Q495

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado
fraude.
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