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Certiddo da matricula n® 52326 (Prot. n® 140304

Ultimo ato: AVERBAfﬂO n° ? em 15/06/2026

CNM 120550.2.0052326-57 [FICHA 001]

MATRICULA :
N> 593 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
2 ONe2 COMARCA DE ARARAS - ESTADO DE SAQ PAULO
=GISTRO GERAL CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) N° 12.055-0
FICHA 001 ' Araras, 15 de Abril de 2015

iDADE CONDOMINIAL AUTONOMA, designada pelo apartamento n® 13 (treze) do tipo "A”,
pavimento térrec do Condominio Residencial Edificio Dona Zezé, com frente para a Avenida Sao
30, esquina com a Avenida Fabio da Silva Prado, situado nesta cidade, comarca e uUnica
rigao imobiliaria de Araras, Estado de Sao Paulo, localizado na parte da frente e do lado esquerdo, de
quem da Avenida Sdo Pedro, olha para o empreendimento, possuindo uma area util de 75,83 metros
quadrados, area de garagem de 18,92 metros quadrados, area comum de 32,7683 metros quadrados, area
total de 127,52 metros quadrados, cabendo a essa unidade, uma fragdo ideal no terreno e nas demais coisas
de uso comum equivalente a 6,2061%, correspondente a 37,2366 metros quadrados do terreno onde se
assenta o Edificio, onde se acham incluidos os direitos de uso de uma vaga para estacionamento de veiculos,
na garagem localizada no subsclo do edificio; cadastrada na Prefeitura Municipal de Araras, sob n°
12.5.01.19.009, unidade 003.-

localizAda

PROPRIETARIA:- LEGAF - INCORPORAEAC CONSTRUGAO E COMERCIO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 09.539.000/0001-39, cor #e na cidade de Praia Grande, deste Estado, na Rua Fumio Myiazi,
355, sala 03, Boqueirdo.-

Registro Anterior:- Registro p? D2, da'Matricula n® 39.272, do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, em data
Ao da construgéo sob n® 03 e Registro da Instituicdo e Especificagdo sob n®

José Roberto ds O,
, Antonio Roberto de Souza Valle.- Subsﬁﬁ(? Franco

R.01-M.52.326,/' ALIENACAO FIDUCIARIA.- Araras, 22 de setembro de 2021.- A proprietaria e emitente,
LEGAF - INCORPORACAO CONSTRUGAO E COMERCIO DE IMOVEIS LTDA, registrada na JUCESP sob

Buzolin, n® istrito Municipal 1, constituiu o imoéve! desta matricula em propriedade fiduciaria a favor do
credor, BA BRADESCO S/A, instituigdo financeira registrada na JUCESP sob n® 35300027795, inscrita no
CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco, deste Estado, no Nicleo Cidade de Deus,
s/n°, Vila Yara, para garantia do pagamento da divida no valor de R$ 195.300,00 (cento e noventa e cinco mil,
trezentos reais), a ser paga em 60 (sessenta) parcelas mensais, incidindo a taxa de juros efetiva de 2,77%
am., 38,82% a.a., com vencimento da primeira parcela em data de 29/10/2021, ficando a posse do imovel
desdobrada, tornando-se a emitente, LEGAF INCORPORAGAO CONSTRUGAO E COMERCIO DE IMOVEIS
LTDA, fiduciante e possuidora direta, e, o credor, BANCO BRADESCQ S/A, fiducidrio e possuidor indireto.-
Para os efeitos do art. 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97, o imével foi avaliado em R$ 185.300,00, com prazo de
caréncia para expedicao da intimagdo de quinze (15) dias, contados do vencimento da parcela nio paga, nos
termos da Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo - Capital de Giro - Imovel, n® 237/15,120.863, emitida na
cidade de Praia Grande, deste Estado, em 14/09/2021, por LEGAF - INCORPORAGAO CONSTRUCAO E
COMERCIO DE IMOVEIS LTDA, com aval de 01) MARCO ANTONIO CANELLI, empresario, portador do
RG/SSP/SP n° 5.764.831 e inscrito no CPF sob n° 021.669.598-81 e sua mulher APARECIDA RIBEIRO
CANELLI, portadora do RG/SSP/SP n° 9.678.437 ¢ inscrita no CPF sob n® 174.012.158-98, brasileiros,
casados no regime da comunhado universal de Mens, antes da vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na cidade de Praia Grande, deste Estado, na Avenida Presidente Castelo Branco, n® 460, Apto.
151, Canto do Forte; e,/02) LEANDRO CANELLI/empresario, portador do RG/SSP/SP n° 25.593.015-X e
inscrito no CPF sob n®/249.832.598-40, casado nd regime da comunhao parciat de bens, na vigéncia da lei n®
6.515/77, com Luang@ Javaroni Canelli, pdrtagdra do RG/SSP/SP n® 29.318.519-1 e inscrita no CPF sob n° A
289.250.128-80, brsileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Vitdrio Denardi Filho, n° W
Piratininga.- Deméis condi¢des, na forpha da cédula.- Prenotagéo n° 122979, de 22/09/2021.- Eu,

Fabio HenriquefPereira do Nascimen .

! Rogério Natal Uccella
SELO DIGIT, L%Z Substituto
0 Oficial, /) , Anténio Roberto de Souza Valle - u

Oficial R¥ 1.156,36 Estado R$ 328,65 Fazenda R$ 224,94 Reg.Civil RS 60,85 T.J. RS 79,37 M.P. R$ 55,50 Municipio R$ 46,24 Total R$ 1.951,91

screvente autorizado que digitei e subscrevi.-

Av.02-M.52.326.- CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).- Araras, 15 de junho de 2026.- Nos termos do
paragrafo tnico do art. 2° do Provimento n® 143/CNJ, de 25 de abril de 2023, ¢ feita a presente averbagao para
constar que esta matricula possui o Cddigo Nacional de Matricula (CNM) n® 120550.2:9952326-57.—
Prenotagdo n° 153.674, de 04/11/2025.- (Protocolo-ONR n° IN01480413C).- EuyM J/{ , Dijilianes Lucas

{continua no verso) /7
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CNM 120550.2.0052326-57 [FICHA 001-VERSOQ]

_digitei e subscreyl.-

MATRICULA n® 2 326, FICHA N° 09/1/VERSO -

68X

— . P?énio Roberto de Souza Valle.-

Av.03-M52.326:- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:- Araras, 15 de junhc-de-2026.- Em virtude do
requgfimento assinado na gidade de Santo André, deste Estado, em data de 25/05/2028, pelo fiduciario,
acompanhadc da certidao de transcurso de prazo sem purgagio da mora, do comprovante de recolhimento do
imposto de transmiss&® inter vivos (ITBI) quitade e das intimagdes feitas a fiduciante, LEGAF -
INCORPORACAO CONSTRUCAC E COMERCIO DE IMOVEIS LTDA, j& qualificada, e aos avalistas 01)
MARCO ANTONIO CANELLI e sua mulher APARECIDA RIBEIRO CANELLI, e 02) LEANDRO CANELLI
casado no regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, com Luanda Javaroni Canelli,
todos ja qualificados, nos terpios do §7°, artigo 26, da L&l n° 9514/97, fica consolidada a propriedade do imével
desta matricula, em nome do fiduciario, BANCO BRABESCO S/A, instituic8o financeira registrada na JUCESP
sob n°® 35300027795, ingCrita no CNPJ sob n° 60,746.948/0001-12, com sede nha cidade de Osasco, deste
Estado, na Cidade de [Peus, Vila Yara.- Valor d4 onsolidacéo:- R$ 168.343,28 (cento e sessenta e oito mil,
trezentos e quarenta/e trés reais e vinte e/z' 0 centavos).- Valor Base de Caleulo (ITBl):- R$ 257.440,05
(duzentes e cinquenfa e sete mil, quatroce/nt’ e quar ta reals e cinco centavos).- Prenotagdo n® 153.674, de
04/11/2025.- (Projgcolo-ONR n° INO1480, 3C).- /f , Dijilianes Lucas Ramos, escrevente que

SELO DIGITAZ#° 120550331 }24)4383526M ; ) ﬁogéﬂo Nara [ Uccella
O Oficial, /,—A\ntﬁnio Roberto de Souza Valle.- SUbSﬂtUtO

Oﬂcifé383,85 Estado R$ 109,09 Fazenda RS 74,67 Reg.Civil R$ 20,21 T.J. R$ 26,34 M.P. R$ 18,42 Municipio R$ 15,36 Total R$ 647,94

! {continua na ficha 002)
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Rua Julic Mesquita, n® 875, Centro - CEP 13600-061 - CNP] n® 51.325.058/0001-46
Antonio Roberto de Souza Valle - Oficial
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Certiddo da matricula n® 52.326, emitida em 24,/09 /2026

Codigo Macional de Matricula n® 120550.2.0052326-57
Selo Digital n® 1205503C30000001078241264
Certificado n® 2026C1078241

CERTIFI CO gue, acopia da matricula n® 52.326, contendo 3 (trés) paginas, incluindo este
certificado, tem wvalor de certiddo, conforme faculta o artigo 19, £1°, da Lal Federal n® 6.015/1973,
expressando fielmente o gque se contém no original da matricula, refletindo a situac3o juridica do imdvel com
respeito 35 ALIENACOES, ONUS REAIS e PRENCTACOES, até o dia atil imediatamente anterior a presente
data.- Serve a presente como certiddo vintenaria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter
sido feito hda mais de vinte (20) anos (Prov. 20/93 da CGJ1, publicado no DIE de 11/11/1991).-

CERTIFI C0O mais que, a presente certid3o, foi extraida sob a forma de documento eletrinico,

mediante processo de certificacdo digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de
24/08/2001 e do item 356, Cap. ¥X, das NSCG], devendo, para sua validade, autoria e integridade, ser

conservada em meio eletrdnico, possuindo validade e fé piiblica em todo o territério nacional,

mesmo guando impresssa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 52 e 792, da Lei
Federal n? 6.015/1973.-

CERTIFICO mais que, a seguinte prenotacdo aguarda prazo para qualificacdo e posterior
registro ou averbacdo: PROT. n® 160864; Dit. Prenotacdo: 22/09/2026; Prazo final: 21/10/2026;
Titulo: INSTRUMENTO PARTICULAR (Leiloes Negativos - Etapa atual: Titulo Prenotado - Aguardando

Qualificacdo).-

CERTIFIC O mais e finalmente que, este certificado & parte integrante e inseparavel da
certiddio, e o iiltimo ato praticado na matricula n® 52.326 é o constante da AVERBACAO n° 03, em
data de 15/06/ 2026 {CDNSDL[DAC&D DE PROPRIEDADE {ALIENACED FIDUCIﬁRIA}}.—

O referido & verdade e dafe.-

Certiddo assinada digitalmente. -

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS

Oficial Estado Fazenda Registro Ciwvil Tribunal de Justica Ministério Publico Munici pio Total
45,88 13,04 8,52 241 315 220 1,84 77 44

Verifigue & procedéndia desta certiddo em hitpsy//selodigital. tjsp. jus.bry, lende 0 QR Code impresse ou consuftando

pele Selo Digital n® 1205503C30000001 078241264, -

Sistema Extrgiudicial Integrod o - SEIV.4.0.035 - Usudrio: Gabriel
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