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Valide aqui

Certifico, por solicitacao do interessado, que analisei os arquivos deste Servico Registral, e este livro n° 2 - RG,
possui 0 seguinte teor:
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Data: 06 de margo de 1997.

Imével: Lote n206, da Quadra C, sem benfeitorias, com a &rea de
360,00m2, de forma irregular, de esquina, do Projeto de Desmem—
bramento dos proprietarios, devidamente aprovado pela Prefeitura
Municipal de Santa Maria do Herval, situado no Bairro Ferraria,
municipio de Santa Maria do Herval, medindo ao Norte, em dois
segmentos, o primeiro em 10,588 metros de comprimento, com &area
de saida de esgoto e o segundo em 10,588 metros de comprimento,
com &A&rea para saida de esgoto e lote n@°07, ao Leste, mede 22,79
metros de largura, com a rua n<°03, ao Sul, em 10,907 metros de
comprimento em curva, faz frente para a rua n©<03, e, ao Oeste,
mede 22,79 metros de largura, fazendo frente para a rua n<202. Es-—
se lote dista em 87,122 metros da divisa de terras de Emilio

Kunst, gque lhe fica ao Norte, pelo alinhamento da rua n<02.

Quarteirio: Formado pelas ruas n<202, n=203 e terras de Emilio
Kunst.
Proprietdrios: Adriano Vier, agricultor, CI/RG ne1027912375

SSP/RS, CIC n©381.517.400-78, casado pelo regime da Comunhdo Uni-
versal de Bens, na vigéncia da Lei n@©6.515/77, com Mirna Merilise
Deimling Vier, ambos brasileiros, residentes e domiciliados em
Santa Maria do Herval RS.

Reg. anterior: Matricula n28.186, Livro n=2, deste Servicgo.

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65KZP-4HG76-RYT3B-AS5V8
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE DOIS IRMAOS - RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
Olvze 9.126

Dou fé. Registrador Substg.:(::?fj>\/A\ QAN
C.R$4,40

AV.1:9.126 - Data: 18 de novembro de 1999.

Protocolo ne28.343 - Data: 28 de novembro de 1999.

Conforme requerimento e convengao antenupcial, registrada no Li-
vro n¢23-Auxiliar, sob n2522, deste Servigo, Adriano Vier e esposa
sdo casados pelo regime da Comunhdo Universal de Bens, na vigén-
cia da Lei n®6.515/77, permanecendo os documentos comprobatérios
devidamente arquivados.

Dou fé. Registrador Subst=e.:

C.R$9,40
R.2:9.126 - Data: 18 de novembro de 1999.
Protocolo n<28,.344 - Data: 18 de novembro de 1999.
Transmitentes: Adriano Vier e esposa, ja qualificados, portadores

da CI/RG sob n®=1027912375-SSP/RS e n°4039320538-SJTC/RS, respec-
tivamente.

Adgquirente: Marcio Adriano Fritsch, brasileiro, solteiro, maior,
agricultor, CI/RG n28065101721-SSP/RS, CIC n2914.306.150-87, re-
sidente e domiciliado em Linha Marcondes, municipié de Santa Ma-
ria do Herval RS.

Titulo: Compra e Venda.

Forma do Titulo: Escritura Pudblica, lavrada as f1s.074/074vr2, do

Livro n®121, sob n°9.763, do Tabelionato desta Cidade, pela Tabe-
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1lida, Nicia Chiarello Cochlar, em 28 de outubro de 1999.
Imével: O constante da presente Matricula.
Valor: R$3.000,00 e ©para efeitos fiscais R$3.500,00 (em

20.10.1999), tendo sido recolhido o ITBI conforme guia n<263/99.

Dou fé. Registrador Subst:®
_______________-____________9622 ________________ C.R$47,40

R.3:9.126 - Data: 23 de novembro de 2021.
Protocolo n°104.073 - Data: 03 de novembro de 2021.

Transmitente: Marcio Adriano Fritsch, que declara ndo manter unido estavel, filho de

Nelson Fritsch e de Sueli Fritsch, ja qualificado, residente e domiciliado na Estrada da
Capoeira, n°50, Bairro Rural, no municipio de Santa Maria do Herval RS, tendo sido
efetuada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado
"Negativo", conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade, com cédigo HASH:
e9dc.f326.bebe.5bbe.0364.9f69.00f1.9478.480b.ccdb, em 23/11/2021, as 08:02:36.
Adquirente: Edemilson Lopes Garcia, brasileiro, solteiro, maior, que declara nao manter
unido estavel, garcom, filho de Paulo Francisco Garcia e de lvanete Lopes Garcia, portador
da CIRG n°89028930, expedida pela SESP/PR, inscrito no CPF sob n°010.124.200-00,
residente e domiciliado na Rua Fredolino Birck, n°58, Bairro Floresta, na cidade de
Gramado RS, tendo sido efetuada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, obtendo resultado "Negativo”, conforme Relatério de Consulta de Indisponibilidade,
com codigo HASH: ¢251.43d1.2¢c14.48be.d22d.dc09.d29e.c508.0b4d.894d, em 23/11/2021,
as 08:02:47.

Titulo: Compra e Venda.

Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular, com forga de Escritura Publica,

lavrado entre as partes, juntamente com duas testemunhas, em 11 de outubro de 2021.

Imével: O constante da presente matricula.
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Valor: R$70.000,00 e para efeitos fiscais R$70.000,00, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$1.400,00 em 03/11/2021, conforme guia n°120/21, da Prefeitura Municipal de Santa
Maria do Herval RS.

Dou fé. Registradora Substitutadmmﬁ,é LijmLo@w

Emol.: R$ 403,50 (Selo: 0162.07.1700001.00885 = R$ 36,60)/Proc. Eletr.: R$ 5,30 (Selo:
0162.01.2100002.16065 = R$ 1,40).

R.4:9.126 - Data: 23 de novembro de 2021.

Protocolo n°104.073 - Data: 03 de novembro de 2021.

Credora/Fiduciaria: Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Sicredi Pioneira
RS - Sicredi Pioneira RS, inscrita no CNPJ/MF sob n°91.586.982/0001-09, NIRE
n°43400006443, com sede na Rua Sete de Setembro, n°374, Bairro Centro, na cidade de

Nova Petrépolis RS, tendo sido efetuada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, obtendo resultado "Negativo", conforme Relatério de Consulta de
Indisponibilidade, - com codigo HASH:
08cb.b786.342f.bb46.3dfa.954¢.4027.6¢75.6e36.873d, em 23/11/2021, as 08:02:09.
Devedor/Fiduciante: Edemilson Lopes Garcia, ja qualificado, tendo sido efetuada consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado "Negativo", conforme
Relatorio de Consulta de Indisponibilidade, com codigo HASH:
c251.43d1.2c14.48be.d22d.dc09.d29e.c508.0b4d.894d, em 23/11/2021, as 08:02:47.
Titulo:; Alienagao Fiduciaria em Garantia.

Forma do Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Crédito com
Garantia de Alienacdo Fiduciaria e Outras Avengas n°C11731908-9, datado de 11 de

outubro de 2021, devidamente arquivado neste Servico.
Sistema de Amortizacdo: SPV/Pés Fixada.
Valor do Financiamento: O valor financiado é de R$56.000,00 (cinquenta e seis mil reais).

Condicdes do Financiamento/Prazo de Amortizacdo/Valor dos Encargos Mensais: O valor

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65KZP-4HG76-RYT3B-AS5V8
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financiado sera pago em 120 (cento e vinte) prestacdes mensais e sucessivas, sendo a
primeira com vencimento em 13 de dezembro de 2021, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, pagas por meio de débito na conta corrente n°56790-3, agéncia
0101, do Banco Cooperativo Sicredi S.A.

Juros: A taxa de juros efetiva é de 0,953300% a.m., capitalizados mensalmente, calculados,
devidos e pagos nos vencimentos, nas amortizagdes e na liquidagao da divida, acrescida
de juros apurados pela taxa referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo), em conformidade com
a clausula terceira e seu Unico paragrafo.

Impontualidade: Em caso de qualquer obrigagdo vencida, a quantia a ser paga sera
atualizada monetariamente, nos termos das clausulas oitava, nona e décima, acrescido
também, das despesas com intimagao e publicagdo dos editais do leildao extrajudicial. Na
falta de cumprimento de qualquer obrigagdo assumida no instrumento, a divida confessada
vencer-se-a antecipadamente.

Prazo de Caréncia: Fica estabelecido um prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados do
vencimento de qualquer prestagcdo nao paga, findo o qual o Credor ou seu Cessionario
iniciara o procedimento de intimacéo, na forma e para os efeitos do artigo 26, paragrafo 2°
da Lei n°9.514/97.

Garantia: O imoével da presente matricula, com todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas ou ja existentes, nos termos e para os
efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n°9.514/97.

Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art.24, VI, da Lei n°9.514/97, o imovel €
avaliado em R$70.000,00 (setenta mil reais), valor este sujeito a atualizagdo conforme
estipulado na clausula trigésima segunda, reservando-se a credora o direito de pedir nova
avaliacdo a qualquer tempo.

Condicdes: O valor da compra e venda é de R$70.000,00 (setenta mil reais), sendo
composto mediante a integralizagao das parcelas a seguir, € pago em conformidade com o

disposto na clausula segunda e seu unico paragrafo: recursos proprios R$14.000,00

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65KZP-4HG76-RYT3B-AS5V8
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(quatorze mil reais); financiamento concedido R$56.000,00 (cinquenta e seis mil reais).
Obrigam-se as partes pelas demais clausulas e condi¢des constantes do Contrato.

Dou fé. Registradora SubstitutajmcL.a e )u).,mjcu "

Emol.: R$ 403,50 (Selo: 0162.07.1700001.00886 = R$ 36,60)/Proc. Eletr.: R$ 5,30 (Selo:
0162.01.2100002.16066 = R$ 1,40).

AV.5/9.126. Protocolo n® 114.577, de 10 de julho de 2025.
TITULO: TRANSICAO DO SISTEMA FISICO PARA O AL.

Fica encerrada a escritura(;(ao ‘ﬂ’si\ca, 0s_préximos atos regdistrais serdo eletrénicos. Art. 464-A da CNNR/RS.

Em 21/07/2025. Reg.: \ A\ Q (40, @U&Q’(&‘ E,QQQUTJ

Emol.: NIHIL (0162.01.2500002.05333 = Isento).

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65KZP-4HG76-RYT3B-AS5V8
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AV.6/9.126. Protoceclo n® 115.790, de 30 de dezembro de 2025.

TITULO: INTIMACAO DEVEDOR FIDUCIANTE R.4.

Procede-se esta averbacdo com base no oficio n® 607262/2025, datado de 16/07/2025, para intimagdo do devedor
fiduciante, recebido pelo ONR - E-Intimacdo, devidamente protocolado neste SRI sob n© 114.577, em 10/07/2025,
para constar que, a requerimento da credora fiduciaria Credora Fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, CNPJ n° 91.586.982/0001-09, em
virtude do inadimplemento das parcelas n% 36 a 39, com vencimentos em 13/03/2025 a 13/06/2025, do
instrumento particular de venda e compra de bem imodvel, crédito com garantia de alienacao fiduciaria e outras
avengas n® 11731908-9, datado de 11/10/2021, chjeto dos Rs. 3 e 4 desta matricula, a_intimacdo_do_devedor
fiduciante foi devidamente cumprida, como preceitua o artigo 26, § 4° da Lei 9.514/1997, tendo decorrido o prazo
legal sem purgacdo da mora.

Em 20/01/2026. Emol.: R$55,10 (0162.04.2500007.05813 = R$5,50)/P.E.D.: R$7,30 (0162.01.2500006.09226 = R$2,20). Averbacdo
nato digital assinado pelo registrador substituto DIEGO DOS SANTOS SOARES: 00182312097 em 21/01/2026 as £7:33:55. O hash SHA256 do

documento é 395A967DD4EFBF7300E573DFB1C61B0OE28B3B5022AFEOEFCF32604F9B9B874F2,

AV.7/9.126. Protocolo n® 115.790, de 30 de dezembro de 2025.

TITULO: CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE,

Procede-se esta averbacdo com hase no oficio n°® 607262/2025, datado de 23/12/2025, para consolidagdo da
propriedade, recebido pelo ONR - E-Intimacgdo em 30/12/2025, para constar que em razdo do inadimplemento de
parcelas confratuais vencidas no periode de 13/03/2025 a 13/06/2025, cumpridas as formalidades da Lei
9.514/1997, no protocole 114.577 de 10/07/2025, fica consolidada a plena propriedade do imével desta
matricula em nome da credora fiduciaria. Desta forma, o ato de registro de alienagdo fiduciaria - ndo
cancelado - perfectibiliza a transformacdo da posse indireta do credor em propriedade plena. VALOR ATRIBUIDO:
R$ 70.000,00. AVALIACAQ FISCAL: R$ 70.000,00 (guia de TTBI n® 213/2025, no valor de R$ 1.400,00, paga em 18/12/2025).

Em 20/01/2026. Emol.: R$233,00 {0162.07.1800004.03539 = R$59,80)/P.E.D.: R$7,30 {0162.01.2500006.00227 = R$2,20). Averbacdo
nato digital assinado pelo registrador substituto DIEGO DOS SANTOS SOARES: 00182312097 em 21/01/2026 as £7:33:57. O hash SHA256 do

documento € C53CBCF32670256C38E30AFACS5BDBBBY3978CBRCBF676D6B8149BFDFABCOCCS.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/65KZP-4HG76-RYT3B-AS5V8

AV.8/9.126. Protocolo n® 116.779, de 10 de junho de 2026.

TITULQ: LEILGES NEGATIVOS.

Em cumprimento ac disposto no artigo 27 e seguintes da Lei 9.514/97, por requerimento datado de 17/06/2026;
ata negativa de primeirg leildo extrajudicial datada de 30/03/2026; ata negativa de segundo leildo extrajudicial e
termo de consolidacdo plena datada de 01/04/2026; e demais provas, fica constando que o imodvel desta matricula
foi ofertado em hasta publica e pdo_foi alienado por_inexisténcia de licitantes interessados. Atento ao que
determina o artigo 27, § 2°-A e § 29-B, da Lei 9.514/97, 0 devedor/fiduciante foi comunicado da realizagao dos
leildes; foi assegurado o direito de preferéncia para aquisicdo do imdvel desta matricula.

Em 25/06/2026. Emol.: R$55,10 (0162.04.2600002.02770 = R$5,50)/P.E.D.: R$7,30 (0162.01.2600003.01213 = R$2,20). Averbacdo
nato digital assinado pelo registrador substituto DIEGO DG5S SANTOS SOARES: 00182312097 em 01/07/2026 as 10:40:20. O hash SHA256 do

documento € 32FCOB63C42533AA586CB7280638B71ECABB78BE7DFFGICI672E24A9FSD3FR7 2.

Valide este documento clicando no link-a se

bu fé. Dois Irmdos, 18, agosto, 2026, as 13:47:02. . ' :
. 015 [rMaos, 16, agosto, » 8 & consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100354 53 2026 00016533 B9

nol.: R$81,00. Nota de entrega n® 36347 F

asrtiddo  digital  (Provimento  CNJ  127/2022) Matricula  9.126:  R$47,60
162.04.2600002.04684 = R$5,50)

isca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0162.03.2600003.01954 = R$4,40)

ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0162.01.2600003.04706 = R$2,20)

azo de validade: 20 dias Uteis. Arts. 426 e 446 CNNR/RS.
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