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Vdionas MATRICULA ‘N _OFICIAL DO REGISTRO DE S —
este documents. o 1 = JORGE MEBEGE RAMIRES - I 01
1 Comarco da Registro Estade de Sao Paulo

LIVRO «2» DE REGISTRO GE

IMOVEL: Terremo identifiondo por LOTE 18-A (QUINEE-A} DA-QUADRA “K" do
loteamento denominado Jardim Ipanema, situado na Run Onze, LADO PAR, a uma |
distincia métrica de 173,81m. {cento e setenta e trés metros e cinglienta ¢ hum
centimetros) da esquina mnis proxima, formada pelo ponto de interseqdo com a vin
deaominade Balfio de Retorno, desmembrado do imével de maior Area, constituido
pelo lote n°18 (quinze) da quadra “K" do loteamento denominado Jardim Ipanemsa, no
perimetro urbano desta Cidade ¢ Comarca de Registro, contendo a Area de 221,63m32
(duzentos o vints & hum metros ¢ sessentn o trés centimetros quadrados), dentro das
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente mede 6,00m. seis metros),
confrontando-se com a Rua 11 (onze); do lado direito de quem dessa rua olha para o
imbvel, mede 37,26m. (trinta e sete metros e vinte e seis centimetros), com o terreno
identificado por lote 15-B do desmembramento; do imdo esquerdo mede 36,74m.
(trinta e scis metros e setenta e quatro centimetros), com o terreno identificado por
lote 14-B do desmembramento; e aos fundos mede 6,02m. {seis metros ¢ dois
centimetros), com a Faimn de Protec¢fio de Mananciais. Ragistro, 18 de abril de 2.003.
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Contribuints: n°3.236.0030.01. - T U

Proprietirio: Banco de Terras Empreendimentos ImohiliArios B/C Lida., com séde na
Cidade de Pariquera-A¢ii, Estado de Bdo Paulo, na Avenida Dr. Carlos
Botelho, n*796, Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n°%5.676.373/0001-

79.

Registro Anterior:

. - ¥ aos L3 2 & -
Procede-se a esta averbagiio, nos termos do Contrato n°8.0903.384 6681 -
3, por Instrumento Particular de Compra ¢ Vendn de Terreno, Construgiio « Mituo
com Obrigagdes e Alienacio Fidncidria-Carta de Cradito Individual-FGTS, com carfiter
arma do artigo 51 e seus pardgratos, da Lel n°4.380, de 21 :j
»oln Lol 1n°8.049, de 29 de junho de 1.966, assinado pe

ado em 08 de julho de 2,008, para constar que © iménve)
acontra cadastrado na Prefeitura Municipal de Registro,
dieo sob n°2236023801. OFICIAL SUBSTITUTO,

BENEDITO ALVES FILHO).

de escritura piblica, ne

L

Procede-se = este registro, nos termos do Co . 1, p
constar que o proprietdrio, Banoco de Terras Empreend i B/ C Ltd
j& qualificado}, TRANSMITIU o imével descrito mesta matii prégo  d

®$8.000,00 (oito mil reaisj a DENIS DE O IR A,
mecénico, portador da céduln de ideatidade RG. n°36.104.781-2-85P (8 R, \inyy
CPF /M¥. sob n°223.428.783/00, residente e domicilind .:u_.__\‘;; Redihbe
Avenida Clara Gianotti de Sousza, n°2008. OFICIAL SUBH 2 Jerrr I WA W
{BENEDITO ALVES FILEO).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55D8H-VBHPN-SHANH-JMBQS

SRS 22 TR

R.3]13.143- Feito aos 14 de JULHO de 2.005.
Procede-se a este registro, nos termos do Contrato objeto da Av. 1, pare
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Valide aqui
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Comarca de Registro Estado de S&c Paule
LIVRO «2» DE REGISTRO GERAL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55D8H-VBHPN-SHANH-JMBQS

liCont. R-3/13.143)- nos termos do Contrato objeto da Av. 1, para constar que os

" CNM: 120956.2.0013143-33
- MA]'RICULA NO e OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS FLS —

compradores, Denis de Oliveira {j& qualificado), tendo obtido financinmento para
integralizagio do walor para aquisigio do imdvel descrito nesta matriculx s
Lconstmﬁo, constituiram-se e confessaram-se devedores fiduciantes & Caims
Tcondmica Federal - CEF, iastituicdo financeira sob a forma de empresa piblica,
unipessonl, com sede no Setor Buncério Sul, Quadra 4, lotes ¥+, em Brusilia - DF,
CNPJ/MF. sob n°00.360.305/0001-04, da importincia de R$20.755,42 (vinte mil,
sotecentos e cingiienta e cinco reals e quarenta e dois centavos) com prazo de
amortizagio de 238 meses, em encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro
o dia 0870872008, no valor total inicial de R$206,21, inciklindo taxs anwual de juros
nominal de 6,000% e taxn efetiva de 6,1677%. Garantia: Em garaatia do pagamento da
divida decorrente do financinmento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratumis e legunis, o Devedor/Fiduciante ALIENA a Caimm Econdmica
Federal - CEF, em cariter fiducidrio, o iméuel desta matricula, nos termos ¢ para os
3-e seguintes da Lei nt9.814/97. Medinnte o registro do contrato
3 ard constituida s propriedade fiducidria em nome da CEF,

afstivando-se [0 desdobramento da posse, torhando o Devedor/Fiduciante possuidor
~ : - to da garantia fiducidria. Valor da

de~ Construgio: 01 més. OFICIAL
. > (BENEDITO ALVES FILHO).

Garantia TFidue
BUBSTITUTO,

A requerimento do proprie , Denis de Oliveira {j& qualificado),
instruide com Huabite-ss n°2198/20058 expedido acs 29 de Jultho de 2005 pein
Prefeitura Municipal de Registro, que ficam arquivados am Microfilme sob n°32.664,
nesta Serventin, procede-se a presente averbagido para constar gue so .
deserito nesta matriculn, foi adificado um PREDIO RESIDENCIAL, contend
m2. {cinqiienta e um metros e desgoito decimetro Rriend
situndo na Rua n°ll {onze), n°l63, nests
R$29.837,94, cuja edificacéio para uso proj
utilizacdo de méo de obra especinlizsada. Xyl i2
Timébteo Bilvano), Escrevente Autorizado, 4
(Benedito Alves Filho), Oficial Substituto, conferi s asstlio—

cont. Ficha _&1—: Cont. Ficha =

Cont. Ficha 92 Cont. Ficha _O
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Valide aqui MATRICULA | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS( | Livro N°2. FICHA
este documento . . ARCA DE REGISTRO-SP - CNS: 12.095-6 . -
‘ - 13.143 FOMARCA PERE AL 02
D4/12/2025

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55D8H-VBHPN-SHANH-JMBQS

Selo digital: 1209563E10A0000014299725Y

AV.5/13.143 - Feita em 04 de dezembro de 2025.

Procede-se a esta averbagdo, com fundamento no art. 213, |, “a”, da Lei n® 6.015/73, para
esclarecer que houve erro material desta serventia na informacéo do nimero da averbacéo

acima, de modo que, onde se 1& “Av.3/13.143", e-se ler “Av. 4/13.143". Protocolo: 72.518,
de 02/12/2025. OFICIAL SUBST!TUTA . (SARA JAQUELINE RIBEIRO
MARTINS). ' ' '

Selo digital: 1209563310A0000014299825I

AV.6/13.143 - Feita em 04 do dezembro de 2025.

CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede—se a esta averbag#o,
conforme o Termo de Quitagdo — Instrumento Particular de Autorizagdo de Cancelamento
de Garantia Imobiliaria datado de 18 de novembro de 2025, firmado pela Caixa Econdmica
Federal, comprobatério da quitagdo da divida, para constar o CANCELAMENTO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA OBJETO DO R.3. Protocolo: 72.487, de 28/11/2025. OFICIAL
SUBSTITUTA, gl, , (SARA JAQUELINE RIBEIRO MARTINS).

Selo digital: 1209563310A0000014312025K
AV.7113.143 - Feita em 08 de dezembro de 2025. '

Procede-se a esta averbagfio, nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 0010574459,
datada de 24 de novembro de 2025, instruida com coOpia autenticada da certidio de
casamento, para constar que houve alteracdo no estado civil do proprietario ja qualificado,
Denis de Oliveira, gerente, residente & domiciliado na Rua Zizi Pimentel, n® 210, Centro, em
Murutinga do Sul/SP, de solteiro para CASADO, em face do matrimdnio religioso com efeito
civil ocorrido em 25 de novembro de 2006, registrado em 26 de novembro de 2006, sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Denise
Mendonga Martins, brasileira, CPF. 228.731.918-21, conforme certiddo de casamento,
matricula n°® 123000 01 55 2006 2 00045 248 0008154 09, do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e de Interdictes e Tutelas do Municipio e Comarca- de Registro-SP,
passando ela a assinar DENISE MENDONgA MARTINS DE OLIVEIRA. Protocolo: 72.488, de
28/11/2025. OFICIAL SUBSTITUTA, _ - , (SARA JAQUELINE RIBEIRO
MARTINS). “1TN

i

Selo digital: 1209563310A0000014312125I

AV.8/13.143 - Feita em 08 de dezembro de 2025.

Procede-se a esta averbagdo, nos fermos da Cédula de Crédito Bancario objeto da Av.7,
instruido com cépia autenticada da certidao de casamento, para constar que houve altera¢so
no estado civil do proprietario Denis de Oliveira, de casado para DIVORCIADO, conforme
averbagao datada de 05/06/2025, a margem da certiddo de casamento, matricula n® 123000
01 55 2006 2 00045 248 0008154 09, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigdes e Tutelas do Municipio @ Comarca de Registro-SP, em cumprimento & sentenga
proferida em 20/05/2025, pelo MM. Juiz de Direito da 3* Vara Judicial da Comarca de
Andradina-SP, Dr. Mateus Moreira Siketo, transitada em julgado em 20/05/2025, nos autos do
processo n°® 1002075-49.2025.8.26.0024, voltando ela a a@r o nome de solteira, DENISE
MENDONGCA MARTINS. OFICIAL SUBSTITUTA, » (SARA JAQUELINE

RIBEIRO MARTINS). ‘ ;fa

Selo digital: 1209563210A0000014312225I
R.9/13.143 — Feito em 08 de dezembro de 2025.

Continua no verso
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55D8H-VBHPN-SHANH-JMBQS

CNM: 120956.2.0013143-33

Valide aqui MATRICULA OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS  Livro N°2 FICHA

este documento 1 3 1 43 COMARCA DE REGISTRO-SP - CNS: 12.095-6 Rg{él::fo ozv.

Procede-se a este registro, nos termos da Cédula de Crédito Bancario objeto da Av.7,
emitida por Denis de Oliveira, brasileiro, divorciado, maior, gerente, RG. 36.104.781-2-
SSP/SP, CPF. 223.428.788-00, residente e domiciliado na Rua Zizi Pimentel, n° 210, Centro,
em Murutinga do Sul-SP, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ.
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n% 2.235 e
2.041, em Sao Paule-SP, referente a um empréstimo no valor total de R$ 46.568,71 (quarenta
e seis mil, quinhentos e sessenta e 0ito reais e setenta e um centavos), sendo R$ 45.000,00
do valor do empréstimo e R$ 1.568,71 de IOF financiado, para pagamento em 239 parcelas
mensais, mediante juros remuneratérios efetivos de 1,6900% ao més e 22,2754% ao ano, com
vencimento da primeira parcela em 24/01/2026 e da dltima parcela em 24/11/2045, no valor
estimado da parcela de R$ 801,61. Local de Emissdao e Pagamento; Sdo Paulo-SP.

'GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo, bem como do

fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, o proprietario Denis de Oliveira,
ALIENOU ac Banco Santander (Brasil) S_A., em carater FIDUCIARIO, o imovel objeto desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97. Diante
deste registro, fica constituida a propriedade fiduciaria em nome do Banco Santander (Brasil) S.
A., efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e
o Banco Santander (Brasil) S.A. possuidor indireto do imoével objeto da garantia fiduciaria. Valor
de avaliagdo para venda em publico leildo: 162.000,00. Prazo de caréncia para intimagao:
30 dias. OFICIAL SUBSTITUTA, e s (SARA JAQUELINE RIBEIRO
MARTINS). Ay

Selo digital: 1209563310A0000015085526S

Av.10/13.143 — Feita em 20 de agosto de 2026.

Procede-se a esta averbacgo, nos termos do requerimento datado de 12 de agosto de 2026,
firmado pelo credor Banco Santander (Brasil) S/A, instruido com prova de pagamento do
imposto de transmissao infer vivos - ITBI, para constar que, em decorréncia da constituicdo em
mora do devedor fiduciante Denis de Oliveira, ja qualificado, conforme certidao de transcurso
de prazo sem purgacio da mora expedida por esta serventia em 12 de agosto de 2026, apos
regular processo de intimagdo nos termos da Lei n® 9.514/97, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, em S&o Paulo;SP, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n® 9.514/97.
Valor Venal: R$ 46.028,00. Base de Calcul§fdo {TB!: R$ 162.000,00. Protocolo: 73.583, de
07/05/2026. OFICIAL SUBSTITUTA, , (ANNA CLARA FERREIRA LIMA).

J IS

Selo digital: 1209563310A0000015085926K

AV.11/13.143 - Feita em 20 de agosto de 2026.

Procede-se a esta averbagao, nos termos da Lei Municipal n® 579, de 14 de outubro de
2005, para constar que a via publica identificada por Rua 11 (onze), do loteamento Jardim
Ipanema, em Registro-SP, passou a ter a denominagéo de RUA SEBASTIAO AUGUSTO
INACIO; e nos termos do requerimento datado de 11 de agosto de 2026, firmado pelo credor
fiduciario j& qualificado, Banco Santander (BRASIL) S/A, instruido com Certidao de Dados
Cadastrais e Valor Venal do imével n® 11133/2026, para constar que o nimero atual do prédio
residencial edificado sobre o terreno objeto desta matricula € o n° 242 (duzentos e quarenta e

dois), de modo que o imbvel dggta matricula localiza-se na RUA SEBASTIAO AUGUSTO
INACIO, N° 242 (DUZENTOS %UARENTA E DOIS). Protocolo: 74,337, de 11/08/2026.
OFICIAL SUBSTITUTA, A , (ANNA CLARA FERREIRA LIMA).
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MATRICULA Livro N°2
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ~ REGISTRO
S COMARCA DE REGISTRO-SP - CNS: 12.095-8
CERTIDAC CUSTAS

CERTIFICO E DCU FE, gue a presente certidéo da
matricula n.® 13143 | foi extraida sob a forma de documento
gletrdnico  mediante  processe de  cerificaciio  digital
disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Emolumentes .. ... 45,838
Provisdria n.* 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 Estado ... 13.04
Provimente Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da | Sec. Fazenda ..... 8.92
ECGJ. devendo para sua validade, ser conservada em meio | Registro Civil .. ... 2.41
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade | Trib. Justica ... . 315
na qual ndc ha registro de qualquer alienacZo ou dnus Ministério Publica . __. 220
reais além do que nela coniém, sendo gue a presente Imposto Municipal . __. 0.9z
certiddo reproduz o inteirc teor da malricula, conforme art. TOTAL 75.52

19 da Lei 6.015/73, até a data de 20/08/2026.
N.° Pedido / N.? Prenotagio: 74337

PRAZG DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposio no inciso |V do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra "c’ do item 15 do Cap. XVl do
Provimento CGJ 858/89, a presente certiddo é VALIDA PCOR
30 DIAS, a contar da data de sua emissio.

ASSINATURA DIGITALY

ALINE DIAS SHIMODA
ESCREVENTE

Registro, 20 de agosto de 2026

SELO DIGITAL

1209563C30A00000150858262

igital.tjsp.jus.br

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod

FICHA
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