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4 Prdprieta’ria: ENGELUX COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, com sede em Sao

‘ la de Camargo) _/ ”

LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

Cartorio de Registro de JIméveis

~— matricula f'C"'a de Sumaré - SD
70.799 ’ r T

N\

(IMO\./EL: Apartamento n° 928 do prédio n° 09 |, localizado no 22 pavimento do
Condominio "RESIDENCIAL PARQUE DAS ANDORINHAS", a avenida Ivo Trevisan n°
1011, nesta cidade e comarca de Sumaré - SP, possuindo a area util de 48,7475 m?,
a area comum de 30,4432 m?, area real total de 79,1907 m.2 e area 4equi'valente'de
constru¢do 59,7166 m?, correspondendo-lhe no terreno a fragéo ideal de '0,4167%,
com direito a utilizagdo de uma vaga de garagem. CONTRIBUINTE MUNICIPAL

Paulo, a rua Cardeal Arcoverde, n® 1749, 3° e 4° andares, Blbco A, Bairro de Pinheiros,
C.G.C. MF 44.023. 760/0001 90. Titulo Aquisitivo R.4 - damatricula 42.386 de 25/09/1989

deste reglstro Su aré, 12 /de setembro de 19 914 .

A Oficial: (Licia Helena Vilella de Camargo)

Av. 1; 70.799 - Sumare 12 de se tembro de 19 94 . Sobre o imével desta
matricula consta hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal - CEE/fegistrada sob
n. 6 na matricula 42.386.'deste registro. A Oficial : M - '
(Ldcia Helena Vilella.de Camargo).- s 0

0-0-0-0-0-0
Av-2- 70.799Sumaré, 12 de setembro de 1994. Nos termos do instrumento par

ticular a.seguir reg,is.trado,ufic‘a cancelada a Av-1 desta matricula, em --

virtude .da quitacao parcial da hipoteca registrada ne 06 na matr»n'.cdla_
42,386, deste registro A Oficial: (Licia Helena Vilel

0-0-0-0-0-0.

.R =3-70. 799 -Sumaré, 12 de setembro de 1994. Por lnstrumento particular de
venda e compra. com forga de escritura publica, nos termos da Lei "4380/64,
assinado em'Campinas-SP, aos 30 de agosto de 1994, a ENGELUX COMERCIAL E'
CONSTRUTORA LTDA, j& qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula’
‘@ RENATO. EDUARDO LONGHI, brasileiro, solteiro, ferramenfeiro, RG sob nﬁm_e_

et

ro 21.126.182-SP e CIC 102.164.338-60, residente na rua JOEW
n® 451, Sumaré-SP, pelo preco de R$24.861,12. A Oficial:_~_ J - :

d

— /\
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(L4cia Helena Vilefla:de Cahargo),-

0-0-0-0-0-0 . | ‘ _
R-4-70.799 -Sumaré, 12 de. setembro de 1994. Pelo instrumento'referido no
R-3 retro, RENATO EDUAkDO LONGHI, retro qualificadd, deu a CAIXA.ECONOMI
CA FEDERAL-CEF Instituicao Financeira sob forma de Empresa Publica, com
sede no Setor Bancarlo Sul, Quadras 3/4, lote 34  em Brasilia-DF, inscri
ta no CGC n° 00,360.305/0001-0k4, em prlmelra e especial hipoteca, o imé-
vel objeto desta matricula, para garantia da divida de R$19.585,88, paga
vel por meio de 252 prestacoes mensais, prorrogaveis por mais 48 meses ,a
taxa de juros nominal de 9,1000% e efetiva de 9,4893% ao ano, sendo a --

primeira prestagao no va]or de R$237 65, com vencimento no dia 30 de se-

1 tembro de 19 e todas demais condlgoes constantes do titulo. A Ofi-
cial: ///&5 (Ldcia Helena Vilella de Camargo) o

0-0-0-0- o

Av-5- 70.799Sumaré€, 12 de setembro de 1994. Procede-se a esta averbacao,
para.constar qué a ENGELUX COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, apresentou a --
certidao de quitacao de tributos federais, expedida em 29 de julho de --
1994, pela Secretaria da Receita Federal e a CND n¢ 907724-série ''D'", ex
pedida em 22 de julho de. 1994 ,~pelo INSS evidamente mlcrofllmadas nes-
te Cartorio. A Oficial: Ejl,\_\ ,///KYLUCIE Helena. Vilella de Ca--

margo) .-

0-0-0-0-0-0

av.s- 70.799 sumaré,14 DE  JUNHO DE  1995.Frocede-se a
e=sta averbag¥o,avtorizads no reqguerimento de OB  de
junho de 19935, assinado em Sumare-SF, para conster gue o
imovel objeto desta matricula, encontra-se cadastrado
nesta Mumicipalidade sob  n. 1.002.0000.406-5 . conforme
certidac n.458/95, expaedida em ”“;Oﬁ.l?‘?ﬂ pela
Frefeitura ﬁqn1c33ai local.A Oficial
{(Lucia Helena Vilella de Camargo). < Q)
0-0-0-0

(CONTINUA AS FLS.02)
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“vendedora declara na clausula vigésima quinta do contrato, sob as penas da Lei, que

{continuagao de Us.01) h
R.7-70.799-Sumaré, 28 de fevereiro de 2.001 Pela Carta de Arrematacdo datada de 30 de
outubro de 2.000, assinado em S3o Paulo/Capital, pelo agente fiduciario CIA.
PROVINCIA DE CREDITO IMOBILIARIO, institui¢do financeira, com sede na rua Sete
de Setembro, n. 601, centro, em Porto Alegre-SP, inscrita no CNPJ n.
87.091.716/0001/20, por delegagio do Banco Nacional da Habitagdo., na conformidade
do parégrafo 1° do art. 30, do Dec. Lei n. 70/66 da Execugdo Extrajudicial, consta que o
imovel objeto desta matricula, foi arrematado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF., institui¢do financeira sob a forma de empresa pubhca sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, ing€Tita no C n. 00.360.305/0001-04, pelo
valor de R$29.250,00. A Oficial: ﬂ—\ 1?2 (Lacia Helena Vilella de
Camargo)
0-0-0-0
Av.8-70.799-Sumaré, 28 de fevereiro de 2.001.Fi¢a cancelado e considerado inexistente
para todos os fins de direito o w em virtude da Carta de Arrematagdo registrada
sob o n.7 supra. A Oficial: (Lucia Helena Vilella de Camargo)

0-0-0-0

R.9-70.799-Sumaré, 20 de mav,é de 2003. Pelo instrumento particular de compra e
venda de unidade isolada e muituo cqiy/ obrigacdes e hipoteca - Carta de Crédito
Individual - FGTS com utilizacdo dj GTS do (s) compradores, com carater de
escritura piblica, na forma do artigd 61 e seus paragrafos da Lei 4380/64, de
21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, assinado em Campinas-SP, aos
06 de margo 2003, contrato n° 8.4084.5846310-2, a proprietaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes %, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, vendeu o
imével objeto desta matricula a JOSE CLAUDINEI DIAS, brasileiro, solteiro,
nascido aos 20.07.1968, técnico administrativo, RG. 4.785.586-1-PR ¢ CIC.
745.254.259-20, residente e domiciliado na Rua 34, n° 290, Jardim Nova América, em
Hortolandia-SP, pelo preco de R$31.676,00, que deverdo ser pagos na seguinte
forma: Recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$10.000,00; Saldo da conta
vinculada de FGTS do (s) comprador (es): R$6.043,31; Financiamento concedido pela
credora Caixa Econdmica Federal: R$15.632,69. A vendedora apresentou a Certiddo
Positiva de Débito com Efeitos de Negativa n° 036932003-23001040, expedida aos
11.02.2003, pelo INSS, valida até 12.04.2003, verificada sua validade na rede de
comunicacdio Internet em 10.03.2003, e a Certiddo Positiva de Débitos de Tributos €
Contribuicdes Federais Administrados pela Secretaria da Receita Federal, com efeitos
de Negativa, N°E. 5.829.258, expedida aos 27.11.2002, valida até 27.05.2003. A

(continua no verso)
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ndo inexiste em seu nome com referéncia ao imovel transacionado, qualquer débito de
natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxay e tributos, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade exclusg por evefituais débitos de tal natureza

que possam ser devidos. A  Oficial: (Lucia Helena Vilella de
Camargo).- ' e

BV ALV VS % Ve Y,

R.10-70.799-Sumaré, 20 de margo de 2003. Pelo instrumento particular de compra e
venda referido no R.09, JOSE CLAUDINEI DIAS 14 gualificado, den a CATXA
ECOVORHCA TE LDLRAL: também Ja quahuuada, Tiféira especial hipoteca

em primeira € especial hipoteca,
0 imovel Objeto desta matrlCUIE para garan'ua da divida de R3i5. bjl 09 que

deverd ser pagos através de 80 prestacdes mensais, a taxa de juros nominal
de 8,1600% e efetiva de 84722 ao ano, sendo a primeira prestagdio no valor de
R$317,38. com vencimeng$ para o dia 03.04.2003, e todas as demais condicdes

con;tante 0 contrdto que fica microfilmado nesta Serventia. = A
Oficial: Cﬁ"\ (Lucia Helena Vilella de Camargo).-

Av.1 1-70.799/Sumar 2 06 de julho de 2010. Procede-se a presente averbagfio, para
constar que fica cancelada a hipoteca constante no R.10, desta matricula, em virtude da
quitago dada pela credora a devedora, nos termos do instrumento particular de quitagdo
datado de 18 de dezembro de 2009, assinado em Campinas-SP, que fica microfilmado

nesta Serventia.(Protocolo n° 198.238 em 18 de junho de 2010). O Escrevente
Autorizado: (Roberto Luz dos Santos).-
0-0-0-0-0-0

Av.12-70.799-Sumaré, A\S de julho de 2012. Em virtude do instrumento particular de
compra e venda a seguir registrado, e tendo em vista a certiddo de casamento expedida
em 23 de outubro de 2.007, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 3°
Subdistrito da Comarca de Campinas/SP, extraida do termo n° 9477, livro n® B-aux. 38,

" fls. 18, procede-se a presente averbagdo para constar que o proprietario JOSE

CLAUDINEI DIAS, contraiu matriménio com DEBORA ALVES HENKE, que
passou a assinar DEBORA ALVES HENKE DIAS, cujo casamento foi realizado aos
20 de outubro de 2.§107, pelo regime da comunhio parcial de bens. (Protocolo n°
233.710 em 1 de julho de 2012). A Escrevente
Autorizada: %M (Selma Regina de Souza Almeida).

0-0-0-0-0- .
R.13-70.799- Sumarcg/25 de julho de 2012. Pelo instrumento particular de compra e
venda de imével residencial, mutuo e alienagio fiduciéria em garantia, carta de crédito
com recursos do SBPE no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH com
utilizagdo do FGTS do (s) comprador (es), com carter de escritura publica, na forma

do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n°

Continua na ficha 03
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5.049, de 29.06.1966, Contrato n° 1.4444.0055165-1, assinado em Campinas-SP, aos 10

de julho de 2.012, o proprietério JOSE CLAUDINEI DIAS, RG n° 4.785.586-1-PR,

CPF n° 745.254.259-20, brasileiro, administrador, assistido por sua mulher DEBORA

ALVES HENKE DIAS, RG n° 33.687.691-9-SP, CPF n° 314.515.858-96, brasileira, do

lar, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n° 6.515/77,

residentes e domiciliados na Avenida Ivo Trevisan n° 1.011, apto 28 - bloco 09,

Residencial Parque das Andorinhas, Sumaré-SP, vendeu o imdvel objeto desta matricula

a HELINTON JOSE SILVESTRE, RG n° 28.266.143-8-SP, CPF n°® 253.529.858-90,

brasileiro, solteiro, nascido em 02.01.1978, administrador, residente e domiciliado na

Alameda dos Angicos n® 110, Parque Residencial Manoel de Vasconcelos, Sumaré-SP,

pelo preco de R$140.000,00, que serdo pagos na seguinte forma: Recursos da conta

vinculada de FGTS: R$54.289,52; Financiamentb concedido pela credora fiduciaria Caixa

Econdmica Federal, adiante qualificada: R$85,710,48 (Protocolo n° 233.710 em 12 de

julho de 2012). A Escrevente Autorizada: (Selma Regina de Souza

Almeida).-. , / - e
0-0-0-0-0-

R.14-70.799-Sumaré, 25 de julho de 2012. Pelo mesmo contrato particular de compra e

venda referido no R.13, HELINTON JOSE SILVESTRE, j4 qualificado, na qualidade

de devedor fiduciante, pelo valor de R$85.710,48, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE

o imével objeto desta matricula, na forma da Lei 9.514/97, para a CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida
desse mesmo valor, que devers ser paga através de 360 prestagdes mensais a taxa anual de

juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, sendo a primeira prestagdo no valor de

R$899,02, com vencimento para o dia 10/08/2012; para efeito de leildo (art. 24, VI, Lei

9.514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$140.000,00, para fins previstos no artigo

26, paragrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 dias, contados da data de

vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, e todasfas demais clausulas

e condigBes constantes no contrato que fica microfilmado nesta Seryentia, (Protocolo n°
233.710 em 12 de julho de 2012). A Escrevente Autorizada: ) (Selma
Regina de Souza Almeida).-. '

0-0-0-0-0-

Av.15-70.799-Sumaré, 25 de julho de 2012. Pelo mesmo contrato referido no R.13 desta
matricula, procede-se a presente averbagdo para constar que a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada, emitiu, na forma integral, nos termos .
do § 4° do artigo 18 e do inciso VII do artigo 19 da Lei 10.931/04, a Cédula de Crédito

Imobiliario Integral n°® 1.4444.0055165-1 - Série 0712, datada de 10.07.2012, no valor do

crédito de R$85.710,48, na forma de pagamento; parcelas mensais; vencimento; valor da

12 parcela, taxa de juros efetiva a.a. taxa de juros nominal a.a, constante no R.14 desta |,

matricula; Juros Moratérios de 12,0000% ao ano, taxa de juros remuneratérios de 8,5101, .
Atualizagdo Monetéria: Coeficiente de Atualizagdo Aplicdvel aos Depositos de Poupanga,

Continua no verso.
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(Local de Pagamento: Campinas/SP, e todas as demais condigoes constante no tlo,
tendo como custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.
(Protocolo n° / 3.7 em 12 de julho de 2012). A Escrevente
Autorizada: M (Selma Regina de Souza Almeida).-

XXX,

AV.16/70.799 - Suh{aré, 13 de agosto de 2024.
Titulo prenotado sob n°460.771 em 29 de julho de 2024.

OBITO: Conforme = Certiddo de Obito - Matricula n°
121327.01.55.2015.4.00266.084.0107266-57, emitida em 21 de janeiro de 2015, pelo 3°
Registro Civil das Pessoas Naturais de Campinas-SP, em 11 de janeiro de 2015, ocorreu
o 6bito d¢ HELINTON JOSK SILVESTRE, que era portador RG n° 28.266.143-8-
SSP/SP, CPF n°®253.529.858-90, convivente em unido estdvel comGISLAINE JULIO DA
CRUZ. Isento de custas e emolumentos - Assisténcia Judicidria Gratuita.

Selo digital. 1211033310460771PDZAKE24P '
A ilveira Pires
\ ente Autorizada

R.17/70.799 - Sumaré, 13 de agosto de 2024.
Titulo prenotado sob n°460.771 em 29 de julho de 2024.

INVENTARIO E PARTILHA: Conforme Carta de Sentenga expedida aos 29 de julho
de 2021, pelo 1° Tabelido de Notas de Sumaré/SP, extraida dos autos do Processo n°
1009889-36.2016.8.26.0604 - Inventdrio e Partilha da 1* Vara Civel do Foro de
Sumaré/SP, nos termos da sentenga proferida aos 13 de janeiro de 2021, transitada em
julgado na mesma data, em virtude do 6bito de HELINTON JOSE SILVESTRE, o
direito real de aquisicdo sobre o im6vel objeto desta matricula, avaliado em R$55.496,28
(cinquenta e cinco mil e quatrocentos e noventa e seis reais e vinte e oito centaves), foi
partilhado na propor¢do de 50% a companheira meeira GISLAINE JULIO DA CRUZ,
RG n° 43.950.009-6-SSP/SP, CPF n° 305.468.628-02, brasileira, solteira, do lar, € 50% a
PIETRO HELINTON SILVESTRE, RG n° 60.078.320-0-SSP/SP, CPF n° 499.448.098-
29, brasileiro, solteiro, menor, residente e domiciliado na Avenida Ivo Trevisan, n® 1.011, ‘
Apto 28, Bloco 09, Jardim Jodo Paulo II, Sumaré-SP, sendo R$27.748,14 (vinte e sete mil

e setecentos e quarenta e oito reais e quatorze centavos) o valor da meagdo. Valor
Venal Proporcional: R$48.521,63. Isento de custas e emolumentos - Assisténcia
Judicidria Gratuita.

Selo digital. 1211033210460771VSKB2P24Y

L Continua na ficha 04
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AV.18/70.799 - Sumaré, 02 de outubro de 2024.
Titulo prenotado sob n® 465.233 em 24 de setembro de 2024.

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA E CCE Fica cancelada a
alienacfio fiducidria constante no R.14 desta matricula, em virtude de quitagéio dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, bem como fica
cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, mencionada na AV.15 tendo em vista
que a mesma ndo circulou, conforme instrumento particular assinado em Campinas-SP,
aos 31 de julho de 2024, pela mesma credora, cujo documento fica digitalizado nesta
Serventia.

Selo digital. 1211033310465233XL1C4W24E

12N o
o

o0 Frencisg

Registrador Snhstituto

R.19/70.799 - Sumaré, 02 de outubro de 2024.
Titulo prenotado sob n°® 465.234 em 24 de setembro de 2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Cédula de Crédito Bancério n® 0010453124,
emitida em Sdc Paulo-SP, aos 20 de setembro de 2024, os proprietdrios GISLAINE
JULIO DA CRUZ, e PIETRO HELINTON SILVESTRE, ji qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o im6vel a0 BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A.. inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 2235/2041, Sio Paulo-SP, a favor de quem fica neste ato
constituida a propriedade fiduciaria do imével, em garantia de uma divida assumida pela
emitente GISLAINE JULIO DA CRUZ, ji qualificada, no valor de R$41.375,41
(quarenta ¢ um mil e trezentos ¢ setenta e cinco reais ¢ quarenta e um centavos), que
serd exigida dos alienantes- fiduciantes, juntamente com os encargos e demais acessorios,
em 108 prestagSes mensais no valor inicial de R$847,93, e primeiro vencimento em 20 de
novembro de 2024, pactuados juros remuneratérios efetivos de 1,6500% ao més e de
21,6994% ao ano. O teor do titulo, arquivado digitalmente neste acervo, contém demais
disposigdes, inclusive a que pactuou a caréncia para expedi¢io de intimag&o: 30 dias.
Valor de Leildo (art. 24, VI, Lein® 9.514/97): R$180.000,00
Selo digital.1211033210465234FPDISW249 — A

AV.20770.799 - Sumaré, 11 de agosto de 2026,
Titulo prenotado sob n® 500.574 em 28 de abril de 2026.

Continna no verso J
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em

Ribeirdo Preto/SP, aos 29 de julho de 2026, e certificacdo do transcurso do prazo sem
purgacio da mora no procedimento de intimag3o dos devedores mencionados no R.19,
autuado sob Prenotac¢io n° 500.574, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome do credor fiducidrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., ja qualificado, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para ¢feitos fiscais o valor de R$180.000,(0 (cento e oitenta mil reais).
Exibido comprovante de pagamento do ITBI.-
Selo digital.12110333105005741VLE6B26Q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/384PZ-6VJ7E-ATHZE-2BBSA
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CNM:  121103.2.0070799-88

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUMARE-
SP, CERTIFICA que as copias reprograficas que acompanham a presente certidao é
reproducao fiel e auténtica da Matricula n°® 70799, com todas as alienagdes, 6nus
reais e citagdes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias incidentes sobre o
imovel, devidamente registradas. Certiddao expedida nos termos do art. 16 e
seguintes da Lei n® 6.015/1973 e do Provimento CG n°® 32/2007 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. . Nada mais. Da fé. Sumaré/SP, 11 de
agosto de 2026. DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE.

PROTOCOLO: 500.574

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.....cceeeeieeeiiiieee R$ 45,88
Ao Estado ......ccceeeeeeiiiiieen. R$ 13,04
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,92
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,41
Ao Tribunal de Justiga.............. R$ 3,15
Ao MUNICIPIO ....c.veeeveeciieeene R$ 2,41
Ao Ministério Publico................ R$ 2,20
TOTAL R$ 78,01

CERTIDAO

Com a instalagdo do Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca de Hortolandia, em 10 de
dezembro de 2025, os imdveis situados no
referido municipio passaram a ser registrados
naquela circunscrigéo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/384PZ-6VJ7E-ATHZE-2BBSA

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo:  1211033C30500574J62DR526W

09



