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IMOVEL: UM TERRENQ na RUA TRES, ROTATORIA QUATRO e RUA DOIS,
constituido pelo LOTE 15 da QUADRA “Q", do loteamento “RESIDENCIAL
FAZENDA SANTA ROSA” — FASE 1, situado no perimetro urbano deste
municipio e comarca de ltatiba, medindo 2,71m em curva mais 10,66m em
curva, de frente para a rua Trés; 16,31m em curva, confrontando com a
Rotatoria Quairo; 10,49m em curva mais 5,93 em curva, de frente para a Rua
Dois; 32,00m do lado direito, confrontando com o lote 18; e nos fundos, 18,61m
confrontando com o lote 14, mais 4,94m confrontando com o lote 13, encerrando
a grea de 580,07m2.

LY

PROPRIETARIA: AGROPECUARIA SANTA ROSA LTDA, com sede nesta
cidade de ltatiba-SP, na Rodovia SP 360, Km. 83,5, Bairro do Engenho, inscrita
no CNPJ/MF n° 50.069.947/0001-27.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/3.145, de 28 de dezembro de 1978, matricula
27.082, de 24 de maio de 1984, matricula 28.862, de (08 de agosto de 1996,
Av.03/53.071, de 02 de maioc de 2013, e R.07/54.279, de 24 de setembro de
2015 — de ioteamento.

o oaat, G (Do \MMMS

Luis Carmo Pascoal

AvOiem 14 de dezembro de 2.018,

CONDICOE

Procede-se esta averbagio, para constar que do “contrato padrio” que é parte
integrante do processo do loteamento a que pertence o imdvel objeto desta
matricula, arquivado nesta Serventia, constam condigdes a serem observadas
quanto ao aproveitamento do terreno, no tocante as edificagbes e suas
caracteristicas, e demais condigBes relativas ao respective empreendimento, as
quais estdo submetidos todos gs adquirentes, seus herdeiros ou sucessores.

A Escrevente Autorizada, Y
Waldemeire Rogéria Tega

RO2em 4 de dezembro de 2,018,

VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de escritura de venda e compra de imével com pacto
de alienagdo fiduciaria, datado de 22 de fevereiro de 2018, a proprietaria,
AGROPECUARIA SANTA ROSA LTDA, j& qualificada e devidamente
representada por Enivaldo Antonioc Regagnin, CPF. n° 016.596.358-10, e
Karen Patricia Baptistella Meneghetti, CPF. n° 158.346.338-03, VENDEU O
IMOVEL peio valor de R$ 243.500,00, a ALESSANDRA CONSOLINE
DALFORNO, brasileira, solteira, maior, analista, RG. n°® 26.270.368-3-SSP/SP e
CPF. n°® 254.945.728-54, residente e domiciliada nesta cidade de ltatiba-SP, na
avenida Brasilia, n® 645, apto. 34, Jardim Ipé. Do valor da venda, R$ 25.000,00
se referem a sinal pago; e, R$ 218.500,00 ao saldo do prego. A vendedora
apresentou a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pelo Ministério da Fazenda, Receita
Federal do Brasil, que abrange, inclusive, as Contribuicdes Sociais.

segue no verso
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¢ , - )
A Escrevente Autorizada, \')/t}m%zé&zz o
, Waldemeire Rogeria Tega -

R0O3em 14 de dezembro de 2,018,

ALIENACAOQO FIDUCIARIA
"Por instrumento particular referido no registro . anterior, comparece(m) como
devedor(a/es) fiduciante(s), ALESSANDRA CONSOLINE DALFORNO, ja
qualiﬁcagi}o(als), e como credora fiduciaria, AGROPECUARIA SANTA ROSA
LTDA, ja qualificada, e pelo qual, o imovel objeto desta matricula, foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA na forma do artigo 22 e seguintes
da lei 9514/97, e transferida a sua propriedade resollvel a credora fiduciaria,
para garantia de um financiamento” no valor de R$ 218.500,00, destinado a
aquisicio do presente imdvel, que sera pago da seguinte forma: R$ 4.964,22
através de 01 parcela no valor de R$ 5.000,00, vencendo-se em 30/03/2018; R$
162.194,45 em 119 parcelas mensais e sucessivas de R$ 2.049,29 cada uma,
vencendo-se a primeira em 30/04/2018, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, até final liguidacio; e RS 51.341,33 em 10 parcelas anuais e
sucessivas de R$ 8.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 20/02/2019 e
as demais em igual dia dos anos subsequentes, todas as parcelas ja acrescidas
de juros de 9% ao ano pelo sistema de amortizagdo da Tabela Price, e todas
serdo reajustadas’ mensalmente pela variagdo dos indices pactuados neste
instrumento (IGPM); constando ainda do titulo, multas e outras condigbes. O
valor da garantia fiduciaria é de R$ 353.865,51 para a hipdtese de publico leildo.

-

A Escrevente Autorizada,
Waldemeire Rogéria Tega
Prenotacéo n® 159.905.

Av.04 em 12 de abril de 2.021,

UNIAO ESTAVEL
Procede-se esta averbacfo & vista do requerimento datado de 05 de abril de
2021, para constar que a proprietdria pelo R.02, ALESSANDRA CONSOLINE
DALFORNQO, convive em unido estavel com MARCELG DA COSTA, brasileiro,
solteiro, maior, empresério, RG n® 25.208.282-SSP/SP e CPF n® 2756.373.588-
80, conforme escritura publica de unizo estével lavrada em 22 de margo de
2019, no livro 1028, fl. 221/222, do 2° Tabelifo de Notas desta cidade de
Katiba-SP, e certiddo - matricula 122978 01 55 2021 7 00014-016 0003350 11,
registrada sob 0 n° 3350, no livro 3-E, fl. 16V, em 01 de abril de 2021, no
Registro Civil desta cidade de itatiba-SP.

A Escrevente Autorizada, %I&s‘
: Waldemeire Rogéria Tega

Prenotagéo n® 174.165.

Av.05,em 24 JAN 2022
CONTRIBUINTE

Procede-se esta averbagdo, a vista do instrumento mencionado na averbagaoc
seguinte, para constar que o imével objeto desta matricula, vem sendo langado
pelo contribuinte n® 41214 22 78 02492 202 00000, junto a Prefeitura deste

municipio.

A Escrevente Autorizada, .
: - Lucia Reaqina de Soyza

\ ‘ N . - segue na ficha 02 ~ :
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~

Por instmmenho ;:amcular ﬁrmado em i?auba-SP em 10 de junho de 2021, com
forga de escritura publica, nos termos do artigo 45, parégrafo dnico da Lei 11.795,

-de 08/M0/2008, os devedores fiduciantes: MARCELO DA COSTA e
ALESSANDRA CONSOLINE DALFORNO, j& qualificados, conviventes em unifio
estavel, deram o imével em , a CAIXA CONSORCIOS
S/A. ADMINISTRADORA DE CON 108, com sede no Setor Hoteleiro Norte,
Quadra 1, conjunto A, Bloco E, sala 1101, Edificio Sede Caixa Seguradora, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.349.595/0001-08, devidamente
representada, para garantia de um crédito no valor confessado de
R$260.237.77, crédito destinado a aquisicdo do presente imével, reajustavel
conforme previsto no Contrato de Adessio, pelo INPC (indice Nacional de Pregos
ao Consumidor), e autorizam a mesma Caixa Consércios S.A a efetuar o
pagamento do valor mencionado no referidc contrato diretamente aos
vendedores. Sendo os devedoresfiduciantes participantes do consércio
imobiliario da Caixa Consoércios, subscritor do Grupo 1032 da Cota 6409,
contemplada em 21/12/2020 — crédito disponivel R$54.207,90 —~ saldo devedor:
R$53.515,65 - original: 200 meses — remanescente: 158 meses — composic3o da
parcela mensal nesta data: fundo comum R$281,07 ~ taxa de administra¢iio
R$202,46 - fundo de reserva: R$14,01 — total: R$497,54 — Grupo 1024 - cota 224
— contemplada em 17/08/2020 — valor do crédito disponivel: R$161.748,79 — saldo
devedor: R$207.376,81 — original: 150 meses — remanescente: 99 meses —
composigio da parcela mensal nesta data: fundo comum: R$1.738,82 ~ taxa de
administragfio: R$271,53 ~ fundo de reserva: R$84,55 — total: R$2.094,90. Por
decorréncia do artigo 24, Ili, da Lei 9.514/97, a Caixa Consércios 8 A, declara
que ndo ha Incidéncia de taxas de juros sob este insttumento. Consta do titulo
que para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével foi avaliado
em R$262.280,00; comparece ainda como anuente interveniente a
AGROPECUARIA SANTA ROSA LTDA jJa qualificada e devidamente
representada.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de/Souza
Prenotado n® 181.752.

Av.7, em 02 de Julho de 2026

Procede-se esta averbagéo para constar que a credora Caixa Consércios S/A
Administradora de Consdércio, alterou o _social, passando a girar sob
a denominac@o de: CNP Consércio S/A Administradora de Consdrcios,
conforme ata de Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 04 de margo de
2022, devidamente registrada na Junta Comaseial do Distrito Federal sob o n°.

Prenotagdio n®.217.642 - Seio Dsg{tai 1 197763310!\00000406099268

Av.08, em 02 de Jultho de 2026.
» ADI

MOD. 16




= VERSO

FICHAN.®

L.°2 - REG. GERAL

CNS n® 11.977-6

-

MATRICULA N.° }

MAR ITATIBA, - SP
co %pg?;& BR65652-42

Oficial Subsatituto Oficial

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

LUS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTING JR.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 29 de abril de 2026, instruido com notificago feita
aos fiduciantes:Marcelo da Costa e Alessandra Consoline Daliforno, ja
qualificados, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n° 9, 514/97 notiﬁcagoes estas
feitas em 07 de maijo de 2026, prieda Y QU
consolidada no credor i ducnarro ou se;a CNP Consdrcio SIA -
Admmistradora de Conséreios, também ja qualificada, foi apresentada a
guia de recolhimento do imposto de transmissao intervivos (ITBI), paga em 19
de junho de 2026, no valor de RS. 5 2485, 60 Op Zo para promover os leilGes,
de que trata o art.27 da Lei a partir desta data,

O Escrevente Autorizado,

Prenotacdo n°.217.642. Selo Digital n°1197763310A0000040610126F.

-

CERTIDAO CUSTAS

Emolumentos ... .. .. : 45,88
Estado e 13,04
Sec. Fazenda e 8,92

CERTIFICO E DOU FE, que o imével relro matriculado sob

niumerc 65652, tem sua situacdc com referBncia & Registro Civil ... 241
alienacBes, constituicdes de dnus reais, citagles de acdes Trb. Justica ... 315
reais, pessoais e reipersecutdrias integralmente noticiadas Ministério Publico - 220
na presente fotocopia. Nada mais. imposto Municipal . ... . 229

TOTAL 77.89

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do arl. 1° do Dec. Federal (ASSINADO DIGITALMENTE)
n® 93.240/86, e letra "¢” do item 15 do Cap. XIV do

Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR ANA CLAUDIA TAFFARELLO TREVINE
30 DIAS, a contar da data da sua emisséo. Autorizada

ltatiba, 02 de julho de 2026

SELO DIGITAL
1197763C30A0000040610026 X
Pard confarie & procedéncia desle documenter efelis a feitura do

AR Code imprééss ou agessed enderegq eleir.ﬁmco httgis 1selod
igital sp.jus.br ’
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