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-_,.gTIFIC_O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0074767-88

oFicIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Novo Hamburgo, 09 de novembro de 1999 L1 74.767

TMOVEL: Um prédio de alvenaria com a area de 118,80 metros
guacrados, sob ne 33 da rua Urca e uma casa .sob no 339 da rua
guintino Bocaiuva e © respectivo terreno situado no Centro, no
guarteirdo formado pelas ruas Quintino Bocaitva, Urca, Joagquim
Nabuco e Marechal TFloriano, medindo 27,10 metros de frente ao norte
para a rua Quintino Bocaitva, lado impar, frente essa distante
15,60 metros da esqguina com a rua Urca, dJque lhe fica ao oeste,
36,60 metros ao leste confrontando com imdével de Luis Felippe
Scheffel e Maria de Lourdes Bouflexr, sendo o lado oeste constituido
de linha quebrada que partindo da frente norte segue em direcao sul
por 29,00 metros, forma angulo e segue por mais 15,60 metros, em
diregdo oeste confrontando nessas extensdes com imdvel de Angelo
Francisco Piva, dai forma novo angulo e segue por mais 4,00 metros
em direcdo sul fazendo frente para a rua Urca, lado impar, até
encontrar esta divisa, o lado sul, também & constituido de linha
quebrada gque, partindo da frente oeste segue por mais ou menos
29,10 metros em direcdo leste, forma 3ngulo e segue por 2,10 metros
em direcdo sul, confrontando com imével de Solon Posada e outros,
dai forma novo Aangulo e segue por mais 13,20 metros em direcao
leste até encontrar esta divisa, cocnfrontando com © remanescente do
imével de Renato Kunst. C6d. de loc. n? 1.2.38.042.000.
PROPRIETARIOS: Renato Kunst, bacharel em administracdo e sua mulher
Cecilia oOtilia Xunst, do lar, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, em 12.10.1963, inscritos no
CPF sob nes 004.660.000-06 e 527.609.600-72, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Quintino Bocaiuva n?Q 339.
PROCEDENCIA : Matricula ne 74.766 do 1livro neo 2, datada em
09.11.1999. ' -
TITULO: Desmembramento.
FORMA DE TITULO: escritura piblica lavrada em 26 de outubro de
1999, (L 58-B, fl. 027, ne° 020/14.777) e ato notarial aditivo,
lavrado em 29 de outubro de 1999, (L 69, fl1l. 179v, ne 11.641),
ambos pelo 22 Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo.
Foi apresentada a A.R.T. ne@ 269989—3 que acompanha a escritura.
7 i b

Data supra. O Reg. Subst.: 2
AlL.Prots.nOs 196.184 e 196.281, de 26.10.1999 e 29.10.1999.,@%%225
R 1- 74.767 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Renato Kunst e sua mulher Cecilia Otilia Kunst,
ambos acima qualificados.

ADQUIRENTE . Pedrotti Administracdo e ParticipagOes Ltda., com
sede na cidade de Esteio, RS, na avenida Presidente Vargas nQ 888,
inscrita no CNPJ sob no 02.482.746/0001-04.

FORMA DE TITULO: escritura puablica de fusdo, desmembramento e
compra e venda, lavrada em 26 de outubro de 1999, no 29 Tabelionato
de Notas de Novo Hamburgo, (L 58-B, fl. 027, n° 020/14.777) .

VALOR: R$245.000,00. / ) _

Data supra. O Reg. Subst.: Aﬁé%%’AQ%Z 2/5

_|ABL; P 0. 196.184,.de 26.10.1999. . Y Ta i
M%D—Bvcon%onnrda%e—cm— Timento e alteracao contratual e consolidacio n® 05,

arquivada em 28.12.2011, sob n°® 3568310, na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul,
. CONTINUA NO VERSO
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Pedrotti Administragio e Participagbes Ltda., mencionada na presente matricula, alterou sua
denominagdo social para PAP Administracio e Participagdes Ltda., e atualmente possui sua sede,
na cidade de Esteio, RS, na avenida Presidente Vargas, n° 344, sala 10, Centro.

Novo Hamburgo, 2. de fevegeiro de 2015
Escrevente: Q.

CT.AM.Prot.n® 352.082, de 13.02.2015.

Emolumentos: R$60,30, Selo: 0396.04.1100001.09612 = R$0,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,60, Selo: 0396.01.1400003.41727 = R$0,30.

R 3- 74.767 - DOACAO:

TRANSMITENTE: PAP Administragdo e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
02.482.746/0001-04, com sede na cidade de Esteio, RS, na avenida Presidente Vargas, n° 344, sala
10, Centro.

ADQUIRENTE: Jodo Cesar Pedrotti, brasileiro, advogado, solteiro, maior, inscrito no CPF sob n°
535.563.300-59, residente e domiciliado na cidade de Porto'Alegre, RS, na rua Quintino Bocaiuva,
n° 339, Centro.

FORMA DE TITULQ: escritura publica de doagdo, lavrada em 20 de janeiro de 2015, no 2°
Tabelionato de Notas de Sdo Leopoldo, RS, (L 58, fl. 168, n° 6.532).

VALOR: R$277.791,33; guia de arrecada¢do do ITCD n° 02714004070254 - DIT n°® 564227 -
avaliacdo fiscal: R$2.100.000,00.

Novo Hamburpo, 26 de fevgreiro de 2015.

Escrevente:.,[:Ej - Qo

CT.AM.Prot.n® 352.083, de 13.02.2015.

Emolumentos: R$2.723,00, Selo: 0396.09.0700003.05286 = R$13,55. Processamento Eletr6nico de
Dados: R$3.60, Selo: 0396.01.1400003.41728 = R$0,30.

AV 4-74.767 - CLAUSULA DE INCOMUNICABILIDADE: .

De conformidade com escritura pablica de doagfo, lavrada em 20 de janeiro de 2015, no 2°
Tabelionato de Notas de Sdo Leopoldo, RS, (L 58, fl. 168, n° 6.532), a doagdo é feita com

incomunicabilidade.
Novo Hambuggo, 26 de fevereiro de 2015.
Escrevente: 0.~ <

CT.AM.Prot.n® 352.083, de 13.02.2015.

Emolumentos: R$27,30, Selo: 0396.03.1200002.45789 = R$0,55. Processamento Eletr6nico de
Dados: R$3.,60, Selo: 0396.01.1400003.41729 = R$0,30.

R 5-74.767 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Jodo Cesar Pedrotti, brasileiro, advogado, solteiro, maior, capaz, inscrito no
CPF sob n° 535.563.300-59, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Quintino Bocaitiva, n°
339, Centro. .

ADQUIRENTES: Marcelo Bassani, inscrito no CPF sob n® 512.332.580-87, empresario-sécio e sua
mulher Lisiane Duarte Bassani, inscrita no CPF sob n°® 767.089.000-25, empresaria-socia, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, posteriormente a Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na avenida Doutor Mauricio Cardoso, n° 1299, apartamento
2202, Bairro Hamburgo Velho.

FORMA DE TITULO: instrumento particular de financiamento para aquisicio de imével, venda e
- . N CONTINUA A FOLHA
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Novo Hamburgo, de de

compra e constitui¢do de alienac¢do fiduciaria, entre outras avengas, n°® 000793438-6, firmado em 16
de margo de 2016.

PRECO: R$2.100.000,00, sendo R$420.000,00 valor da entrada, ¢ R$1.680.000,00 valor do
financiamento; guia de arrecadagio do ITBI n° 967/2016 - avaliagdo fiscal: R$2.100.000,00.
CONDICOES: as do instrumento.

Novo Hamburga, 29 de margo de 2016. .

Escrevente: & < ﬁﬁw&wo cole Sau;a,

CT.AC.Prot.n® 365.110, de 21.03.2016.

Emolumentos: R$3.069,90, Selo: 0396.09.0700003.06475 = R$16,80. Processamento Eletronico de
Dados: R$4,10, Selo: 0396.01.1500003.45342 = R$0,40.

R 6- 74.767 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Marcelo Bassani e sua mulher Lisiane Duarte Bassani, ja
qualificados. '

CREDOR FIDUCIARIO: Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira, inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, ¢com sede na cidade de Osasco, SP, no nucleo administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara.

VALOR: R$1.680.000,00.

PRAZOQ: reembolso: 360 meses, em prestagdes mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira
prestagdo em 25.04.2016, ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes; valor da primeira
prestagdo na data da assinatura R$21.242.64; valor do encargo mensal na data da assinatura
R$22.034,76; vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer prestagéio, os devedores terdo um
prazo de caréncia de 30 dias, fixado livremente pelas partes neste instrumento, para efetuarem o
pagamento do débito, acrescido dos encargos contratuais € legais.

TAXA DE JUROS: nominal de 11,84% ao ano e efetiva de 12,50% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia do vencimento do encargo
mensal, pela aplicag@o do indice de atualizagdo monetaria ou de remuneragéo bdsica valido para as
contas de poupanga livre de pessoas fisicas com data de aniversario na data indicada no nimero 22
do quadro resumo do instrumento, mantidas nas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimos.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514, de 20.11.1997, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando os devedores possuidores diretos e o credor possuidor indireto,
certo que se incorporar-se-80 a garantia todas as acessdes, melhoramentos, construgfes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o credor
promovera publico leildo para alienagdo do imdvel, nos termos da Lei. A alienagéo far-se-4 sempre
por publico leildo, extrajudicialmente. Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97,
as partes avaliam o imével em R$2.100.000,00, ou aquele alcancado ap6s eventual revisdo do
mesmo, utilizando-se para tanto os critérios disciplinados no item C.3 da cldusula 1.3 do
instrumento, nele ja incluido o valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas dos
devedores, obedecidos os demais requisitos previstos neste instrumento, atualizado monetariamente
de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o
valor do saldo devedor do financiamento a partir da data do instrumento; tudo nos termos do
instrumento a que se refere o R 5- 74.767. Demais condigdes: as do instrumento.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z2GZ7-9G47Q-WMP5F-WLWH?2
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Novo Hamburg ar@o de 2016,
Escrevente: 4 B & et W, ele .Sa-u.g,ﬂ.

CT.AC Prol.n® 365.110, de 21.03.2016,

Emolumentos: R$3.069,90, Selo: 0396.09.0700003.06476 = R51 6 80. Processamento Eletronico de
1Jados: R$4,10, Selo: 0396.01.1500003.45343 = R$0,40.

AV 7. 74,767 - Conforme disposto ne Art. 3%, do Provimento n" 89/2019% do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0074767-88.

Novo Hamburgp. 23 dc outubre de 2024,

Escrevente: L& ‘,a ALl (e Le éﬁ‘-

CT.AB. '

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2206001.67943 = R3$4.50. AGNR

AV B- 74.767 - Procede-se esta averbacfio de conformidade com cerliddo, expedida em 05 de
sctembre de 2024, pela 16* Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de 8o Paula, SP, para
noticiar, nos termos do art. 828 do Cadige de Processo Civil. que foi distribuida em 30.08.2024, e
admitida em juizo, a a¢io de cxecugda de titulo extrajudicial sob n® 1137034-45.2024.8.26.0100, na
qual ¢ exequente Banco Safra S.A., inscrito no CNPJ sob n® 58.160.789/0001-28 ¢ cxecutados
Lisiane Duarte Bassani, inscrita no CPF sob n® 767.089.000-25, Marcelo Bassani, inscrito no CPF
sob n® 512.332.580-87 ¢ Star Tech Importagio ¢ Exportagdo Ltda., inscrita no CNPI sob n°
17.389.350/0002-75, com valor da causa de R§574.290.45, '

Novo Hamb 3 de oytubro de ﬁ(.);za

Escreven‘te:@a u&m [

CT.AB.Prot.n” 4807123, de 24.09,2024, ; _

Emoclumentos: R$49,40, Selo: 0396.04.2200001.67944 = R$4,90. Processamento CletrGnico de
Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001 49154 = R$2.00. Art. 432, do Prov. 001/2020 - CGY/RS.
AV 9- 74767 - TRANSICAQ DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGI/RS - Pracede-se a esta
averbagdo dc oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituracdo fisica, com fulero no art. 464-4 da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.767586 = R$ 4,90. AGNR

Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Verr Maria Ruend Barbnsa em 27/12/2024 4s 10:02:03. O hesh SHA256 do documento &
T2B58365209240AITDEIAMEIEFTEIFET 107 ASR6483TAOSARDCIFFRTACAIRDID .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z2GZ7-9G47Q-WMP5F-WLWH?2
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AV 10- 74.767 - De conformidade com requerimento de 21 de novembro de 2024, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26 na Lei n® 9.514/97,
para fazer constar que ocorreu a consolidagiio da propriedade do imével objeto da presente
matricula, em nome do credor fiduciario Banco Bradesco S.A.. instituigdo financeira, inscrito no
CNPI sob n® 60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco, SP, no nicleo administrativo
denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, e por for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n*
9.514/97, devera ser oferecido em publico leilao para a alienac¢iic do imével. Guia de pagamento de
ITBI n° 3884-2024 - avaliagio fiscal: R$2.100.000,00.

Novo Hamburgo, 27 de dezembro de 2024,

DT.GB.Prot.n® 483.187, de 22.12.2024.

Emolumentos: RS 2.460.10, Selo: 0396.09.0700003.21045 = R$ 90.00. Processamento Eletrdnico
de Dados: RS 6,60, Sclo: 0396.01.2300001.63701 = R3$ 2.00.

Averbagiio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 27/12:2024 as 10:G2:06. O hash SHA256 do documento €
JAEFA922EISDEGIAIIBSDSB1204238D988944BE19DIOBDSAZCERIDIIBEI7EDE2.

AV 11- 74.767 - De conformidade com requerimento de 30 de abril de 2025 e nos termos do art.
828 do Codigo de Processo Civil, fica cancelada a noticia da acfo de execugio de titulo
extrajudicial, objeto da AV 8- 74.767.

Novo Hamburgo, 16 de maio de 2025,

CM.AG.Prot.n® 490.209, de 02.05.2025.

Emolumentos: R$52,00, Sclo: 0396.04.2200001.98283 = RS$5,20. Proccssamento Eletrdonico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.97186 = R$2,10.

Averbagiio nale digilal assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 16/05/2025 as 09:37:27. O hash SITA256 do documenio €
C177774341 FESEZSCU9BA4SSUS2ZBYUIBISEAIO6ADETIVACAALE3466BUCIHAESITBE.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terga-feira, 17 de margo de 2026.

Assinado digitalmente por Rubia Jéssica Zatta Garcia -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.60179 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.34295 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.73001 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00020787 58
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