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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que este é o de inteiro teor da Matricula numero 90.184, conforme
imagem abaixo:

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOMBRIO

ESTADO DE SANTA CATARINA ;}a/
" LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL FOLHAS 1
Matricula n° 90.184 Sombrio, 18 de Outubro de 2022

IMOVEL: Um terreno urbano, de formato irregular, situado no lado par da Rodovia Municipal
Manoel Jodo Scheffer, na localidade de Com-Com, Distrito de Boa Esperan¢a, Municipio de
Sombrio/SC, com area de 572,92m?, constituido do LOTE 07, da QUADRA 60, com as
seguintes caracteristicas e confrontagdes: frente ao sul, em um (01) segmento no sentido
leste-oeste com uma distancia de 17,78 metros, com a Rodovia Municipal Manoel Jodo
Scheffer; fundos ao norte, em um (01) segmento no sentido oeste-leste com uma distancia
de 24,45 metros confrontando com o lote 08, da mesma quadra; ao leste, em dois (02)
segmentos; o primeiro segmento no sentido norte-sul com uma distancia de 17,86 metros
confrontando com a Rodovia Municipal Manoel Jodo Scheffer; o segundo segmento no
sentido leste-oeste com uma distancia de 9,06 metros confrontando com a Rodovia
Municipal Manoe! Jodo Scheffer; e ao oeste, em um (01) segmento no sentido sul-norte com
uma distancia de 25,00 metros confrontando com o lote 06, da mesma quadra. Cadastro
imobiliario numero 1000927 e inscrigéo imobiliaria nimero 04.01.099.9999.000 (area maior).
PROPRIETARIA: JLS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 79.660.270/0001-
89, com sede na Rua Aniceto Silveira, n® 141, Casa 02, Séo José, Sombrio/SC. REGISTRO
ANTERIOR: R.4 da matricula 79.634, aberta em 07 de marco de 2018, nesta Serventia.
Protocolo 148.993, de 30 tembro de 2022 (reingresso em 18/10/2022). Emolumentos:
R$9,44. A Escrevente, _@ (Marcia Lucio Justo).

AV.1/90.184 - Sombrio, 29 de Dezembro de 2022. Nos termos do requerimento datada de 08
de dezembro de 2022, instruido com certiddo expedida em 26 de dezembro de 2022, pela
Prefeitura do Municipio de Sombrio/SC, procedo a presente averbagdo para constar que o
imével objeto desta matricula, atuaimente, possui cadastro imobilidrio n® 1001536 e inscricdo
imobiliaria n° 04.01.060.0259.001. Protocolo 150.280, de 08 de dezembro de 2022

(reingresso em 2 2022). Emolumentos: R$100,00. Selo de fiscalizacdo: R$ 3,11. A
Escrevente, 4_{75) (Marcia Lucio Justo). Selo de fiscalizacao: GRJ68615-CS20

R.2/90.184 - Sombrio, 24 de marco de 2023. Titulo: COMPRA E VENDA. Transmitente: JLS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 79.660.270/0001-89, com sede na Rua
Aniceto Silveira, n® 141, Casa 02, Bairro Sdo José, Sombrio/SC, representada por seus
socios administradores, Lucas Cardoso da Silva, CPF 007.583.989-05, e Caliandra
Nuernberg de Matos, CPF 090.714.269-98, conforme 42 Alteracdo Contratual realizada em
12 de novembro de 2020, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
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| 19/11/2020, sob o n° 20202667839. Adquirente: JLS FRIGORIFICO LTDA, CNPJ
37.349.155/0001-48, com sede na Rodovia Municipal Manoel Jodo Scheffer, n° 930, Bairro
Concon, Sombrio/SC, representada por sua sécia administradora, Caliandra Nuernberg de
Matos, CPF 090.714.269-98, conforme Alteracdo Contratual n° 2 realizada em 27 de
fevereiro de 2023, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina em
07/03/2023, sob o n° 20231154208. Forma do Titulo: Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno Urbano com Alienagdo Fiduciaria do Proprio Terreno Adquirido em
Garantia, com forga de escritura pablica, nos termos do artigo 45, paragrafo Unico da Lei |
11.795, de 8 de outubro de 2008, datado de 27 de fevereiro de 2023. Valor: R$170.000,00.
Foram apresentados o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis e de Direitos Reais a eles Relativos - ITBI no valor de R$3.420,81, pago em |
02/03/2023, no Banco do Brasil, autenticacdo C.1ED.DOA.CAB.2B4.954, calculado com base
na avaliacdo de R$170.000,00 da Prefeitura Municipal, constante no F.L.T.lL. Foramf
apresentadas as seguintes certiddes fiscais: certiddo negativa de débitos n° 546/2023,
expedida em 01/03/2023, pela Fazenda Municipal; e a certiddo negativa de débitos relativos |
aos tributos federais e a divida ativa da unido, emitida em 13/01/2023, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, codigo de controle SEAF.170A.68D8.F3F9. Sera emitida a DOI no
prazo regulamentar. Protocolo 151.845, de 02 de marco de 2023 (reingresso em
17/03/2023). Emolumentos: Nihill. Selo de fiscalizacdo: isento. A Escrevente, (Jéssica
Thayna Venancio Medeiros). Selo de fiscalizagdo: GRP70106-H14T

R.3/90.184 - Sombrio, 24 de margo de 2023. Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA. Devedor(es)
| Fiduciante(s): JLS FRIGORIFICO LTDA, CNPJ 37.349.155/0001-48, com sede na Rodovia
Municipal Manoel Jodo Scheffer, n® 930, Bairro Concon, Sombrio/SC, representada por sua
sécia administradora, Caliandra Nuernberg de Matos, CPF 090.714.269-98, conforme
Alteracdo Contratual n® 2 realizada em 27 de fevereiro de 2023, registrada na Junta]
Comercial do Estado de Santa Catarina em 07/03/2023, sob o n® 20231154208. Credora
Fiduciaria:. CNP CONSORCIO S/A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, CNPJ
05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 01, Conjunto A, Bloco E,
Sala 1101, Brasilia/DF, representada por seu procurador, Glauco Sousa Vale, CPF
778.638.521-53, conforme procuragdo publica lavrada em 24/08/2022, no 4° Oficio de Notas
de Brasilia/DF, Livro 6126, Folhas 161/162, confirmada por essa serventia. Forma do Titulo: |
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno Urbano com Alienagdo Fiduciaria do)
Préprio Terreno Adquirido em Garantia, com forga de escritura publica, nos termos do artigo
45, paragrafo Gnico da Lei 11.795, de 8 de outubro de 2008, datado de 27 de fevereiro de
2023. Valor da Divida: R$183.611,47. Da divida e do encargo mensal: Grupo 1042, Cota
115: Contemplada em 21/11/2022; Crédito disponivel: R$95.090,98; Saldo devedor:|
R$101.896,68; Original: 200 meses; Remanescente: 166 meses; Composicdo da parcela|
mensal nesta data: Fundo Comum: R$335,12; Taxa de administracdo: R$254,06; Fundo

[eserva: R$24.66. Total. R$613.84. _Grupo 1042 Cota 1212: Contemplada em 21/11/2022;
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Crédito disponivel: R$95.090,98; Saldo devedor: R$101.896,75; Original: 200 meses;
Remanescente: 166 meses; Fundo Comum: R$335,12; Taxa de administracéo: R$254,06;
Fundo reserva: R$24,66; Total: R$613,84. Consolidacdo dos valores nesta data: Total do
crédito a ser utilizado (consolidado): R$170.000,00; Parcela mensal (consolidada):
R$1.227,68; Total do saldo devedor (consolidado). R$183.611,47. Sobra do crédito:
R$20.181,96. O débito da devedora fiduciante, em razio da sua participagdo nos grupos
descritos acima, administrado pela credora fiduciaria, nesta data totaliza R$183.611,47, bem
como tem a prestacdo mensal, reajustavel, conforme previsto no Contrato de Adeséo, pelo
indice Nacional de Preco ao Consumidor (INPC), composta da parcela de Fundo Comum no
valor de R$670,24, acrescida da taxa de administragdo de 20% equivalentes a R$508,12,
Fundo de Reserva de 5%, equivalentes a R$97,74. Em atencdo ao disposto no artigo 24,
inciso Il da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria declara, para os devidos fins de direito, que
ndo ha incidéncia de taxa de juros sobre os vaiores pactuados neste instrumento. Prazo de
caréncia para expedicdo da intimacdo: 60 dias. Avaliacio para fins de leildo: R$173.000,00.
Garantia: o imével objeto desta matricula. As demais clausulas e condicdes constam no
contrato. Foi apresentada a certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos fributos federais e a divida ativa da unido, emitida em 06/01/2023, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, codigo de controle 9A39.1371.C205.F3B1. Foi apresentado o
Fundo de Reaparethamento da Justica-FRJ/SC no valor de R$550,83, pago em 17/03/2023,
nosso numero 5801438834. Protocolo 151.845, de 02 de marco de 2023 (reingresso em|{ -
17/03/2023). Emolumentos: R$1.733,87. Selo de fiscalizacio: R$ 3,39. A Escrevente,
(Jéssica Thayna Venancio Medeiros). Selo de fiscalizagdo: GSV03934-10H6

AV.4/90.184 - Sombrio, 24 de marco de 2023. Nos termos do instrumento particular
mencionado no R.3 acima, e em cumprimento ao artigo 5°, § 7°, da Lei n°. 11.795, de 08 de
outubro de 2008, procedo a presente averbacdo para constar que o imdvel objeto desta
matricula ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da administradora,
ndo compde o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial e ndo pode ser dado em garantia de débito pela administradora. Protocolo
151.845, de 02 de marco de 2023 (reingresso em 17/03/2023). Emolumentos: Nihill. Selo de
fiscalizacdo: isento. A Escrevente, % (Jéssica Thayna Venancio Medeiros). Selo de
fiscalizacdo: GRP70107-NLR4
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AV.5/90.184 - Sombrio, 27 de Marco de 2023. Pelo despacho datado de 27 de marco de
2023, e verificando o titulo registrado no protocolo 151.845, procedo de oficio a presente
retificagdo administrativa, consoante artigos 212 e 213 da Lei 6.015/73, para constar o
correto valor, equivalente a 5% do Fundo de Reserva que compde a prestacdo mensal, é
R$49,32 (quarenta e nove reais e trinta e dois centavos), e ndo como constou no R.3 desta
matricula. Protocolo 152.342, de 27 de margo de 2023. Emolumentos: Nihill. Selo de
fiscalizagdo: (Isento). A Substituta Legal, 5@4 (Renata da Silva Rodrigues). Selo de
fiscalizagdo: GRP70198-9WEU

Av.6/90.184 - Sombrio/SC, 16 de dezembro de 2025. ESCRITURAGAO ELETRONICA -

Procede-se a presente averbacgao, nos termos do artigo 653, §4° do Cédigo de Normas da

CGJISC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o presente imével serdo

escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Protocolo: 172.288 de 16 de dezembro
de 2025 Emolumentos: Sem incidéncia. FRJ/SC: Sem incidéncia. I1SS: Sem incidéncia.

Assinado digitalmente por Luis Filipe Macan Silvano, Escrevente, em: 16/12/2025

09:44:44. Selo de fiscalizagdo:HSK91582-WPT3
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SOMBRIO
ESTADO DE SANTA CATARINA

LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL FOLHAS 03

Matricula n° 90.184 Sombrio, 08 de junho de 2026.

Av.7/90.184 - Sombrio/SC, 08 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
- Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula, em nome do credor
fiduciario, CNP CONSORCIO S.A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, CNPJ
05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 01, Conjunto A, Bloco
E, Asa Norte, Brasilia-DF, tendo em vista que, a seu requerimento, foi procedida a
intimacao do devedor fiduciante, JLS FRIGORIFICO LTDA, anteriormente qualificado, e
transcorreu o prazo previsto no artigo 26, § 1°, da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de
1997, sem que houvesse a purgagdo da mora, nos termos do §7° do mesmo artigo e
Lei. Esta averbacgao é feita com base no requerimento firmado em 22 de maio de 2026,
pelo credor fiduciario, e a vista do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis e de Direitos Reais a eles Relativos - I.T.B.l., calculado com base na avaliacao
de R$173.000,00 da Prefeitura Municipal. Avaliagdo do Imdével para fins de Leildo:
R$173.000,00 (atualizado monetariamente para R$199.640,89 em 04/2026). Sera
emitida a DOI no prazo regulamentar. Protocolo: 175.267 de 25 de maio de 2026
(Reingresso em 05/06/2026). Emolumentos: R$617,62. FRJ/SC: R$140,38. ISS:
R$30,88. Assinado digitalmente por Marcia Lucio Justo, Escrevente, em: 08/06/2026
14:24:55. Selo de fiscalizacdo:HWG67088-9AX8
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Continuacgao da certiddo de Inteiro Teor da Matricula n°® 90.184, de 18 de outubro de
2022.

O referido é verdade e dou fé.

Sombrio-SC, 08 de junho de 2026.
Documento assinado digitalmente por Marcia Lucio Justo - Escrevente.

. i idA& i Poder Judiciario
Emolumentos: Sem incidéncia. W] et do Sonts eararina
FRJ: Sem incidéncia 4% Selo Digital de Fiscalizagao

' ) isento Normal
ISS: Sem incidéncia. HWG67090-L39J
T t | S . d a . Confira os dados do ato em:

otal: em incidencia. www.tjsc.jus.br/selo

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacao nas novas
circunscrigoes imobiliarias criadas pela Lei Estadual n° 1.171 de 23 de novembro
de 1954 (Comarca de Turvo/SC) e Lei Complementar Estadual n° 181 de 21 de
setembro de 1999 (Comarca de Santa Rosa do Sul/SC), nos termos dos artigos
687, 1, e 715, §3° do Cédigo de Normas da CGJ/SC

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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