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IMOVEL APARTAMENTO n° 02, localizado no térreo ou 1° pavimento, do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL PRIMO 13”, situado nesta cidade de Franca-SP,
com frente para a RUA GERALDINA MACHIAVELLI n° 2335, edificado sobre um
terreno com a area de 200,00 m?, identificado como lote n® 18 da quadra n°® 07, do
loteamento RESIDENCIAL PALERMO CITY, encerrando a area util de 57,0400 m?,
area comum de 10,1000 m?, area total edificada de 67,1400 m?, area privativa descoberta
de 6,6700 m?, area comum descoberta de 11,4075 m?, totalizando 85,2175 m?, com a
participa¢do na area comum do terreno de 23,8034% ¢ o direito de uso de 01 vaga de
garagem, no estacionamento coletivo, descoberto, de uso comum, com capacidade para
01 veiculo de passeio, localizada no térreo ou 1° pavimento; apartamento esse que se situa
no lado esquerdo de quem olha de dentro para fora.

(CONTRIBUINTE n° 1.23.16.009.18.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIO: ROMUALDO RODRIGUES PRIMO, RG 1n°
MG-11.056.969-SSP-MG, CPF n® 038.729.186-56, filho de Antdénio Lourdes Espirito
Santo ¢ Araci Rodrigues Primo de Lourdes, brasileiro, construtor, solteiro, maior,
residente ¢ domiciliado na Rua Zelinda Macarini Nascimento, 400, Restdencial Peres
Elias, na cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R. 03 de 18.07.2018 e R. 05 de 16.04.2019 ambos da
M/58.104 e Registro n° 17.794 de 16.04.2019, Livro 3-Registro Auxiliar (Convengéo de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Iméveis.

Prenotagio n° 195.120 de 04/04/2019. Selo Digital: 123828311142D400195120191

A ESCREVENTE: |
(MAIRA DA CUNH I {RA DE AZEVEDO)

Av. 1/86.158 - (alteragdo de cadastro)
em 16/04/2019, Prenotago n°® 195.120 de 04/04/2019. Selo Digital: 123828331142D800195120196

. Pelo Instrumento Particular de Institui¢do, Especificagio ¢ Convengdo de Condominio
datado de 22 de fevereiro de 2019 e Certiddo n°® 68134, expedida em 28.01.2019, pela
Prefeitura Municipal local, procedo & presente averbagfio para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n° de
CONTRIBUINTE 1.23.16.009.18.02. : '

\
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A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FE IRA DE AZEVEDO)

.

R. 2/86.158 - (compra e venda)
em 02/07/2019. Prenotagido n® 197.082 de 13/06/2019. Selo Digital: 12382832116C410019708219Z

Pelo Instrumento Particular n® 0010029362, com carater de escritura publica, na forma
das leis n% 4380/64, 5049/66, 9514/97 e 13465/2017, datado em Sdo Paulo-SP, aos 06
de junho de 2019, o proprietario ROMUALDO RODRIGUES PRIMO, enderego
eletrénico vstefani{@santander.com.br, residente € domiciliado na Rua Rodrigo da Silva
Teodoro, 521, Residencial Peres Elias, na cidade de Franca-SP, ja qualificado, vendeu o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$ 170.000,00, a CLEITON ANDRE DE
CAMPOS, RG n° 40.095.472-2-SSP-SP, CPF n° 318.851.518-96, filho de Jodo
Evangelino de Campos e Rosdngela Machado Campos, cozinheiro, endereco eletrdnico
cleitonandre20@hotmail.com, e sua mulher KAREN ALINE DE SOUZA CAMPOS,
RG n°® 29.695.760-4-SSP-SP, CPF n° 343.807.718-30, filha de Anténio Cindido de
Souza e Zilda de Jesus Mazza de Souza, recepcionista, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Tomaz Pucci, 196, Vila Chico Julio, na cidade de Franca-SP, constando do
instrumento que o valor de aquisicdo € de R$ 170.000,00, dos quais R$ 27.968,97
representam recursos proprios dos adquirentes; R$ 6.031,03 a utilizagdio de saldo da
conta vinculada do FGTS e R$ 136.000,00 o financiamento concedido aos adquirentes.
Consta do instrumento declaragdo do outorgante vendedor, feita sob as penas da lei, em
carater irrevogavel e irretratavel, que ndo se enquadra nas restri¢des da Lei n® 9.278/96
de 10.05.1996, que regulou o paragrato 3° do artigo 226 da Constituicdo Federal, quanto
ao reconhecimento de unido estavel. Valor para ITBI R$ 170.000,00. Valor Venal R$
20.068,61. Emitida a DOI por esta Serventia. Registro em conformidade com o artigo
290 da Lei n® 6.015/1973 c/c Lei n® 4.380/1964, sendo a primeira aquisi¢fio imobiliaria
para fins residenciais, financiada pelc Sistema Financeiro da Habitag#o.

;RA Dé AZEVEDOQ)
R. 3/86.158 - (alienagdo fi duc:ana)

em 02/07/2019. Prenotagdo n® 197.082 de 13/06/2019. Selo Digital: 12382832116C4B0019708219F

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CCUNHA F
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(Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, CLEITON ANDRE DE CAMPOS ¢
sua mulher KAREN ALINE DE SOUZA CAMPOS, ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente o imovel objeto desta matricula,
avaliado em R$ 170.000,00, para efeito de leildo, ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, na cidade de Sao Paulo-SP, para garantia da divida de
R$ 136.000,00, que serd paga através de 420 prestagdes mensais € sucessivas, a taxa de
juros efetiva de 11,0000% a.a., nominal de 10,4815% a.a. ¢ mensal efetiva € nominal de
0,8735%, sistema de amortiza¢do: SAC, enquadramento do financiamento: no 4mbito do
Sistema Financeiro da Habita¢dio - SFH - Artigo 12 da Resolugdo 4676 do Conselho
Monetario Nacional - CMN, vencendo o primeiro encargo mensal no dia 06.07.2019, no
valor de R$ 1.364,95, com prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago.
Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas e condi¢des constantes do
instrumento. Registro em conformidade com o artigo 290 da Lei n° 6.015/1973 c/c Lei n°
4.380/1964, sendo a primeira aquisi¢do imobilidria para fins residenciais, financiada pelo
Sistema Financeiro da Habitagéo.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA HA FE ) FE IRA DE AZEVEDO)

Av. 4/86.158 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 02/01/2024. Prenotagédo n° 240.232 de 13/12/2023. Selo Digital: 1238283311089E00240232246

Procede-se a presente averbacgfo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0086158-33). Averbacio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢ item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

~

A ESCREVENTE:
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 5/86.158 - (divércio)
em 02/01/2024. Prenotagdo n® 240.232 de 13/12/2023. Selo Digital: 1238283E11089F00240232241
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Pela Carta de Sentenca expedida em 24 de maio de 2023, pela 1* Vara de Familia e
Sucessdes da Comarca de Franca-SP, assinada digitalmente pela MM. Juiz de Direito da
mesma Vara, Dr. Varner Hugo Albernaz, e Certiddo de Casamento matricula n°
122754.01.55.2008.2.00092.265.0020057-24, extraida do Termo n° 20057, lavrado as
Folhas n°® 265 do Livro B-0092, fornecida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2° Subdistrito de Franca-SP, aos 06.06.2023, com a averbag¢do da sentenga
proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de
Franca-SP, Dr. Varner Hugo Alvernaz, em 18 de maio de 2023, que teve seu transito em
julgado certificado nos autos (processo n° 1008134-90.2023.8.26.0196), procedo a
presente averbagao para constar que foi homologado o divorcio do casal CLEITON
ANDRE DE CAMPOS ¢ KAREN ALINE DE SOUZA CAMPOS, voltando a
divorcianda a usar o nome de solteira, ou seja, KAREN ALINE DE SOUZA, com a
alterag@o ja averbada no assentamento civil. Foram deferidos os beneficios da gratuidade
da Assisténcia Judiciaria, conforme sentenga proferida em 18 de maio de 2023.
A ESCREVENTE: X

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

R. 6/86.158 - (partilha)
em 02/01/2024. Prenotagdo n° 240.232 de 13/12/2023. Selo Digital: 1238283E1108A00024023224B

Pela Carta de Sentenga mencionada na Av. 05, extraida dos autos (processo digital n°
1008134-90.2023.8.26.0196 - 2023/000618) de Divorcio Consensual do casal Cleiton -
André de Campos e Karen Aline de Souza, nascida em 10.03.1987, professora, enderego
eletronico skarenaline@yahoo.com.br, ja qualificada, homologado por sentenga
proferida em 18 de maio de 2023, que teve seu transito em julgado certificado nos autos,
instruida com o 1° Aditivo ao Intrumento Particular n® 0010029362, objeto dos Rs. 02 e
03 da presente, datado de 23 de novembro de 2023, em S&o Paulo-SP, verifica-se que,
com anuéncia do credor fiducidrio, os direitos expectativos, sobre o imoével desta
matricula, que assistem aos fiduciantes devedores por forca do contrato da aliena¢io
| fiducidria, assim como todos os direitos e obrigagcdes decorrentes do mesmo
instrumento particular registrado sob n’s 02 e 03 nesta matricula, no valor de R$
170.000,00, couberam, na partilha dos bens, ao divorciando CLEITON ANDRE DE
CAMPOS, nascido em 27.10.1983, gar¢om, residente ¢ domiciliado na Rua Geraldina
Machiavelli, 2335, apto. 02, Residencial Palermo City, Franca-SP, enderecgo eletronico
cleitonandre20@hotmail.com, ja qualificado, que reconheceu e assumiu a divida liquida,

continua na ficha 03
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certa e exigivel, no montante de R$ 133.238,17. Valor econémico da transagdo: RS$
170.000,00. Valor tributario do imovel - venal: R$ 25.498,36. Valor do bem para
imposto de transmissdo: R$ 85.000,00. Foram deferidos os beneficios da gratuidade da
Assisténcia Judiciaria, conforme sentenga proferida em 18 de maio de 2023. Emitida a
DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE.: :
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 7/86.158 - (cadastro urbano)
em 10/02/2026. Prenotagdo n° 260.649 de (03/10/2025. Selo Digital: 1238283311653E0026064926H

Pelo Instrumento Particular datado de 02 de outubro de 2025, em Ribeirdo Preto-SP,
demais documentos que instruem o presente titulo ¢ Certiddo de Valor Venal n°
1390/2026 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbacdo para
constar que o imoOvel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 1.23.16.009.18.02 da Prefeitura Municipal; CEP: 14408-014 -
Residencial Palermo City e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.
Averbagdao sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: ) Yo -
(A ISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 8/86.158 - (consolidacdo da propriedade fiduciéria)
em 10/02/2026. Prenotagdo n° 260.649 de 03/10/2025. Selo Digital: 1238283311653F0026064926F

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07 e Requerimento datado de 09 de
janeiro de 2026, em Ribeirio Preto-SP, instruidos com a documentagio pertinente,
inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
atraveés do Oficio Eletrénico - Intimagdo Protocolo n® INO1466355C, em virtude de haver
decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que o
devedor fiduciante CLEITON ANDRE DE CAMPOS, ja qualificado, regularmente
intimado, tivesse purgado a mora reclamada, ¢ em conformidade com as disposi¢des
constantes do no art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, procedo a conselidacéio da propriedade
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do imdével desta matricula, em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A (nome fantasia: ndo consta), NIRE JUCESP n° 35300332067, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, Sdo Paulo-SP, CEP:
04543-011, endereco eletronico cadastro.santander@targetlaw.com.br, representante
legal: Rafael Barioni, CPF n° 225.389.398-60, brasileiro, beneficidrio final: nfo
identificado no titulo, ja qualificado. Forma de Pagamento: N3o se aplica. Valor de
avaliagdo para efeito de leildo R$ 170.000,00. Valor econdmico da transagio: R$
170.000,00. Valor tributario do imoével - venal: R$ 29.022,90. Valor do bem para
imposto de transmissdo: R$ 200.000,00. Sendo que quando comprovados os referidos
créditos, dar-se-4, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel quitagdo alusiva
ao contrato n® 0010029362. Averbag¢do com valor declarado, em conformidade com o
item 2 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002.
Emitida a DOI por esta Serventia.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: ;§ o
(A SE ANTONIETI SILVA REIS)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

+Ih N Para verificar a autenticidade, acesse:
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Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 86158 (CNM - 123828.2.0086158-33), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 10 de fevereiro de 2026.

Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 260649

Certidao conferida e assinada digitalmente por ANELISE ANTONIETI SILVA REIS — SUBSTITUTA DO OFICIAL.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 44,20
EStAA0 .ottt R$ 12,56
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,60
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,33
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,03
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,12
MUNIGIPIO e R$ 2,21
TOLAl ..o R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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