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IMOVEL: UM TERRENO, situado no lado impar do quarteirdo 1 da rua 13,
distante 61,869 metros mais a curva de esquina da rua 03, correspondente ao
lote 28 da quadra R, do loteamento denominado RESIDENCIAL NOVA BAURU,
neste municipio e comarca de Bauru/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal sob
n® 04/2185/028, com a area de 200,00 metros quadrados, medindo 10,00
metros de frente e de fundos, por 20,00 metros de cada lado, confrontando pela
frente com a referida rua 13; pelo lado direito, de quem da via publica otha para
o imével, confronta com o lote 29; pelo lado esquerdo com o lote 27 e nos fundos
com o lote 13. PROPRIETARIOS: NILTON CARLOS POLLICE SCUDELLER,
também conhecido por NILTON CARLOS SCUDELLER, engenheiro mecanico,
portador da CLRG. n° 9.061.257 - SSP/SP. e inscrito no CPF/MF. n®
032.287.638-97, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com ROSANA ROCHA FERREIRA JORGE SCUDELLER,
professora III, portadora da CLRG. n® 18.221.642 - SSP/SP. e inscrita no
CPF/MF. ™R 120.137.118-08, ambos brasileiros, residentes e domiciliados

egistro  de Imoéveis e Anexos. O Escrevente Autorizado,
[ANDRE L. G. BALIEIROI.

R.1 - 01 de abril de 1998. Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Construcao e Miituo com Obrigacdes e Hipoteca - Carta
de Crédito Associativa - PES/PCR - FGTS, com forca de escritura piblica,
lavrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na forma permitida pelas Leis
Federais n°. 4.380/64 e 5.049/66, e firmado neste municipio e comarca de
Bauru-SP, aos 23 de janeiro de 1998, protocolado e microfilmado em 01/04/98

sob n® 145.790, o_imdvel objeto desta matricula foi vendido por Nilton
Carlos Pollice Scudeller, também conhecido por Nilton Carles Scudeller e sua

mulhey,-Regana Rocha Ferreira Jotje Scudeller,- pelo preco de R$ 1.760,00
(um/mil, sefecentos e sessenta reais), para IZABEL JEROMIN RIBEIRO,
brsileira, viva, funcionaria publica municipal, portadora da cédula de

n® 8844148 - SSP/SP e do CIC n? 170.380.868-12, residente e
g3 esta cidade, na Rua Altino Arantes 3-23. O Escrevente Autorizado,
[ANDRE L. G. BALIEIRO].

afoluméntos.R$.7,95 Estado.R$.2,14 Aposentadoria.R$.1,59

R.2 - Em 01 de abril de 1998. Pelo proprio titulo que deu origem ao registro

n° 01 retro, o terreno objeto desta matricula e o prédio residencial que nele
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serd_construido, avaliados em R$ 14.917,00 (quatorze mil, novecentos e
dezessete reais), foram por IZABEL JEROMIN RIBEIRO, retro qua]iﬁcado(s),
dados_em_primeira, finica e especial hipoteca 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no SBS, quadras 3/4, lote 34,
inscrita no CGC/MF. sob -n® 00.360.305/0001-04,- em garantia do
financiamento no valor de R$ 11.705,79 {onze mil, setecentos e cinco reais e
setenta e nove centavos), destinado a construgdo daquela unidade habitacional
no terreno, cujo prazo maximo para sua execugao ficou estipulado em 12 (doze)
meses, empréstimo esse que devera ser pago num prazo de 240 {duzentos e
quarenta) meses (prorrogavel por mais 96 (noventa e seis) meses, no caso de
saldo devedor residual existente quando do seu término), através de igual
numero de prestacbes mensais. e consecutivas calculadas segundo o Sistema de

| Amortizagio TABELA PRICE, a taxa anual de juros .nominal de 4,3000%,.

correspondente a taxa efetiva de 4,3857%, acrescidas da parcela mensal relativa

aos prémios de seguros, importando o encargo mensal inicial em R$ 100,44,

reajustavel de acordo com o plano de reajustamenfo P.C.R., na forma

estabelecida na clausula 122 do instrumentd, vencendbp-se a primeira das

prestacoes conforme o disposto na clausufa 62 d , mepmo instrumento, o |

percentual maximo de comprometimento d¢ re -=- jar 21,90%, época do
/ X

reajuste dos encargos de acordo com a cla usul 5 de recalculo do
encargo o de janeiro. O Escrevente Autorizado ,//‘ = '[ANDRE L. .
G. BALIEIRO]. ' o

%4 i
Av.3 - Em 19 de julho de 1999. Por peticao firmada em Bauru-SP, protocolada
em 02/07/99 sob n? 154.259, devidamente microfilmada, foi solicitada a presente
averbagdo, a fim de ficar de constar nesta matricula que, de conformidade com a
autorizacio obtida junto a Prefeitura Municipal de Bauru através do processo n®
2.394/99, foi efetuada no terreno objeto da mesma a construcdo de um prédio
residencial, em alvenaria de olos, térreo, encerrando 41,86 m ‘de area

Escrevente Autokizado, v ] '[GERSONB DE CASTRO]. -

Emolumentos.R$.13,36 Estado.R$.3,66 . Aposentadoria.R$.2,64

Av.4 - Em 19 de julho de 1999. O prédio residencial em alvenaria de tijolos, sob

n® 1-073 da rua 13, construido no terreno objeto desta matricula conforme Av.3

retro, recebeu o Auto de Vistoria de Conclusio - HABITE-SE n® 0406/99, expedldo
=segue fls. 02= .
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| seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n°® 5.049/1966,

| em Bauru-SP, onde reside na rua 15 de Novembro, n? 2-30 vendeu o imoével a

| na Alameda Amadeu Cazellato, n® 27, pelo prego de R$21.623.80, pagos da

ro n.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bauru, 19 de julho de 1999.

Autdrizado, __ X5, 2/ |GERSON B. DE CASTRO].

Emolumento/ﬁ$.2,64 Estado.R$.0,71 Aposeritadoria.R$.0)53

AW - . - : '
GiJberto Pdrei | Paulo Sérgig/Martiri Garcia

eventes autorizados

R.06 - Em 12 de julho 006. Por Instrumento Particular de Compra e Venda

de Unidade Isolada, Mituo com Obrigacdes, Baixa da Garantia e Constituigio de
Alienagao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, n® 8.0230.6056433-6,
lavrado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na forma permitida pelo artigo 61 ¢ .

firmado em Bauru-SP aos 10/05/2006, IZABEL JEROMIN RIBEIRO, domiciliada

ALEXANDRE ZANINI, auxiliar de escritorio, portador da Cédula de Identidade
RG. n? 27.803.906-6-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. sob n? 253.377.228/32, e
sua esposa SUZIMARE GOMES MATEUS ZANINI, do lar, portador da Cédula de
Identidade RG. n® 32.594.194-4-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. sob n®
294.765.638/50, brasileiros, casados no regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977, domiciliados em Bauru-SP, onde residem

R$5.812,59 com
R$4.811,20 referg
p uitaca
cahcelada,
ve 0G6

Gilpexto Pgrei

AN esereventes autorizados

: ) ' : < .
-/
R.07 - Em 12 de 2006. Pelo titulo do R.06, ALEXANDRE ZANINI e sua

- 8€gu€ no VErso -
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esposa SUZIMARE GOMES MATEUS ZANINI, alienaram fiduciariamente o
imével, avaliado em R$19.500,00, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF
sob n? 00.360.305/0001-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢
seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do financiamento concedido
com recursos do FGTS no valor de R$10.623,79, dos quais R$5.812,59 referem-se
ao desconto e R$4.811,20 referem-se ao valor destinado ao pagamento do saldo
devedor de divida anterior ¢ parte do preco, sendo essa ultima importancia
correspondente ao valor da divida ora confessada, atualizdvel mensalmente na
forma da clausula 92 e amortizavel no prazo contratado de 120 meses..através de
igual namero de prestages mensais e consecutivas, calculadas segundo o\sistema
de amortizacao /Sistema de Amortizagéo Constante -

juros nominal
relativas aos p

- AN ‘
= 7
Av.08 - Em de 2011. Pela peticdo da Av.09, procede-se a presente

para, de conformidade com o permitido pelo artigo 213, n%1, “c” da Lei Federal n®

denominado 51den01al Nova Bauru, teve sua deno i
(0 ekazu
15/06/19

/ Escreventes Autorizados

S
Av.09 - Em 1I7¥e abril de 2011. Por peticdo firmada em Bauru-SP aos

18/03/2011, procede-se a presente para constar que, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da alienacdo fiduciaria do
R.07, em razao da liquidacdo da divida em cuja garantia de pagamento foi
constituido o gravame, conforme se verifica do Instrumento de Quitagao firmado

- continua na folha n® 03 -
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(Continuagao da folha n? 02)........cccvveviivviiceiiieeeeee S SR
17/03/2011, que acompanha a peticao. do 1}‘-’ 238.443

Paulo Sérgio Martin Garcia

Escyeventes Autorizados
___’-’_)71
V.10~ e agosto de 2021. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos |

10/08/2021 pelo proprietario ALEXANDRE ZANINI, nascido em 19/12/1977,
vigilante motorista, filho de Edison Zanini e de Maria Anésia Franco Zanini,

com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Alameda Amadeu Cazelatto, n® 2-

27, Parque Sdo Geraldo, endereco eletrénico: alexandrezanini7@gmail.com,
procede-se a presente a fim de constar que, foi efetuada no prédio residencial,
sob n® 1-73 da Rua Yonekazu Kinoshita, através do Certificado de
Regularizagdo de Amplia¢do n® 117726/2020 expedido pela Prefeitura Municipal
de Bauru-SP, em 05/04/2021, uma ampliacdo com a area de 59,76 m?
passando o prédio a totalizar a area construida de 101,62 m2, conforme se
verifica do proprio Certificado e da CND n°® 001322021-88888081, expedida aos
31/05/2021, referente a obra ora averbada, que acompanham o titulo. Base de
Calculo - Indice Sinduscon-SP: R$121.464,59. Prenotagdo n°® 353.163 de
10/08/2021.

Selo Digital: 1126313 000000029796321F.

Regia es da Silva LigirSerotini
Escreventes Autorizados

R.11 - Em 24 de setembro de 2021. Por Instrumento Particular n®
0010266601, lavrado pelo Banco Santander (Brasil) S/A, na forma permitida

| pelo artigo 61 e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei

n? 5.049/1966, e nos termos da Lei 9.514/1997, firmado em Sio Paulo, aos
14/09/2021, acompanhado de declaracio firmada pelos adquirentes em Sao
Paulo-SP aos 14/09/2021, de que a presente se trata de primeira aquisicao
imobilidria para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacéo,
ALEXANDRE ZANINI, filho de Edison Zanini ¢ de Maria Anésia Franco Zanini, e
sua esposa SUZIMARE GOMES MATEUS ZANINI, filha de Albertiza Gomes da
Silva e de Onofre Gomes Mateus, venderam o imével para: 1) ANDERSON
FORTUNATO, brasileiro, solteiro, autéonomo, RG n? 48.322.051-SSP/SP e CPF

- $€égue no verso -
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n® 413.358.778-27, filho de Marli dos Santos Fortunato, com domicilio em
Bauru-SP, onde reside na Rua Cicero Bispo de Souza, n® 2-106, Jardim
Olimpico; e 2) KETELIN CRISTINI CARLOS DE CARVALHO, brasileira,
solteira, professora, RG n® 47.970.748-SSP/SP e CPF n® 407.167.628-03, filha
de Manoel Luiz Pinto de Carvalho e de Fatima Benedita Carlos de Carvalho, com
domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Gaudencio Piola, n? 4-34, Vila Sao
Paulo, pelo preco de R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), pagos da
seguinte forma: R$57.500,00 com recursos proprios, e R$172.500,00 com
recursos do financiamento concedido pelo credor Banco Santander (Brasil) S/A.
Valor Tributario: R$131.428,65. Prenotacdo n® 354.490 de 17/09/2021.

Selo Digital: 112631321000000030803621C.

/ ~
w6 Roberto QOliveira Rod i
Escreventes Autorizados

R.12 - Em 24 de setembro de 2021. Pelo titulo do R.11, o imével avaliado em
R$230.000,00, foi por ANDERSON FORTUNATO, e KETELIN CRISTINI CARLOS
DE CARVALHO, dado em alienacdo fiducidria ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A., CNPJ n® 90.400.888/0001-42, NIRE/JUCESP n® 35300332067,
sediado em Sdo Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2035
e 2041, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® .
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do SBPE no |
valor de R$184.000,00 (cento e oitenta e quatro mil reais), estando incluido
nesta quantia despesas acessorias ao financiamento, reajustavel mensalmente
nos termos do item 3, pagavel no prazo contratado de 420 meses, através de
igual numero de prestacdes mensais e consecutivas, calculadas segundo o
sistema de amortizacdo: SAC, a taxa de juros sem bonificacao efetiva anual de
10,0000% e nominal anual de 9,5690% e efetiva ¢ nominal mensal de 0,7974%;
taxa de juros bonificada efetiva anual de 6,9900% e nominal anual de 6,7756%,
efetiva e nominal mensal de 0,5646%, acrescidas das parcelas mensais |
relativas aos prémios de seguros e tarifa de servicos administrativos - TSA,
importando o valor total do encargo mensal em R$1.544,73, com vencimento da
primeira prestacdo em 14/10/2021 e a data de vencimento do financiamento
em 14/09/2056. Demais clausulas, condigdes e obrigacdes congtantes do titulo.
00800030803721A.

Selo Digital: 1126313210066¢
| / "
i ert Regiane es da Silva

"Escreventes Autorizados

Continua-naficha 04
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AV.13 - Em 02 de julho de 2026. Prenotagdo n® 418.794, de 18/03/2026.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula es:a
vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17022-154,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 09/06/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP. :
Selo Digital: 1126313310006€

O Substituto do|Oficial, 9’ ‘ Américo Zanetti Junior.

AV.14 - Em 02 de julho de 2026. Prenotacio n® 418.794, de 18/03/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, a propriedade do imoével desta matricula fica consolidada em nome do
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., ja qualificada, pelo valor de
R$230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), em virtude dos fiduciantes 1)
ANDERSON FORTUNATO, e 2) KETELIN CRISTINI CARLOS DE CARVALHO, ja
qualificados, ndo terem purgado a mora quando da sua intimagdo em 24/04/2023,
com decurso do prazo em 18/05/2026, conforme certidao datada de 19/05/2026, e
atendendo ao requerimento datado de 03(de junho de 2026. Emitida a DOI por esta
Serventia.

Selo Digital: 112631331000

O Substituto do QOficial, Ameérico Zanetti Junior.

— \

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Certiddo expedida as /0:58:24 horas do dia 02/07/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000066850626U.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi g’gé CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: ; ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotagdo n° 418794
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