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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Valide aqui
este documento

S ‘ Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0023627-53

REGISTRO DE iMOVEIS DE ALVORADA - RS %

LIVRO N - 2 - REGISTRO GERAL -
: MATRICULA

+ 23.627

FLS.
1

23.607
- MATRICULA -

Alvorada, 22 de Junho de 198 2

IMDVEL: Un terreno com a area superficial de duzentos metros quadrados (200,00
m2), canstituido do lote numero trinta e um(31), da quadra "A-42", formada pe-
Ta avenida "C" e ruas nUmeros cinglienta e nove(59), noventa e seis{96) e cem
(IOO), do loteamento denominado "ALGARVE", situado n¢ distrito sede deste muni
cipic de Alvorada, RS., zona urbana, medindo oito metros{8m00} de frente, por
virte e cinco metros(25m00) de extens3do da frente aos fundos, por ambos os Ta-
dos, tendo nos fundos a mesma largura da frente, d1v1d1ndo-se pela frente, ao
SE, com a ~ua humero cem (100}; pelos fundos, ag NO, com o lote numero vinte e
quatro{24}: por um lado, ao NE, com os lotes numeros vinte e oito(28), vinte e
nove(29) e trinta(30); e pelo outro lado, ao S0, com o Tote numero trinta e do
is(32); distante vinte e cinco metros(25m00) da esquina da avenida "C".

PROPRIETARIAS: CONSTRUTORA E INCORPORADORA GUERINO LTDA., com sede na
avenida Assis Brasil, n.> 4.600, com CGC ©2.873.140/0001-92, INCOBEL ~ [INCOR-
PORACOES E CONSTRUGCOES LTDA., com sede na rua Augusto Meyer, n° 80, com
CGC 87.159.000/0001-17 ¢ BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA. com sede na avenida
Plinio Brasil Milano, n.® 607, com CGC 88.298.138/0001-60, todas em Porto Alegre, RS.|
S3do proprietdrias nas proporgbes de 50,00%, 40,09% e 09,91%, respectivamente.

REGISTRO ANTERIOR: R-7-20.514, do Livro N.T/Q»‘ este Qficio.

Cr$ 396,00

AV-1- 23.627 em 22 de Junho de 1982. Conforme R-7-4.900 e -R-7-5.204, atuval-
mente transportados a AVS 20.514, do Livro N.° 2 deste Cficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, ;untamente com oulras, foi dada pela proprietéria Construtora e
Incorporadora Guerino Ltda., jé qualificada, em primeira e especial hipoteca 8 HABITA-
SUL CREDITO IMOBILIARIO S.A., com sede na rua dos Andradas, n® 945, em Porta Ale-
gre, RS, com CGC 92.859.800/0001-80, para a garantia da divida de Cr$§ 2.722.430.000,00,
pagdvel em 36 meses, a taxa nominal de jurcs de 0% ag,ano.

Cr$ 110,00

AV-2- 23.627 em 22 de Junho de 1982. Conforrfe R-9-4900 e R-9-5.204, atualmen-
te transportados & AV-2-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imé-
vel acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela preprietdria Incobel - In-
corpcragdes e Construgdes Lida., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca a HABI-
TASUL - CREDITO IMOBILIARIO §.A., supra quallflcada para a garantia da divida de
Cr$ 2.000.000.000,00, pagdvel em 36 meses, a taxa’ 9/ inal de juros de 10% 'ao ano.

Cr$ 110,00

O QFIC A
AV-3- 23 27 em 22 de Junho de 1982, Conforme R-11-4900 e R-11-5.204, atual-
mente transportados & AV-3-20.514, do Livro N.° 2 deste Oficio, a parte ideal do imével
acima matriculado, juntamente com outras, foi dada pela proprietéria Bolognesi Enge-
nharia Ltda., j& qualificada, em primeira e especial hipoteca & HABITASUL - CREDITO
IMOBILIARIO S.A., supra qualificada, para a garantia de Cr$ 493.500.000,00, pagdvel
em 36 meses, @ taxa nominal de juros de 10% ao e}ﬁ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX
Cr$ 110,00

o ofIcl
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Cr$ 110,00

Cr$ 396,00

Cr$ 396,00

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N. - 2 - REGISTRO GERAL

"FLS. IMATRICULA

Tv. 23.627

AV-4-23.627, em (1 de setembro de 1962. ‘Conforme autorizagao da credora hipoteca-
ria Habitasul - Crédito Imabilidric S.A., |3 quahﬁcada tada de 30.06.1982, cancelo as

AV-1, AV-2 e AV-3-23.627 retro.
' - Q/CIIA -

R-5- 23.627, em 01 de setembro de 1982. T[TULO Compra e Venda.
TRANSMITENTES: Construtora e Incorporadora Guerino Ltda., Incobel — Incorporagdes
e Construcdes Ltda. e Bolegnesi Engenharia Ltda., retro qualificadas.

ADQUIRENTE: IZAL-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,com sede na rua José Bi-
sol,n91568,em Caxias do Sul,RS.,com CGC 88.271. 408/0031 49,

FORMA DC TITULO : Instrumento partlcular'ftrmado 30.06.1982.

VALOR: Cr$ 259.414.475,82, juntamente com outros e!\s

R-6- 23.627, em 01 de setembrc de 1982. Conforme mstrumento part:cular de contra-
to de compra e venda e de abertura de crédito para urbanizac8o de drea para fins ha-
bitacionais e para construgdo de prédios residenciais, com pacto adjeto de hipoteca fir-
mado em 30.06.1982, a proprietdria acima qualificada, deu em primeira e especial hi-
poteca o imdvel retro matriculado, com todas as acessdes, construces e benfeitorias
gue lhe corresponder, juntamente com outros, 3 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO
S.A., ja qualificada, pelo valor de Cr$ 1.411.682.000500 para garantia da divida de

Cr$ 1.247.200.000,00, pagédvel em 36 meses, a taxa ]ur s de 10,0% a0 ano e z efe-
tiva de 10,472% ao ano.
lCi

AV-7-23.627, em 01 de outubro de 1998. Con orme a autorizacaoc da
credora hipotecdria constante do instrumento particular de trans-—
missdo de wnropriedade de .bens iméveis a titulo de dacdo em baga-
mento firmadce em 04.05,1990, cancelo o R—-6-~ 23 627
Protccolo ne66.188, de 23.09.1998.
Emolumentos- R$18,70

R~8-23.627, em 01 de outubro de 1928. TITULO: Dagao/em Pagamento.
TRANSMITENTE: Tzal - Empreendimentos Imobiliarios L*tda., ja qua-
lificada. _ : o '

ADOUIRENTE: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A,, com sede na rua
General Jodo Mancel ,157, j& gualificada.

FORMA DO TITULO: Tnstrumen+o Particular firmado em 04.05.1990,
[7ALOR: Cxr$905.955,36, arhitrado prara  efeitos fiecais em
Cr$356.301.000,00., juntamente com outros imdveis.
OBSERVACAO: 'A outorgante naoc apresentou a CHND i:/;%

AS, ‘amparada

no item 10, letra "C", ‘da O3/IAPAS no60/84.
Protocolo ne66.188, fe 23.09.1992.
Fmolumentoss: R$42,00,

(7) o R
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z é REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
° 2 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
m = FLS. |MATRIGCULA
~ g Alvorada, 31  de janeiro de 20 05.
1 2 23.627

R-9-23.627, em 31 de janeiro de 2005. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: Habitasul Creédito Imobiliario S/A., ja qualificada.
ADQUIRENTE: HABITASUL DESENVOLVIMENTOS IMOBILIARIOS S/A. ,
inscrita no CNPJ/MF 03.078.261/0001-12, com sede na rua . General
Joao Manoel, nels57, 1l3e andar, em Porto Alegre,RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica lavrada em 22.12.2004, pelo 2¢
Tabelionato de Porto Aalegre, RS., no Livrc ne39%, sob c
nez9%.936-35.168.

VALOR: R$6.645,58,arbitrade para efeitos fiscais em R$26.000,00.
'CONDICOES: Fica fazendo parte integrante da referida Escritura
Publica acima mencionada, todas as obrigagbes arroladas na
Escritura Pablica Padr3o Declaratdria lavrada em 16.11.2000, pelo
2e Tabelionato de Porto Alegre,RS., no Livro C 361, £1s.10, sob
ne21.894, registrada neste Oficio Imobiliario Livro Ne3 -
Registro huxiliar, sob ne707, de 17.01.2001.
Protocolo ne8%.717, de 07.01.2005.
Emolumentos: R$141,20.

Marcug Aurélio Reis

TRANSMITENTE: Habitasul Desenvolvimentos Imoblllarlos S/A..c

de na rua General Joao Manoel, 157, 142 andar, ja quallflcada
ADQUIRENTES: CRISTIANO RODRIGUES LOZADA, comerciario, com CﬁF/MF
784.629.400/87 e sua mulher GISELE CRISTINA DA SILVA LOZADA, indus
trlarla, com CPF/MF 785.363.910/49, brasileiros,casados pelo regi
me da comunhdo universal de bens, conforme Escritura de Pacto An
tenupcial registrada sob n20982, do Livro N23 - Registro Auxiliar
do Oficio do Registro de Imdveis-da 62 Zona de Porto Alegre,RS. ,
domiciliadeos na avenida Antonio de Carvalho,1989,casa 012, Jardim
Carvalho,em Porto Alegre,RS.

FORMA DO TITULD: Contrato por instrumento particular de compra e
venda. de terreno e construqao e mutuo com obrigagdes e alienagdo
fiduciadria - carta de crédito individual FGTS com utilizagdo do
FGTS do(s) comprador(es)/devedor(es) firmado em 26.04.2005, com
forga de Escritura Publica, conforme Leis de n€s.4.380, de
21.08.1964 e 5.049, de 29.06.1966. .

VALOR: R$17.900,00,arbitrado para efeitos fis
Protocolo n290.542, de 27.04.2005.
Emolumentos: R$140,40.

R-10-23.627, em 17 de maio de 2005. TITULO: CQméra e Venda.}w
O se

is) em R$25.0 00.

Marcuf Aurélio Reis

R=11-23.627, em 17 de maio de 2005. Conforme cbﬁ%rato' por’ ins-
trumento particular de compra € venda de terrenc e construgao e

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX

mituo com obrigagdes e alienagdo fiducidria - carta de crédito
individual FGTS cém utilizagdo do FGTS do(s) comprador(es)/deve- ‘
CONTINUA NO VERSO —
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL h
FLS. | MATRJCULA
2v. 2340627

Emclumentos: R$58,00.

dor{es} firmado em 26.04.2005, nos termos e para os efeitos dos
artigogs 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97, os proprletarlos Crlstla—
no Rodrigues Lozada e s/m Gisele Cristina da Silva Lozada, ja

Jlqualificados, deram em alienagdoc fldU.Clarla em garantia o imdvel

retro matriculado, com todas as acessOes, benfeitorias, melhora-
mentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., com CNPJ/MF .00.360.305/0001~-04, ccm
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia,DF.,
para a garantia da divida de R$57.941,82, pagavel em 240 meses, a
taxa nominal de juros de 10,1600% ac ano e a efetiva de 10,6467%
ao ano. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60. (sessenta)

|dias, contados da data do vencimento do primeiro encarge mensal,

vencido e ndo pago, apods a qudl nac tendo sido liquidada a divi-.
da, a credora tera o direito de expedir a intimagaoc. As partes
avaliam o imovel em R$80.000,00 para fins de venda em publico
leilao. ' '
Protocolo n290.542, de 27.04.2005.

Marcps Aurélio Reis
) . . Oficial
AV-TZ-Z3627, em Ub dé Julho de 2006, (.,onforme requerimento datado de 25A05.2006,
carta de habitagao deste Municipic expedida em 10.01.2006 e Certiddo Negativa de Déhito,
CND do INSS, de n® 066812006-19001040, de 256.05.2006, arquivadas neste Of|cao passa a
integrar o im&vel acima matriculado, UM PREDIO DE ALVENARIA, residencial, com a area
de 97,92m? (noventa e sete metros e noventa e dois decimetros quadrados), sob n® 249 da
rua Condores ( antiga rua n°100). Atribuido ao préd:o o} valor de R$ 47.000,00.

Protocolo n® 94,628, de 14.06.2006.

Emolumentos: R$103,70. - 5 - 5
N , ' REIS

Reg. Substituto

AV-13-23.627, em 03 de abrii de 2013. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme autorizagio para cancelamento da -propriedade fiduciaria, -

financiamento de crédito imobiliario da credora acima, datado de 07.03.2013, arquivado neste

Oficio, cancelo 0 R-11-23.627 acima, ficando a propriedade p[ena em favor dos adqulrentes

constantes do R-10-23.627.

Protocolo n® 121.020, de 22/03/2013.

Emolumentos: RS 146,10.

Selo: 0001.01.1200001.71541 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.05806 - R$ 8,10.

Joao Rodrido
Escrevente Autorizado

CONTINUA A FOLHAS
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~ 5 ‘REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS ‘
o = LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
~E FLS. | MATRICULA
= Alvorada, 19 de setembro de 2013 3 | 23.627

R-14-23.627, em 19 de setembro de 2013. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme Cédula de
Crédito Bancaric Crédito Pessoal n°. 237/1377/26092013-01, emitida em 25.08.2013, por
GISELE CRISTINA DA SILVA LOZADA, brasileira, casada, empresaria, identidade n°.
5063836241, inscrita no CPF/MF sob n® 785.363.910-49, domiciliada na Rua Condores, n°
249, Algarve, em Alvorada, RS., nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n°. 8.514/97, o proprietario terceiro garantidor CRISTIANO RODRIGUES LOZADA, brasileiro,
casado, comerciario, identidade n° 1067524461, inscrilc no CPF/MF sob n® 784.629.400-87,
domiciliado na Rua Condores, n® 249, Algarve, em Alvorada, RS., constituiu a propriedade
fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, aoc BANCO BRADESCO
S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 80.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo
denominado "Cidade de Deus", s/n®, em Osasco, SP., dando-se ¢ desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do
imovel, para a garantia da divida R$ 100.000,00, pagavel em 120 meses, sendo o valor da
parcela de R$ 1.849,89, com taxas efetivas de juros de 1,48% ao més e de 18,97% ao ano,
com o vencimento da primeira parcela em 10.11.2013 e da ultima em 10.10.2023, sendo a
praca para pagamento a de Porto Alegre, RS, ficando estabelecido o prazo de caréncia de 15
dias contados da data do vencimenio do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a
qual nao tendo sido liquidada a divida, o credor terd o direito de expedir a intimagao. As partes
avaliam o imovel em R$ 135.000,00, para fins de venda em publico leilao.
OBSERVACAO (CERTIDGES): Foram apresentadas junto ao documento acima, as Certiddes
em nome da empresa da emitente, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 09.022.523/0001-03; do INSS
n°® 001902013-19001523, expedida em 13.09.2013 e da Receita Federal - Cddigo de controle
FCB1.FC16.A09E.EE37, expedida em 06.09.2013 &s 14:48:33.
Protocolo n® 124.172, de 27/08/2013.
Emolumentos: R$ 417,70.
Selo: 0001.01.1300002.06632 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.08148 - R$ 8,10.

Joao RodrigdfA. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-15-23.627, em 07 de janeiro de 2019. E
ART. 828 DO NCPC: Conforme requerimento datado de 07.12.2018 e certiddo expednda em
26.10.2018, pela Vara Cive! do Foro Regional Alto Petr6polis da Comarca de Porto Alegre,
RS., assinado pelo limo. Sr. Daniel Motta Satos, Escrivdo, extraida do processo de Execugao
de Titulo Extrajudicial n®. 001/1.10.0315280-6, arquivada neste Oficio, e, com base no artigo
828 da Lei n°. 13.105, de 16.03.2015 - Novo Codigo de Processo Civil, certifico que tramita
naquele Juizado de Direito o referido processo, que a exequente FUNDAGAQ APLUB DE
CREDITQO EDUCATIVO - FUNDAPLUB, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 88.926.381/0001-85
move contra os executados GISELE CRISTINA DA SILVA LOZADA e RODRIGO CUNHA

DA SILVEIRA, ja qualificados.

Protocolo n°. 149.906, de 19/13/2018.

Eu, José Danilo Couto de V3 igtrador Substituto, conferi e assino.(RAML)

Registrador Substituto - .
V

%m 13 na folha A varsa
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Rty  REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS/
g@ LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL /

FLS. | MARICULA
3v 23.627

Emol: Averbagio som valor declarade: RS B1.00 {00C1.06.0700017.20052 = R% 24,50] Processamento eletronico de dedos: RS 4.60 (0001 0T T70000524T3K = RS
1.40)

AV-16-23.627, em 08 de novembro de 2019, CANCELAMENTO DE ACAO
PREMONITORIA_ - CONF, ART. 828 DO NCPC: Conforme requerimento expedidoc em
02.10.2019, pela exequente acima, j& qualificada, extraido do processo de Execugio de
Titulo Extrajudicial n®. 001/1.10.0315280-6, em tramite perante a Vara Civel do Foro Regional
do Alto Petrépolis da Comarca de Porto Alegre, RS, arquivado neste Registro de Imdéveis,
procedo o cancelamento da Agio Premigni drjavtﬁnstante do AV-15-23.627 acima.
Protocolo n®. 153 791, de 14/10/2019. w

Eu, Igor dos Santos Penz, Escrevente Autorizado, conferi e assino.{Rodrigo ML)

Escrevente Autorizado - . ]
Emoal: Axerbagio com valor declarado: R$ £5.60 (0021 060700017 20988 = R$.24.50) Processamenio cletrénicos de dades RS 4,90 (0001.01 1900005 18469 - RS
1,40y - -

AV-17-23.627, em 27 de novembro de 2020. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme Termo de Quitagéc e Liberagio de Garantia do credor fiducidrio acima,
ja qualificado, datada de 13.10.2020, arquivado neste Registro de Imdveis, cancelo o
R-14-23.627 acima, ficando a propriedade plgna em favor dos adquirentes constantes do
R-10-23.627.

Protocolo n® 158.828, de 25/11/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador
Registrador Substituto -

Emol: Averbagio com valor declarado: K 253,30 (0001.07.0700017 30902 =p§ 36,6[‘;)J Processamento elerdnico de dados: RE 5.00 (0001.01.1900005.52372 = RS
1,40}

AV-18-23.627, em 27 de novembro de 2020. AUMENTO DE CONSTRUCAO: Conforme
requerimento datado de 24.11.2020, carta de habitagdo deste Municipio de Alvorada, RS,
expedida em 17.05.2016 e Certidao Pasitiva com Efeitos de Negativa de Débito, CND do INSS,
de n°®. 002472020-88388285, de 23.11.2020, arquivados neste Registro de Imodwveis, cerifico que
sobre 0 PREDIO DE ALVENARIA com a area de noventa e sete metros e noventa e dois
decimetros quadrados {97,92m?), constante da AV-12-23.627 acima, houve UM AUMENTO DE
ALVENARIA RESIDENCIAL de cento & noventa e um metros e cinquenta e quatro decimetros
quadrados (191,54m?), atribuido ao prédio o valor de R$ 100.000,00. Portanto, devido ao
aumento, o prédio passa a ter a AREA TOTAL de duzentos e oitenta e nove metros e
guarenta e seis decimetros quadrados (289,46m?), sob n°. 248 da Rua Condores.
.

, conferi e assino.(PatricialF)

Protocolo n°. 158.929, de 25/11/2020. ;
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador SL*)
Registrador Substituto - !

Emal: Averbagio com valor declarado: RS 258,30 ¢0001.07 070001730903 - G} Pu;ﬂcssmento. sletronico de dades; RS 5,00 {00G1.01.1300005.32373 - RE
1.40) Y

R-19-23.627, em 07 de abril de 2021. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme Cédula
de Crédito Bancario Crédilo Pessoal e Aditamento a Cédula de Crédito Bancario -Crédito
Pessoal n°® 237/429.946.456, emitidos em 16.03.2021 e 01.04.2021 respectivamente, por
CRISTIANO RODRIGUES LOZADA, identidade n®. 10687524461, inscrito no CPF/MF sob n°.
784.620.400-87 e sua esposa GISELE CRISTINA DA SILVA LOZADA, identidade n°
5063836241, inscrita no CPF/MF sob n® 785.363.910-49, brasileiros, administradores, casados
pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, domiciliados na
Rua Condores, n®. 249, Algarve, em Alvorada, RS, nos termos e para os efeitcs dos artigos 22 e

i\to\ conferi e assino.(PatricialF)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX

Continua na folha 4 frente.
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seguintes da Lei n°. 9.514/97, os proprietanios constituiram a propriedade fiduciaria do imével
acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeilorias, melhoramentos, construcbes e
instalagbes que |he forem acrescidas, ao BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF sob n°,
60.746.948/0001-12, com sede em Cidade de Deus, s/n, em Osasco, SP, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e o fiduciario
possuidor indirato do imévael, para a garantia da divida R$ 210.000,00, pagével em 179 meses,
sendo o valor da parcela de R$ 2.806,80, com taxas efetivas de juros de 1.100000% ao més e de
14.0288196% ao ano, com o vencimento da primeira parcela para o dia 05.05.2021 e da ultima
em 05.03.2036, sendo a praga para pagamento a de Alvorada, RS., ficando estabelecido o prazo
de caréncia de 15 dias contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e
ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, o credor tera o direito de expedir a
intimag&o. As partes avaliam o imével Ik § 240.000,00, para fins de venda em publico leiléo.
Protocolo n°® 160.282, de 17/03/2021.

Eu, Igor dos Santos Penz, Registrador Sdb
Reg|s1rador Subsmuto -

tQ, conferi e assino.(Marcia NFS)

Confomre Termo de Quitagdio e Lnbera o-de Garantia para cancelamento da propnedade
fiduciaria, financiamento de crédifc Tmobiliario do credor BANCO BRADESCO S/A acima, datada
de 25.04.2022, arquivada neste Registro de Iméveis, cancelo o R-18-23.627 acima qualificado,
ficando a propriedade plena em favor dos agguirentes constantes do R-10-23.627.

Protocolo n® 165.488, de 03/05/2022. é E ,

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ubstituta, conferi e assino.(Rafael SC)

Registradora Substituta -
Emot. Averbaclo com valer declarado, RS 530,10 (0001.08.0700017,06970 = RS 65,30) Proc. cletrénico de Mg;gm;own.oulm.mo: -&i L.B0)
AV-21-23.827, em 02 de fevereiro de 2024. CADASTRO IMOBILIARIO: Conforme

autorizacdo constante na Escritura Pablica abaixo registrada, lavrada em 11.01.2024, fago
constar que o imével acima matriculado, encontra-se cadastrado na Prefeitura de Aivorada, RS,
sob n® 47228.

Protocolo n® 176.968, de 01/02/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglsiradora Substrtuta -

R 22 23 627 em 02 de feverelro de 2024 T TULO Qomgra e Venda.
TRANSMITENTES: CRISTIANO RODRIGUES LOZADA, auxiliar de operagdo, CNH n°
00205731905, inscrito no CPF/MF sob n° 784.629.400-87 e sua esposa GISELE CRISTINA DA
SILVA LOZADA, comerciaria, CNH n® 01297206872, inscrita no CPF/MF sob n°® 785.363.910-49,
brasileiros, casados pelo regime da comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei n°.
6.515/77, domiciliados na Rua Nero José da Silva Filho, n°. 86, Partenon, em Porto Alegre, RS.
ADQUIRENTE: LUIS F. KOBS HOLDING PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®.
50.325.683/0001-25, com sede na Rua Ary Dias Dihl, n°. 94, bloco A, ap. 1301, Passo do Feijo,
em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada em 11.01.2024, pelo
Tabelionato de Notas de Viam&o, RS., no Livro n°. 334, sob n°®. 79794/12.

VALOR: R$ 320.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00.

—Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX

Conlinua na Tolha 4 verso. U
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OBJETO: 100% do imével. '
Protocolo n®. 176.968, de 01/02/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ubstituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Substituta - _ .
R-23-23.627, em 15 de maio de 2024 TITULO: Compra e Venda,

TRANSMITENTE: LUIS F. KOBS HOLDING PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
50.325.683/0001-25, com sede na Rua Ary Dias Dihl, n°. 94, Passo do Feij6, em Alvorada, RS.,
neste ato representada por LUIS FERNANDC DA SILVA KOBS, inscrito no CPF/MF sob n°
929.674.690-68.

ADQUIRENTE: PATRICIA DAITX RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, do lar, identidade n°®.
4072996301, inscrita no CPF/MF sob n® 012.582.690-74, domiciliada na Rua Condores, n°. 249,
Jardim Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 13.05.2024, pelo 12°
Tabelionato de Notas de Porto Alegre no Livro n°. 284, sob n°. 34959.

VALOR: R$ 320.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 350.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Consta no documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais € & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Coédigo de controle

662B.3438.2C8B.7E69, expedida em 23.02.2Q24.

Protocolo n®. 179.096, de 14/05/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr stituta, conferi e assino.(DrieliQK)
Regustradora Substltuta -

AV-24-23.627, em 26 de setembro de 2025. muﬁmga_gsgmg_
ELETRONICA: Procede-se a esta averbacédo, em razéo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da
CGJ/RS, para noficiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragio
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbagéo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica,

permanecendo o mesmo nimero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrovente Autorizada. O hash SHA256 do documento @
G!ZAFZEBF‘DT?SEMMSIBGBDZAB2CE“7NTAFB7773MTmCSIFBDﬂFZlDZIB

reglstrodeimévelsdealvoradareglstrodelmévelsdeatvoradaregnstrodeiméversdealvoradareglstrodel
méveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv
oradaregisirodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rode:mévelsdealvoradaregtstrodeumbveisdealuoradareglstmdelméveusdealvoradaregmrode:mével

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX
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Alvorada, 26 de setembro de 2025

5 23.627

R-25-23.627, em 26 de setembro de 2025. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: PATRICIA DAITX RODRIGUES, brasileira, solteira, maior, autbnoma,
portadora do documento nacional de identificagao, n°. 01258269074, inscrita no CPF/MF sob n°
012.582.690-74, domiciliada na Rua Condores, n°. 249, Jardim Algarve, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: DEIVIDI SOARES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, diretor, identidade n°.
03657563008, inscrito no CPF/MF sob n° 036.575.630-08, domiciliado na Rua Erico Verissimo,
n°. 90, casa, Aparecida, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular com eficacia de escritura pulblica - Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966 alienagao fiduciaria de imével em garantia - Lei n® 9.514/1997 e suas
alteraces .

VALOR: R$ 800.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 800.000,00

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n° 189.116, de 15/09/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

28F4B46007B88A3AE3C028C55E53139FDBA2F20A6360EE6A2D3BC17942CEFDSE.
Emol: Registro com valor declarado: R$ 3.266.60 (0001.09.0700017.02961 = R$ 94.70) Processamento eletrénico de dados: RS 6.90 (0001.01.2300001.88319 = R$ 2.10)

R-26-23.627, em 26 de setembro de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, a BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2041 e 2235, em S&o Paulo, SP dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imoével, para a garantia da divida de R$ 640.000,00, pagavel em 420
meses, a taxa nominal de juros de 12,0963% ao ano e 1,0080% ao més e a taxa de juros efetiva
de 12,7900% ao ano e de 1,0658% ao més, com vencimento da primeira prestacdo em
03.10.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimac&o. As partes avaliam o imoével em
R$ 800.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.
Protocolo n® 189.116, de 15/09/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
DE78BAEFA35457EF443D8A4196B29812ED56683670AC3E3676077A92E2447D16.

Emol: . Registro com valor declarado: R$ 2.795.10 (0001.09.0700017.02962 = RS 94.70) Processamento eletronico de dados: RS 6.90 (0001.01.2300001.88320 =R$ 2.10)

R-27-23.627, em 03 de agosto de 2026. TITULO: Dacdo em Pagamento.
TRANSMITENTE: DEIVIDI SOARES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, diretor, identidade
n°. 03657563008, inscrito no CPF/MF sob n° 036.575.630-08, domiciliado na Rua Nossa Senhora
da Conceicgao, n°. 733, Stella Maris, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°.
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041, - CJ 281,
Bloco A, Condominio W torre JK, Vila Nova Conceigéo, Sdo Paulo, SP.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Dagéo em Pagamento lavrada em 21.07.2026, pelo 9°
Tabelionato de Notas da Cidade de Sao Paulo, Comarca de Sao Paulo, no Livro n°® 11.997, sob
n°® 0010543412.

VALOR: R$ 800.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 828.707,04.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX

Continua na folha 5 verso.
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OBJETO: 100% do imovel.
Protocolo n° 196.562, de 23/07/2026.

Documento  assinado por Rodrigo Mustafd da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

1366CB3BA61F37C45B9BDC3016121A5E91D4668B9948E821863A596D8CD1D8DE.
Emol: Registro com valor declarado: R$ 3.458.00 (0001.09.0700017.03479 = R$ 100.20) Processamento eletronico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001.46100 = R$ 2.20)

AV-28-23.627, em 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Conforme Escritura Publica de Dagdo em Pagamento e autorizagdo para cancelamento de
alienagéo fiduciaria e outras avengas do credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A acima,
datada de 21.07.2026, cancelo o R-26-23.627 acima, ficando a propriedade plena em favor do
adquirente constante do R-27-23.627.

Protocolo n° 196.562, de 23/07/2026.

Documento  assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

8D3B57C6198E7A3816803888367AAB830B7A8561933F5A9A7F7121DD9DCD4620.
Emol: Averbagdo com valor declarado: R$ 1.479.50 (0001.09.0700017.03480 = R$ 100.20) Processamento cletrdnico de dados: R$ 7.30 (0001.01.2400001 46101 = R$ 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFBEY-GXXED-PYNNS-VNHLX

Itimo ato: Av-28
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 04 de agosto de 2026 as 17:33:04. Certidio vilida por 20 (vinte) dias tteis.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta

097006 53 2026 00048606 31

tal: RS 81,00

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 23.627: R$ 47,60 (0001.04.2300001.60489 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.93580 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.46168 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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