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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAI

LIVRO No 2 — REGISTRO GERAL

Fls. MATRICULA

TRAMANDAI, 03 de mnovembroc de 19 83 1 BO.451

[JM TERRENO urbano, sem benfeitorias, situado neste Municipio, na --

— MATRICULA —

Praia do Imbé, constituido do lote n234 da guadra 272, medindo 14,-
00Om de frente, ac seste, no alinhamento da rua Tupanciretg, medindo
hos fundos 14,25m, ao leste, onde entesta com o lote n2l, por 30,00
m de frente a fundos, por ambos os lados, dividindo-se por um lado,
ao sul, cam a av. 536 Luiz, onde forma esquina, e pelo ocutro lado,-
ao norte, com c lote n233, os lotss divisdrios s&o ou foram da pro-
prietéria, distante, digo, pnoprietéria, dentro do quarteirgo forma
do pelas ruas, Tupanciretg, Cangugu, av. Sao Luiz = Caxias do Sul,=-
Proprietéria: SOCIEDADE TERRITORIAL PRAIA DO IMBE LTDA, com sede em
Porte Aleqre, CGCMF 92.722.701/0001-52. Procedéncia: N%6.277 do li-
vro 3-~J, do Registro de Imdveis Osdrio.
Traman 3 de novembro de 1.983,

N\ QFICIAL

R-1-80.451:Contrato particular de promeassa de compra e venda, firma

do pelas partes e 2 testemunhas, em 15,02,83, Firmas teconhecidas, -
Promitente vendedora: Socisdade Territorial Praia do Imbé Ltda, su-
pra qualificada, representada por sua procuradora Courhasa-Constru-
caoc, Urbanizagano, Habitagao S/A, com seds em Porto Alegre, CGCMF 92
683,382/0001-13, representada por seus diretores Robertoc Osivalde Cg
sar Loufal @ Marcello Cezar Coufal. Promitente comprador: ITAMAR TA
DEU BARBOSA DA SILVA, brasileiro, comerciante, CPF-063.325,790/72,-
casado com Maria José Rocho da S5ilva, domiciliado em E£steio, e JUu--
LIO CESAR BARBOSA DA SILVYA, brasileiro, arquiteto, CPF=258.,636.650/
£8, solteiro, maior, domiciliado em Esteio. Valor:Cr$2.936.0006,00.-~

Titulo: Promessa de compra e venda, Ccndigaes: As do contrato,
Protocolado sob n2B5.,639 <fis. 147v do livro 1-F,.
Tehmandal,03 de vembrc de 1.983.

¢ OFICIAL

TONTINUA NO VERBO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BS2BZ-JRTAD-S4SCQ-N6MEK

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br



CNM: 098228.2.0080451-78
Pagina 2 de 8

Valide agui ' CNM: 098228.2.0080451-78

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAI
LIVRO No 2 — REGISTRO GERAL

Fls. MATRICULA

lv?2 80,451

R—2 /80,451l ¢ Escrituwa piblica lavrada a (08 de maio de 1986,
o 29 Tabelionato da Comarca de Porto Aleqre

L2  207-C fls. 31 N215552.C/3993) -
DBJETO: 0 imdvel constante da matriculé. TRANSMITENTE(S).SgéIEDADE

TERRITORIAL PRAIA DO IMBE LTRA, retro qualificada.

ADGUIRENTE(S): ITAMAR TADEU BARBOZA DA SILVA, & sua esposa Maria
José Rocho da Silva; JOLIC CESAR BARBOZA DA SILVA, retro guali-
ficados,. -

~

vaLoOr:Cz% 2,836,080 AVALIACAO: C=% 30,000,00 (Buia N2 9303 ) .
TITULO: Compra e venda. .

Tramandai, ?f? de 1.987.
x\
haves
oficial d551gnado
Protocolado sab N® 159 431 L Custas:Cz® 559 50 Ly

AV-03-80,451 ¢ Certlflco gug no 1mouel constante da matricula foi -
censtruido um predlo residencial, em alvenaria com =
a area de 76,45m2, conforme reguerimento do interesgado, datado de|
01 de junho de 1. 989 instruido com carta de habltagao ne 220, de -
14 de abril de 1.989, da Prefaitura Municipal do Imbe & CND do -
IAPAS ng SpA058, série A, de 18 de abril de 1,989

Fd
Tramandal,

Otoni Sifo

CHaves
oficial
Protocclade ‘sob o n8 165,687 JA Custas:Nez$ 2,18
F-04/80,451 © Escritura pablica lavrads a 20 de abril de 1589
- no 28 Tabelionato da Comarca de Porto Alegre
{.2289.C , ¥1s.96 N2 7453-=C/15.354. ).

OBJETO: D imdvel constante da matricul a. TRANSMITENTE(S) : ITAMAR -
TADEU BARBOSA DA SILVA e sua esgosa Maria Jose Rocho da Silva Ja-
gualificados, & JULID CESAR BARBOSA DA SILVA, tambem ja gqualifica=-
doe.

ADAQUIREMTE (S): JOA0 BELCHIOR CADURY, brasileiro, empresario artise
tico, desquitado, CPF n2 1356,275,700-49, CI, n® 9031019558~55P«RS5,
residente ¢ domiciliado em Porto Alegre.

VAalLOR:Ncz% 8.000,00 AVALIACAO: Ncz$ 12,000,00 (Buia N# Y.
TITW.O: Compra e venda.

CONTINUA A FOLHAS

continua na F1. G2,
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continuagao da F1l, Ol.
IE TRAMANDAGL - de mememamy=, de 19 = 2 80,451

Tramandai, de 1.989.

Dtoni 'S =
oficial

Frotocol ado sob N2 166,688 JA Custas: Nr:z%—SZ,B& o

AV-0b/ 86._451: Certifico, que as benfeitorias constante da Av-03/80.451, tem a

; sua descric¢dn atualizada como segie: um prédio residencial em
alvenaria, com 4rea de 123,40m2, sendo que 76,45m2, com planta aprovada em
16.96.86, 31,15m2, com lancamento em 1.989, e 15.80m2, em 2.003, ambos
regularizados por planta aprovada em 24.02.63, conforme requerimento do
interessado datado de 27 de marco de 2.603, instruido com a certiddo no
154/€3, de 25 de marco de 2.803, da Brefeitura Municipal de Imbé, e CHND do
INSS nC 017912003, emitida em 99 de -iril de 2.063.

Protocolado sob n@ 277.346 Emolumentos: R$ 14,60

R-06/ 86._451: Escritura piblica lavrada a 07 de abril de 2.0@3, no Tabe-
lionate de Imbé, (Livro 55, flsa. 112, n2 8.428). OBJETO: O

imével constante da matricula. TRANSMITENTE(S): JOAQO BELCHIOR CADURY, 3a
qualificado. ADQUIRENTE(S): brasileiro, comerciante em
sociedade, CI n® 1831968512-SSP/RS, CIC no 175.993.260-49, divorciado,
residente e domiciliado na rua Bard&o do Gravatai, no 497, em Porto Alegre.
VAIOR:R$ 30.000,00 AVALIAGAO:R$ 46.000,00 (Guia n2 24155-4). TITULOD- Compra e

venda. Consta da escritura que o transmitente nfio tem vinculag8o com o INSS.
Atualizad®o:R$ 46.668,52.

ghril de 2.003.

Alvaro Dirceu de Medeiros Chaves

substituto
Protocolado sob nC 277.341 IF Emolumentos:R$ 179,8@
R-07/ 89.451: Escritura pablica lavrada a 25 de abril de 2.003, no 52 Tabe—

lionato de Porto Alegre, {(Livro 655-B, fls. 176, no 168.851).
OBJEYO: O imével constante da matricula. TRANSMITENTE(S): NELGIO BATISTA, Jja
qualificado. ADQUIRENTE(S): MARIENR CEIANIRA MEHRINGER RIBEIRO, brasileira,
comercidria, CI nQ 40356252842-SSP/RS, CIC n2 456.696.600-30, divorciada,
residente e domiciliada na Estrada Gentil de Godov, n® 4500, em Vianin.
VALOR:R$ 30.000,00 AVALIACAO:R$ 40.000,00 (Guia no 24373). TITUWO: Compra e
venda. Consta da escritura gue a transmitente &0 tem vineulacBo com o INSS.

vide Verso
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Protocelado sob nG 277.657 Emolumentos:R$ 177,60

R-8/80.451 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MARLENE CELANIRA MEHRINGER RIBEIRO, brasileira, divorciada,
comerdaria, residente e domiciliada na Rua das Araras, n© 523, Bairro Loteamento Condado
de Castela, na cidade de Viam&o-RS, inscrita no CPF sob nlimero 456.696.600-30, portadora
da carteira de identidade ndmero 4035252842, expedida pela SSP/RS. )
ADQUIRENTE: PAULO AUGUSTO PIMENTEL FERREIRA, brasileiro, divorciado,
administrador, residente e domiciliado na Avenida Paraguasst, n® 2498, Balnedrio Ipiranga,
no Municipio de Imbé-RS, inscrito no CPF sob ndmero 977.128.500-97, portador da carteira
de identidade nimero 1082061894, expedida pela SSP/RS.

TITULO: Instrumento particular de compra e venda de imdével residencial quitado, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do sistema
financeiro da habitagdo - SFH, datado de 14 de outubro de 2013.

OBJETO: O imdvel constante desta matricula.

PRECO: R$162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais), integralmente quitado,
sendo R$62.000,00 com recursos proprios e R$100.000,00 mediante financiamento.
AVALIACAO: R$162.000,00, em 03/10/2013, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$4.050,00, em 18/10/2013, conforme gui 227 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
CONDICOES: As do contrato.

Rsigi r/Substituto
1ogo dos Reis Froncisco

Protocolade sob n° 363007 em 22/10/2013 Escrevente Autorizado

Selos de Flscalizaco: 0682.01.1300007.35228 - R$0,30; 0682.08.1300005.00178 - R$10,85
Proc. Eletr8nico: R$3,10

Emolumentos;: R$564,80 - PRS .

R-9/80.451 - ALJENACAO FIDUCIARIA .

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNP] scb numero

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.

DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULO AUGUSTO PIMENTEL FERREIRA, brasileiro, divorciado,

administrador, residente e domiciliado na Avenida Paraguass(, n® 2498, Balnedrio Ipiranga,

no Municipio de Imbé-RS, inscrito no CPF sob nimero 977.128.500-97, portador da carteira

de identidade nimero 1082061894, expedida pela SSP/RS.

MTULO: Instrumento particular de compra e venda de imével residencial quitade, matuo e

alienagao fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE no ambito do sistema
Continua as fis, 03
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financeiro da habitacdo - SFH, datado de 14 de outubro de 2013.
OBJETO: A propriedade resolGvel sobre o imovel constante desta matricula.
VALOR DO MUTUO: R$100.000,00 (cem mil reais).

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 108 meses.
VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA: R$1.690,53 (mil, seiscentos e noventa reais e
cinquenta e trés centavos).
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 14 de novembro de 2013.

TAXA DE JUROS NOMINAL/EFETIVA AO ANO: 8,5101%/8,8500%.

AXA DE JUROS NOMINAL/EFETIVA REDUZIDA AQ ANO: 8,0000%/8,3000%.
ACAO DO DEVEDOR: 60 dlas

Re i.strador\Substi_tuto
iago dos Reis Francisco

screvente Autoriza

Protocolado sob n® 363007 em 22/10/2013 %
0, 0682.07.1100009.0: 212 R$8,10

Selos de Fiscalizagdo: 0682.01.1300007.35229 - R$0,
Proc. Eletrénico: R$3,10
Emolumentos: R$414,60 - PRS

AV-10/80.451 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se a esta averbacdao para constar que, em representagao do crédito imobiliario
garantido pela alienagdo fiduciaria registrada sob namero nove (R-9) nesta matncula, foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidario Integral e Cartular namero
1.4444.0424465-6, série 1013,

Tramandai,

Registrador/Substituto
inago dos-Reis Francisco
Escrevente Autorizado
Protocolado sob n° 363007 em 22/10/2013
Selos de Fiscalizagdo: 0682.03.1300005.09148 - NIHIL
Emolumentos: NIHIL - PRS

AV-11/80.451 - ATUALIZACAO DE DADOS

Procede-se a esta averbacdo na forma do disposto no artlgo 213, inciso I, letra "a", da Lei
Federal numero 6015/73, para constar que o imdvel objeto desta matricula sutua se no
municipio de IMBE- RS, no setor 45, em area que antes pertencia ao municipio de

Tramandai-RS.
Tramandai%q—g%le 2024.
Re?é%tﬂ:gsd (/g 0S H tél t:ﬁewelles

Escrevente Autorizada

Contlnua no verso
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AV-12/80.451 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Procede-se a esta averbacdo conforme declaracdo de auséncia de transferéncia de CCI,
datado de 02 de setembro de 2024 e mediante declaracdo de extravio da via negocidvel e de
que referida cédula ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, para constar que a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, declarou ter recebido -integralmente o valor de seu crédito,
razdo pela qual autorizou o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario averbada sob
numero dez (AV-10) nesta matricula.

Tramandai, 03 de setembro de 2024.

Reglstr stituto

. vana Milena Arfuda Onge
Protocolado sob n° 476744, em 21/08/2024 Escrevente Alitorizada
Processamento Eletronico: R$6,60 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2300003.81279 - R$2,00
Emolumentos: R$49,40 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.1900003.32366 - R$4,90 - DOM
AV-13/80.451 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Procede-se a esta averbagdo conforme Termo de Quitagao datado de 02 de setembro de
2024, para constar que a credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o
cancelamento da propriedade fiduciaria objeto do registro nimero nove (R-9) desta
matricula, em razdo do que fica o imoével liberado do referido Onus, revertendo a
propriedade ao patrimonio de PAULO AUGUSTO PIMENTEL FERREIRA.

VALOR DA DIVIDA: R$100.000,00.

Tramandai, 03 de setembro de 2024.

Registra tituto
Luana Milena Arruda Orige
Protocolado sob n° 476744, em 21/08/2024 Escrevente i

Autdrizada
Processamento Eletronico: R$6,60 - Selo de Fiscalizacao: 0682.01. 2300003 81280 - R$2,00
Emolumentos: R$298,40 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.38494 - R$53,70 - DOM

AV-14/80.451 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO

Procede-se a esta averbagdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidacdo Normativa
Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ]/RS), para constar que os préximos
atos a serem langados nesta matricula serdo feitos de forma eletronica, ENCERRANDO-SE,
assim, a escrituracdo em meio fisico.

Tramandai, 04 de novembro de 2025.

Registrador/ Substituto

Luana Milena Artuda Orige
Escrevente Autorizada
molumentos NIHIL - Selo de Fiscalizac&o: 0682.04.1900003.98346 - NIHIL - AGNR DSR

Continua na folha 4
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AV-15/80.451 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL

Procede-se a esta averbagdo nos termos do instrumento particular adiante registrado, instruido
com Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Imbé-RS em 03 de novembro de 2025,
para constar que a edificacdo objeto desta matricula, averbadas sob nimeros trés (AV-3) e
cinco (AV-5), situa-se na Rua Tupanciretd, nimero 1715.

Numero de Inscricdo Municipal: 33110.
Tramandai, 04 de novembro de 2025.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 07/11/2025.
O hash SHA256 do documento é 345F0EBADS8C51679E55CABEEC7565343A34BAA34D8499979F33FF1FSEED2738

Protocolado sob n® 496062, em 24/10/2025

Processamento Eletrénico: R$ 6,90 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2400001.89787 - R$ 2,10

Emolumentos: R$ 52,00 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.04.1900003.98571 - R$ 5,20 - DSR

R-16/80.451 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: PAULO AUGUSTO PIMENTEL FERREIRA, brasileiro, divorciado,
administrador, residente e domiciliado na Rua Sobradinho, n® 2556, Centro, no municipio de
Imbé-RS, inscrito no CPF sob numero 977.128.500-97, portador da carteira de identidade
ndmero 1082061894, expedida pela SSP/RS.

ADQUIRENTE: RODRIGO FRANCO FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, administrador de
empresa, residente e domiciliado na Rua Tupanciretd, n°® 1715, Centro, no municipio de
Imbé-RS, inscrito no CPF sob nimero 820.351.480-49, portador da carteira de identidade
n@mero 9085527266, expedida pela SJS/DI/RS.

TITULO: Instrumento particular com forca de escritura publica no ambito do SFI - Sistema de
Financiamento Imobilidrio, nimero 0010564068, datado de 21 de outubro de 2025.

OBJETOQ: O imoével desta matricula.

PRECO: R$749.000,00 (setecentos e quarenta e nove mil reais), integralmente
quitado, sendo R$150.000,00 com recursos proprios e R$599.000,00 mediante financiamento.
AVALIACAO: R$749.000,00, em 23/10/2025, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$22.470,00, em 27/10/2025, conforme guia n® 87348 e guia retificativa n® 87423, ambas
expedidas pela Prefeitura Municipal de Imbé-RS.

CONDICOES: As do contrato.

Tramandai, 04 de novembro de 2025.

Registro nato digital assinado pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 07/11/2025. O
hash SHA256 do documento € 0BE48CC4D0A06C6EB18443CFB92705D5E8ADCIC709247AEO0D2EBC7358B68019C

Protocolado sob n? 496062, em 24/10/2025

Processamento Eletrdnico: R$ 6,90 - Selo de Fiscalizagao: 0682.01.2400001.89788 - R$ 2,10

Emolumentos: R$ 3.266,60 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.09.1400002.09798 - R$ 94,70 - DSR

R-17/80.451 - ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDOR _FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob nimero
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, nimeros 2041 e
2235, na cidade de S3o Paulo-SP.

DEVEDOR FIDUCIANTE: RODRIGO FRANCO FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresa, residente e domiciliado na Rua Tupancireta, n® 1715, Centro, no
municipio de Imbé-RS, inscrito no CPF sob nimero 820.351.480-49, portador da carteira de
identidade nimero 9085527266, expedida pela SJS/DI/RS.

Continua no verso
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TITULO: Instrumento particular com forga de escritura publica no ambito do SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo, nimero 0010564068, datado de 21 de outubro de 2025.

OBJETO: A propriedade resoluvel sobre o imdvel desta matricula.

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$599.000,00 (quinhentos e noventa e nove mil reais).
PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 21 de novembro de 2025.

TAXA DE JUROS: As do contrato.

PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR: 30 dias.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$775.000,00

DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

Tramandai, 04 de novembro de 2025.

Registro nato digital assinado pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 07/11/2025. O
hash SHA256 do documento é 1DB5E332FDDBC72DB8260602757523B036352CEBDCC87EC4BCB65A75812BC7A0

Protocolado sob n® 496062, em 24/10/2025

Processamento Eletrénico: R$ 6,90 - Selo de Fiscalizacao: 0682.01.2400001.89789 - R$ 2,10

Emolumentos: R$ 2.795,10 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.09.1400002.09799 - R$ 94,70 - DSR

AV-18/80.451 - CONSOLIDACRO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 02 de junho de 2026, instruido com prova da intimagdo dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imoével objeto desta matricula em nome do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ] sob numero 90.400.888/0001-42, em razdo de que nado
houve purgac@o da mora no prazo legal.

AVALIAQ;E\O: R$775.000,00, em 28/05/2026, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$23.250,00, em 09/06/2026, conforme guia n°® 89179 e guia retificativa n°® 89476, ambas
expedidas pela Prefeitura Municipal de Imbé-RS.

OBSERVACAQ: A credora fiduciaria, com a presente consolidacdo da propriedade, tera o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data desta averbagao, para promover publico leildo para a
alienagao do imdvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Tramandai, 15 de julho de 2026.

Averbacdo nato digital assinada pela escrevente autorizada KARINE RAUBACH LISBOA TEIXEIRA:01438554095 em
17/07/2026. O hash SHA256 do documento € CBF4BOA9C7ECADOB059C26685736CC827DECDESAB71ECA381D7EE8B5FA17D106F
Protocolado sob n® 506362, em 03/07/2026

Processamento Eletrdnico: R$7,30 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2500001.50033 - R$2,20

Emolumentos: R$1.729,00 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.09.1400002.11114 - R$100,20 - RML

Oreferido é verdade e dou fé.
Tramandai-RS, 17 de julho de 2026 as 14:36:29.

Certi

Registrador/Substituto

dao digital R$47,60 - (0682.04.2400001.36859 = R$5,50)

Valide este documento clicando nolink-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BS2BZ-JRTAD-S4SCQ-N6MEK

Busca: R$14,00 (0682.03.2500001.45674 = R$4,40)

Proc. eletronico: R$7,30 (0682.01.2500001.50169 = R$2,20)
Emolumentos: R$68,90 + Selos: R$12,10 = R$81,00
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