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CERTIDAO COMARCA DE CANELA

REGISTRO DE IMOVEIS
Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora
Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-814 - Canela/RS - Fone: (54)

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099556.2.0007439-06

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N 2 -- REGISTRO GERAL ¥,T

MATRICULA

7439

FLS.

7439
— MATRICULA—

CANELA (0] de fevereiro de 19 39

i

L

IMOVEL: UM TERRENC, situado nesta cidade, na Rua RUI BARBOSA, zona
urbana, sem benfeitorias, constituido do lote n®0l, compreendidc =
no quarteirdo formade pelas Ruas Rui Barbosa, Santa Angelo, Gomer
cindo Saraiva ¢ Nossa Senhora Medianeira, com a 4rea de 650,00m2,c/]
seguintes confrontagBes e medidas: frente, ao norte, onde mede 13,-
00m junto ao alinhamento da Rua Rui Barbosa lado dos niimeros pares:
ifundos, ac sul, onde mede 13,00m confrcnta com o lote n27l e neeo9,
da Quadra n26 do loteamento Vila Maggi; por um lado, a ceste, onde
ede 50,00m confronta com o lote n202 de propriedade de Luiz Rodri-
gues Peixoto; por outro lado a leste, onde mede 50,00m confronta -
com propriedade de Cenc Zimermann, distando 53,00m do alinhamento -
da Rua Santo Angelo. © lote acima mencionado faz parte dos Lotes nf
6§,N¥68 e metade do lote n270 da Quadra n26, do Loteamento Vila Mag]
gi.
PROPRIETARIOS: LUIZ RODRIGUES PEIXOTO e Vera Liicia Zimermann Peixoto
casados, brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade,CPF n?2
149 524 910-72,

RE.GI.STRO ANTERIORR=-1-7363 livro, 2-RG, ,fl.1, em 22.11,1988,4/0ficio.
CfEotals i Shonace e S xCz5 0,86

R-1-7439 de 0l de fevereiro de 1989 Prot, 13679

O imdvel objeto da matricula n27439 ,foi matriculade de acorde com
requerimento assinad® pelos proprietdrios, acima qualificados,datado
de 12.12.1288, projete de desdcbramento, Alvard registrado a folha-
08, do livro 0l, em 20,12.1988 e planta aprovada pela Prefeitura My

jnicipal d/cidade em 20.12.1983.
Oficia!(Mw_ITW@i‘z NCz$1.18
Av=2=~7439 de 29 de jul de 1992 Prot.15713

A requerimento de ILuiz Rodrigues Peixoto, datado de 15.07.1992,pro-
prietdirio do imdvel objeto desta matrfcula, requer figue constando-
Hue & casado pelo regime da comunhZo universal de bens, anterior
jvigéncia da Lei 6515/77 a retificando nos termos do artigo 213, §le,
Ha Lei dos Registros Pdblicos, a grafia do nome da sua esposa, para
constar que o correto & Vera Lucia Zimnmermann Peixoto, conforme do-
cumento hdbil arquivado nesta Serventia. !
judﬂnte?&'ﬂ!.&zﬂﬁdﬁ.%ﬁ“_ Cr§ 17.430,00 °
=3=7439 de 29 de julho de 1992 Prot.15713 ;
MPRA E VENDA: Escritura pdblica, lavrada no Tabelionato desta Co-
rca, no livro 120, sob n? 11705, f1a.120/12), em 28.07.1992, pelo

judante do Tabelilfio, Ricardo Spindler.
RANSMITENTES: LUIZ RODRIGUES PEIXOTC e sua mulher, Vera Lécia Zim-

rmann Pelxoto, brasileiros, casad

2 o8 _pola fm—
ersal de bens, anterior A vigéncia dg Leirs :JI.";??“;? Sm'é?ﬁa‘&'c‘é e
wesidente= neata cidade, ele marceneiroc. ela do lar, CPF149 §249104

72,

— CONTINUA NQ VERSO —
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01"{ 7439

rﬂgggzgggggy RITA DE CASSIA MICHAELSEN WILTGEM, brasileira, menor rg
lativamente incapaz(com 19 anos de i1dada), estudante, CPF717318810-
53, assistida por sua mie, Vera Rejang Michaelsen Wiltgeén, braaileéi
r&, vidva, Qo lar, "CPF €92 211 970-34, ambas domiciliadas e residen
tes nesta cidade.

WALGR: 5.500.000, 00~ afeitos fiacaiu Crs 5.516.985, 50

Ajﬂdﬂnte-MM@?&. Cr$85. 224,00
Av=4=T439 de 05 de aAgostc de 199 Prot.17393

Procede—se eota averbagao nos termos do requerimento de Rita de Cds
sie Michaslsen Wiltgen Dias,datado de 08.02,1994, para fager cons -
tar.- .que a mesma é casada ,con L'eleo Kloysio Dias, pelo regime da cp

CANELA Olde fevereiro de 12 gg

nhiio phreial de bens, ' j8 na vigéncia da lei 6515/77, conforme do-
cumento [he ; _.u1vado nesta Serventiea.
Oficials ' : Y R$5, 10
-5-7439 5 de- agosto de 1994 Prot.17393

IF ENDA : Esceritura Piblica laviada no Tabelionato 4/Comarca,
No 11vro 130, folhes 148/149, sob nf 12674, em 20.07.1994, pelo Aju
a.nte Ricarde Spindler.

MTTENTE: RITA DE CASSIA MICHAELSEN WILTGEN IIAS, do ler, CFP-
717 318 B10-53, CI-RG 1048089542, assimtide por seu ma.rido, Celso A
loysio ‘Dias, comerciante, CFFP 576 025 220—87 CI-RG 3061721779, bra-—
ile:.ros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, conforme
e vé do Av-4-7439 desta matrficule,domiciliados e residentes n/cidadd

: SANDRA IZCTA MASSING CRUZ, do lar, CFF 34% 776 880-34,—

I-RG 1030305864, cmwada com Ademar Francisco Cruz, comerciante,CFF
08 694 330-91, CI-RG 4030305496, pelo Tegime da comunhiao parcial —
e bens, vigencia da Lei 6515/77, brasileiros, domiciliedos e re
identeg nezta cidade.

R: 080,00, guis nf 0338/94, de 20,07.1994.
ficiala‘g’mz-\ﬂwﬁczéﬁ;g_ R$28,90

R-6-7439 9 de(%evereiro de 1996 Prot.18633

OMPRA E VENDA: Escritura PiblYica lavrada no Tabelionato d/Comarca,
noc livro 136, sob n® 13249, fls.182/183, em 26.N02.299%96, pelo ’.':'abts:l_.i.4
a0 Substituto, Ricardc Spindler.

TRANSMITENTES: SANDRA LOCIA MASSING CRUZ e seu marido ADEMAR FRAN-
CISCO CRUZ, qualificados no R-5-7439 d/matricula.

ADQUIRENTE: GLADIS KNAK REHFELDT, brasileira, viGva, funcionaria pa
blica federal, CPF 181 353 070-04, CI-RG 7004880063, domiciliada e
residente em Porto Alegre, RS, na Rua Coneelheiro Xavier da Costa -
2695,

VALOR: R§ 9. 000 00, guia ne 0 7/96, el6.02.1996.
Ajudante: R$ 58,90
) — CONTINUA_A FOLHAS —,

2,
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|
@ 3 LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
S 3 FL. MATRICULA
~ E .
% CANELA. 01 e fevereiro e 1989 2 7439
R-7-7439 de 17 de janeiro de 2011 Prot.36552

COMPRA E VENDA: Escritura Puablica lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, no livro
220, fls. 193/194, sob n° 20588, em 13.01.2011, pelo Substituto do Tabelido de Notas, Josué
Halberstadt Leal.

TRANSMITENTE: GLADIS KNAK REHFELDT, brasileira, viliva, professora aposentada,
portadora da Cédula de I|dentidade RG 7004880063 SJS/RS, inscrita no CPF sob n°
181.353.070-04, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre, RS, na Rua Gustavo
Schmitt, n® 625, Bairro Trés Figueiras.

ADQUIRENTE: VANDERLEI MARTINS LOPES, corretor de imoveis, portador da Cédula de
Identidade RG 9039415428 SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 390.127.000-00, casado com
JUCELIA CLEMENTINA LOPES, contadora, portadora da Cédula de Identidade RG
5057863151 SJS/RS, inscrita ho CPF sob n® 659.621.330-72, pelo regime da comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Rua Edye Paulo Raymundo, n® 184, Vila Alpes Verdes.

VALOR: R$ 46.000,00. Pago ITBI, conforme n° 029/11 em 13.01.2011.
REGISTRADORA SUBSTITUTA: -bQ/ume. ,cﬁ Z R$ 254,50
Selo: 0093.01.1000002.26077 - R$ 0,20; 0093.01.1000002.26078 - R$ 0,20; 0093.06.0700016.
035669 - R$ 4,00

Av-8-7439 de 28 de janeiro de 2011 Prot.36610
Procede-se esta averbagio nos termos do requerimento assinado por Vanderlei Martins Lopes,
datado de 27.01.2011, instruido com certiddo da Prefeitura Municipal desta cidade n°® 35/11,
datada de 25.01.2011, para fazer constar que a grafia correta da rua Rui Barbosa, atualmente é
Ruy Barbosa. Certifico mais que, no ano de 2011, foi concluido uma edificacéo em alvenaria,
compreendendo suas dependéncias, instalagbes e benfeitorias com 81,07m?2 de area construida,
situada na Rua RUY BARBOSA, numero 250, tudo em conformidade com a CND da Secretaria
da Receita Federal do Brasil n® 008312011-19022020, emitida em 27.01.2011. Atribuido a
edificacdo o valor estimativo de R$ 35.000,00.

REGISTRADORA SUBSTITUTA: fhotine Kuma Doven R$110,30.

Selo: 0093.01.1000002.27839 - R$0,20; 0093.01.1000002.27840 - R$0,20; 0093.06.0700016.

03728 - R$4,00

R-9-7439 de 03 de marco de 2011 Prot.36740
COMPRA E VENDA: Escritura Publica lavrada no Tabelionate de Notas desta Comarca, no livro
221, fis. 132/133, sob n° 20652, em 02.03.2011, pelo Substituto do Tabelido, Josué Halberstadt
Leal .

TRANSMITENTES: VANDERLEI MARTINS LOPES, corretor de imdveis, Cédula de Identidade
RG 9039415428 SSP/RS, CPF 390.127.000-00, e JUCELIA CLEMENTINA LOPES, contadora,
Cédula de identidade RG 5057863151 SJS/RS, CPF 659.621.330-72, ambos brasileiros,
casados entre si pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Edye Paulo Raymundo, n® 184, Vila Alpes
Verdes.

ADQUIRENTES: ALINE DANIELA FASSBINDER, portadora da Cédula de Identidade RG
90657229298 SJS/RS, CPF 822.786.870-34, e LEANDRO DE MEDEIROS, portador da Cédula

de ldentidade RG 7061728288 SSP/RS, CPF 804.232.210-00, ambos brasileiros, solteiros,
CONTINUA NGO VERSO
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LIVRO N¢? 2 - REGISTRO GERAL
FL. MATRICULA

margo 2011 2v 7.439
de

CANELA,

comerciarios, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Jodo Pessoa, n® 125,
Apartamento 01, Centro.

VALOR: R$ 100.000,00. Pago ITBI, conforme guig n® 175/11 em 02 03.2011.
REGISTRADORA SUBSTITUTA: r}i R$ 442 80.
Selo: 0093.01.1000002.31803 - R$ 0,20. 0093.01.1000002.31 804 - R$ 0,20; 0093.07.0700016.
02632 - R$ 6,00
R-10-7439 de 03 de margo de 2011 Prot.36740
Pela Cédula de Crédito Bancario n® B11730598-5, datada de 01.03.2011, devidamente
legalizada e que fica arquivada em cartério, a COOP. DE CREDITO LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS PIONEIRA DA SERRA GAUCHA - SICREDI PIONEIRA RS, estabelecida na rua
Sete de Setembro, 374, no municipio de Nova Petrépolis, RS, inscrita no CNPJ sob n°
91.586.982/0001-09, financiou a ALINE DANIELA FASSBINDER, brasileira, solieira, gerente
administrativo e financeiro, CPF 822.786.870-34, residente e domiciliada na Rua Jo&o Pessoa,
125, fundos, nesta cidade, tendo como avalistas, Paulo Ricardo Fassbinder, brasileiro, viavo,
gerente de operagbes comerciais e de assisténcia, residente e domiciliado na Av. das
Hortensias, 4071, Gramado, RS, CPF 224.180.830-04, Leandro de Maedeiros, brasileiro,
solteiro, maior, vendedor, residente e domiciliado na Rua Joao Pessoa, 125, fundos, nesta
cidade, CPF 804.232.210-00, HIPOTECOU o imével objeto desta matricula, em primeiro grau e
sem concorréncia de terceiros, para garantia da divida de R$ 100.000,00, com taxa de juros e
demais encargos constantes da mesma, com vencimento para o dia 15.03.2017. Todas as
demais clausulas e condigdes constam do texto d refenda éduia

REGISTRADORA SUBSTITUTA;—C.Quumt R$ 442,80.

Selo: 0093.01.1000002.31805 - RS 0,20, 0093.01.1000002.31806 R$ 0,20; 0093.07.0700016.

02633 - R$ 6,00

Av-11-7439 de 20 de maio de 2014.
PROTOCOLOQ: 42515, de 19/05/2014.
Procede-se esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Liberacdo de Hipoteca,
assinado em Nova Petrépolis, pelo procurador da Cooperativa de Crédito Livre Admisséo de
Associados Pioneira da Serra Gaiicha - Sicredi Pioneira RS, datado 08.05.2014, para cancelar o
R-10-7439 desta matricula. ) .
REGISTRADORA SUBSTITUTA: ‘_(QM;,N‘ clg é; 1AV S &a[ R$ 55,70.
Selo: 0093.01.1400002.05536 - R$ 0,30; 0093.01.1400002.05537 - R$ 0,30; 0093.04.
0700016.06161 - R$ 0,70

Av-12-7.439 de 10 de janeiro de 2025.

TRANSICAQ DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ)/RS: Procede-se esta averbagio de oficio, para
fazer constar que os proximos atos constantes do imével desta matricula serdo eletronicos,
finalizando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO: 67077, de 12/12/2024.

NIHIL. Selo: 0093.04.2400003.10217 - NIHIL

Averbagao nato digital assinado{a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 10/01/2025 as 10:19:14. O hash SHA256 do documento é
A3DE2A1C6595E983082B41F044508852349B443D0E5007 320FDSCDO90EB3753E
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x FOLHA MATRICULA
M~ e

%

! Canela, 10 de ianeiro de 2025 3 7.43%

R-13-7.439 de 10 de janeiro de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Cédula de Crédito Bancario - CCB Empréstimo Para Renegociacio n°®
7885849, assinada nesta cidade, em 09/12/2024.

EMITENTE: AMP TINTAS LTDA., com sede na Avenida das Horténsias, n°® 3091, térreo, Avenida
Central, na cidade de Gramado, RS, inscrita no CNPJ sob n® 92.371.558/0001-00.

AVALISTAS E GARANTIDORES FIDUCIANTES: ALINE DANIELA FASSBINDER, brasileira,
solteira, maior, administradora, portadora da Carteira Nacional de Habilitacdo n® 00797304482
DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n° 822.786.870-34 e LEANDRQO DE MEDEIROS, brasileiro,
solteirc, maior, gerente administrativo, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n®
00378194435 DETRAN/RS, inscritc no CPF sob n° 804.232.210-00, residentes e domiciliados na
Rua Rui Barbosa, n® 250, Maggi, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO MAX{ ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS - SICOOB MAXICREDITO, com sede na Avenida Getulio Dorneles Vargas, n°
2553, Bairro Passo dos Fortes, na cidade de Chapecd, SC, inscrita no CNPJ sob n°
78.825.270/0001-29.

VALOR CONTRATADO: R$ 404.609,48.

VALOR DO IMOVEL: R$ 825.992 86.

JUROS: Taxa de Juros Remuneratorios préfixada de 1,3200% a.m., 18,0181% a.a.

PRAZO: 66 parcelas, vencendo-se a primeira em 12/05/2025.

VENCIMENTO: 10/10/2030.

PRAZO DE CARENCIA: 15 dias do vencimento da parcela.

PRACA DE PAGAMENTO: Nesta cidade.

GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia ao cumprimento integral de todas as obrigacdes principais
e acessérias assumidas pela Emitente junto & Credora Fiduciéria, na forma da Cédula ora
registrada, os garantidores fiduciantes, na melhor forma de direito, transferem a Credora
Fiduciaria, em alienacio fiduciaria, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n® 9514/97, com as alteracdes trazidas pela Lei 14711, de 30/10/2023 e artigos 1361 e seguintes
do Cédigo Civil, o imovel desta matricula.

CONDICOES: Todas as demais clausulas e condigbes constam do texto da referida Cédula.
PROTOCOLO: 67077, de 12/12/2024.

R$ 1.812,40. Seio: 0093.01.2400003.14451 - R$ 2,00; 0093.09.1700003.08132 - R$ 90,00
Registro nato digital assinado(a) pelo(a} registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 10/01/2025 as 10:19:44. O hash SHAZ56 do documento é
2DDB52AA7C73CBAGBC1882DD74D4F7CF6ABB2279B21DCD7E2763500344AEBBAB.
Av-14-7.439 de 30 de marg¢o de 2026.

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se esta averbacio para fazer constar que o
numero do CEP do imdvel objeto desta matricula é 95680-726.

PROTOCOLO: 70698, de 12/03/2026.

NIHIL 0083.04.2500005.49538 = NIHIL

NIHIL 0083.01.2500005.78023 = NIHiL AGNR

Averbagdo nato digital assinado{a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 30/03/2026 as 08:36:14. O hash SHA256 do documento é
B8EBEAASC170FFF487D6164A6050459DEEC9632355F5011F6769A1040822B6800.

Av-15-7 439 de 30 de margo de 2026.

EXISTENCIA DE ACAO: Procede-se esta averbacdo para ficar constando que, nos termos do

CONTINUA NO VERSO
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Caneila, 30 de margo de 2026 ‘ 3v ‘ 7.43%9

Artigo 828, do Coédigo de Processo Civil, a Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo de
Associados - SICOOB Maxicrédito, CNPJ n® 78.825.270/0001-28, ajuizou em 28/01/2026, na 12
Vara Judicial da Comarca de Gramado, RS, Agdo de Execucgao de Titulo Extrajudicial - processo
n® 5000779-85.2026.8.21.0101, contra Aline Daniela Fassbinder, CPF n® 822.786.870-34, AMP
Tintas Ltda., CNPJ n° 92.371.558/0001-00 e Leandro de Medeiros, CPF n® 804.232.210-00, para
cobrar a guantia de R$ 147.337,52, juntamente com o imdvel da matricula n°® 65147. Certidao
comprobatéria expedida em 11/03/2026 (somente sobre os direitos e agbes).

PROTOCOLO: 70698, de 12/03/2026.

R$ 233,00 0093.07.1700003.08867 = R$ 59,80

R$ 7,30 0093.01.2500005.78024 = R$ 2,20

Averbacdo nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 30/03/2026 as 08:36:18. O hash SHA258 do documento é
1E66E9ABE2C1F967221BEE24CA2522151450EAFCA5FB3DA97D28B69ADASAFDES.

(B.C.: R$ 73.668,76)

Av-16-7.439 de 24 de agosio de 2026.

CONSOLIDACAQ: De acordo com o requerimento assinado pela representante legal da credora,
Cooperativa de Crédito de Livre Admiss@o de Associados - Sicoob Maxicrédito, datado de
11/08/2026, em virtude da naoc purgacao da mora, pelos devedores fiduciantes, ALINE DANIELA
FASSBINDER e LEANDRO DE MEDEIROS, bem como da emitente, AMP Tintas Lida.,
anteriormente qualificados, e apresentada a guia de recolhimento do ITBI, nos termos do artigo
26 § 7°, da Lei 9.514/97, fica consolidada a propriedade do imodvei objeto desta matricula em favor
da credora fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS -
SICO0OB MAXICREDITO, com sede na Avenida Getulic Dorneles Vargas, n® 2553, Bairro Passo
dos Fortes, na cidade de Chapecd, SC, inscrita no CNPJ sob n® 78.825.270/0001-29. Guia de
ITBI n® 20369, tendo o imdvel sido avaliado em R$ 825.922,86, paga em 11/08/2026.
PROTOCOLO: 71891, de 12/08/2028.

R$ 1.729,00 0093.09.1800002.00410 = R$ 100,20

R$ 7,30 0093.01.2500006.31715 = R$ 2,20

Averbacado nato digital assinado(a) pelo{a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 24/08/2026 as 10:16:30. O hash SHA256 do documento €
131FC0215DEG88DAC0O101E9541BCC81A72286348185FC777398DA5F6E6G890756.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F4JZJ-YE6YS-Y94Z26-5YDJJ

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Canela-RS, segunda-feira, 24 de agosto de 2026.

Total: R$ 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0093.04.2500006.22951 = RS 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0093.03.2400003.12675 = RS 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0093.01.2500006.31728 = RS 2,20)

O uso, divulgagdo, distribui¢do e/ou copia ndo autorizados sdo estritamente proibidos e sujeitos a
penalidades legais cabiveis, conforme prevé a Lei n® 13.709/2021 - LGPD e Provimento 028/2021
CGJ.

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentididade para consulta

099556 53 2026 00039154 82
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