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SAIBAM quantos e'sta'. Escﬁt_ura Publica de Compra:'e Venda, e Alienagéo
Fiduciéria de imdvel, origindrio da cédula de crédito bancario 'n2 B91130415-9, emitida
nos fermos da lei n° 10.93_1/2004, subscrita pela Notaria, virem que aos dezesseis (16)
dias do més de outubro (1‘0‘) do ano de dezenove (2019), néste 1° Servico Notarial e
Registral da cidade de Belem/AlL e Comarca de Taquaraina,. Estado de Alagoas,
Repubiica Federativa do Brasil, situado na Rua Nova, 42-A, perante mim Tébelié, as
partes enire si justas e\contﬂratadas de um lado como OUTORGANTE VENDEDOR:
JOSE RICARDO NETO, brasuielro vilivo, comerciante, port ador da Carteira de
identidade n2 824.822- SSPIAL inscrito_no CPF_n° 602 555 018-20 ‘residente e
domiciliado na cidade de Paimeura dos Indlosi Estado de Alagoas na Rua Tereza

Maria de Jesus, n2 230, bairro Gracuhano Ramos. 'E de outro lado como
QUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA'FIDUCIANTE: VERA LUCIA BRITO
DIAS, brasileira, solteira, aposentada portadora da Cartelra de Identudade n2
231.301-SEDS/AL, inscrita no CPFIMF n° 331.639. 954-20 resndente e domxcmada .
nesia cidade de Maceid, Estado de Alaqoas no Condommlo Resxdencual

a

Aldebaran Omega. Quadra A, Lote 01, Jardim Petrogohs, e de outro tado como
CREDORA FIDUCIARIA, SICREDI ALAGOAS - C@Pg&AﬂVA DE CRED!TO,

pessoa juridica de direito privado, com sede na A\'l Jodo Davino, n2 727,

Mangabeiras, no Municipio de WMaceid, Estado de Alagoas, mscrlta no CNPJIMF n2
41.180.092/0001-16, neste ato representada por seu bastante procurador MANOEL
AUGUSTO BARBOSA SOBRINHO, brasileiro casado, ge;ente, pqrtador da Carteira
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de Identidade n° 663.800-SSP/AL, mscmo no CPFIMF n° 404.108.974-34, residente "~
e domiciliado nesia cidade de WMaceid, . Estado de Alagoas, na Av. Jorge

Mcntenegro Barros, Condominio Jardim de La Reina; n2 11, ‘bam'o de Santa

l‘f

mélia, conforme procuragdo lavrada em 26 de fevereiro de 2019, no Livro 706, Fls.
277, do 12 Qficio de Notas e Protestos da Comarca de Maceidé — Eétado de Alagoas,
gue me foi apresentada e que fica arquivagia neste Caf‘tério, doravante denominada
simplesmenie de CREDORA FIDUCIARIA, todos juridicamente capazes reconhecidos €
identificadas como 0s prépridsi a vista dos documentos apresentados, resolvem celebrar
o presente contrato, na forma e termos que seguem: A — PROER!EDADE E POSSE ~—
Declara o VENDEDOR que 'é a justo titulo, senhor e legitimo proprietario, de forma livre
e desembaracada de quaisquer 6nus real, pessoal ou fiscal, judicfal ou ekirajudicia{,
dividas, dividas, arrestos, sequeétros, penhoras, impostos ou taxas em atraso, ou ainda,
restricbes de qualquer natureza do imoével assim caracterizado: Um terreno, scitu;@do na

"Rua Brauiio Montenegro", bairro "Viié Maria", na cidade'de Palmeira dos indios.

no lugar denommado "Salgado", medindo uma area de 2.173, 702 confrontando-se.

do lado_direito com. Lulz Fernandes de Albuquergue e Jose Ferrelral do lado

gsouerde com Sonia Barbosa Neves e peios fundos com Lunz Fernandes de

Albuguergue, cujo imovel tem inscricdo municipal sob n2 01.2.266.0166,001, de

acordo com a Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada no Livro 86, foihas

4176. no 32 Tabeiionato de Notas de Palmeira dos indios, pela tabélié Sandra Maria

Leite Teixeira do_ Nascimento, em data de 23/05/2019 com o registro R-2 —

Matricula 17.501. em 24/05/2019, conforme certldao de inteiro teor e negatwa de 6nus

reais que me: foi apresentada e que fica arquwada nestas notas, ‘B-DISPOSICOES
GERAIS SOBRE A COMPRA E \fENDA- Declaram as partes que todos os impostos,
taxas e demais tributos que incidam sobre o imével até a data da assinatura deste
instrumento -de contrato, serdo de responsabilidade do VENDEDOR, € as custas
cartoriais com . 0 registro deste ' instrumento de contrato e 1TBl, serdo de
responsabilidade da OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE. c—
DO PREGCO E FORMA DE PAGAMENTO - O VENDEDOR pelo presente e na melhor
forma de direito, tém justo e contratado vender, como efetivamente vendldo tém, a
SUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA F1DUCIANTE, o imdvel acima descrito e
caracterizado na letra A, livre e desembaracado de quaisquer 6nus judiciais ou

exirajudiciais, arresto, sequestro, foro ou pensZo, tal como o0s possui com todas as

benfeitorias, periences e serviddes, pelo preco certo. e ajustado de R$ 224.000.00
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(duzentos e vinte e quatro mil reais), valor este baqo da seguinie 'férma: R$ 44.95&{9

(quarenta e quatro mil. novecentos e cinquenta e oito reais e dezenove centavos) pago
diretamente pela OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, e R$

179.041,81(cento e setenta e nove mil, quarenta e um redis e oitenta e um centavos),

mediante crédito direto para o ‘VENDEDOR, através de TED (transferénbia eletrénica
disponivel) para conta corrente de n2 02880-1, agéncia'A7189,. banco -341- ltat, de
sitularidade do VENDEDOR, inscrito no CPF/MF n2 602.555.018-20, o que desde ja fica
autorizado em carater irrevdgével e irretratavel pelo VENDEDOR e pela OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, pagos diretamente. pela CREDORA
FiDUCIARIA: SICRDEDI ALAGOAS - COOPERATIVA DE CREDITO, quando da
apresentacdo deste instrumento de contrato fdevidaménte registrado no competente
registro de imdveis, por conta 'e ~ordem -da OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, do que o VENDEDOR da plena total, rasa e irrevogavel
quitacdo. Que, assim pago e satisfeito do prego da- venda ele VENDEDOR da a
QUTORGADA CQMPRADORA E\_DEV[,:"DORA FIDUCIANTE, plena, geral e irrevogavel
quitagBo, transferindo-lhe o dominio, posse, direito e agdo sobré o imével ora vendido,
por forca deste instrumento de contrato e da 'CLAUSULA CONSTITUTI, obrigando-se
por si, herdeiros e sucessores a fazer esta vendé sempre firme, boa e"'i/aljosa, e a
responder pela evicgéo de direito. Declaram ainda as: partes, que aceitam a presen'{e
venda nos termos acirha*esﬁpulacios e tém entre si justo e cohtrafado 0 quanto segue:
PREAMBULO: Declaram as ﬁartes que o presente instrumento é regido pela Lei n2
9.514/97, pelas demals disposicdes legais aphcavels que regem o cooperatwnsmo Lei
ne 5.764/71 e Lei Complementar n.9 130/2009, pelo Estatuto Social - da

COOPERATIVA, pelas deliberactes assemblares desta e pelas deliberagdes do seu -

Conselho de Administrac&o, aos quais a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE, na qualidade de associada, livre e espontaneafhente aderiu a0 integrar o
quadro social da  entidade credora, e cujos: teores. os contratantes ratificam,
reconhecendo-se nesta operagdo a celebragdo de um ATO COOPERATIVO.
CLAUSULA PRIMEIRA: CREDITO - A COOPERATIVA IFIDUCIARIA, por meio do
presente instrumento de contrato, concede a OUTORGADA. COMPRADORA E

DEVEDORA FIDUCIANTE, um crédito no valor de\ R$ 185.000,00 (cento e oitenta e ;
cinco mil reais), sendo R$ 179.041,81(cento e setenta e:nov"é mil, quarenta e um reaise -

oitenta & um centavos) destinado & quitacdo total do. smovel que cons’utm 0 Ob]eto da
garantia fiduciaria, descrito e caracterizado no corpo do. presente mstrumento, e R8
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os); relativo
ac @E—imposto sobre Operagbes de. Crédito, Cambio e Seguro; incidente na referida
opera’g;éo de crédito, na forma da legislagdo. em vigor. PARAGRAFO UNICO - O
VENDEDOR reconhece qiie Os valores acima quitam completa e integralmente o imével

3.858,19(cinco mil, novecentos. e cinquenta e oito reais e dezenove centav

objeto da alienagéo fiduciaria, servindo os comprovantes de transferéncia/depdsito como
prova irrefutavel dessa quitagdo. CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DA PARCELA.E
FORMA DE PAGAMENTO - A divida sera paga pela OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE em 100 (cem) parcelas iguais e sdcessivas, _conforme o
cronogramaseguinte: 06/1 1/201 9,06/12/201 9,06/01/2020,06/02/2020,06/03/2020,06/04/2
020,06/05/2020,06/06/2020;66/07/2020,06/08/2020, 06/09/2020,06/10/2020,06/11/202
06/1212020, 06/01/2021, 06/02/2021, 06/03/202_’1,4 06[0.4/2621, 06/05/2021,
06/06/2021,06/07/2021, -~ 06/08/2021, 06/09/2021, 06/10/2021, 06/11/2021,
06/12/2021, 06/012022, QGIO2/2022,06/03/202\2,. 06/04/2022, 06/05/2022
06/06/2022, 06/07/2022,;06/08/2022, 06/09/2022, 06/10/2022,06/11/2022,
06/12/2022, 06/01/2023, 06/02/2023, 06/03/2023, 60/04/2023, 06/05/2023,
06/06/2023,06/07/2023, . 06/08/2023, 06Z09/2023, 06/10/2023,. 06/11/2023,
06/12/2023, 06/01/2024, 06/02/2024,06/03/2024, . 06/04/2024, 06/05/2024,
06/06/2024, 06/07/2024, .06/08/2024, 06/09/2024, 06/10/2024,06/11/2024,
06/12/2024, 06/0172025, 06/02/2025, 06/03/2025, 06/04/2025, 06/05/2025,
06/06/2025,06/07/2025,  06/08/2025, 06/09/2025; 06/10/2025, 06/11/2025, g
06/12/2025, 06/01/2026, 06/02/2026,06/03/2026, 06/0,4/2026, 06/05/20286, -
06/06/2026, 06/07/2028, 06/08/2026, 06/09/2026, v06./10/2026,06/1..1/2026,
06/12/2026, 06/01/2027, 06/02/2027, 06/03/2027, 06/04/2027, 06/05/2027,
06/06/2027,06/07/2027,  06/08/2027, 06/09/2027, 06/10/2027, 06/11/2027,
06/12/2027, 06101120-‘28, 06/02/2028,acreécidas dos 'encargos remuneratoérios
cectuados, cada uma correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos

1

encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pélo Sistema de Amortizagdo .
Constante - SAC, ficando expressamente autorizado o-débito na conta de depésitos &
vista de titularidade da OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, de
forma recorrente e independente dé qualquer aviso, desde o vencimento até a integral
liguidacdo da divida, send'ol gue a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE se compromete a manter disponibilidade suficiente para tal. PARAGRAFO
PRIMEIRO - A falta de pagamento de qualquer parcela, no prazo fixado, irhporta em

vencimento antecipado deste contrato, tornando-se exigivel o saldo devedor integral,
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com o0s encargos aqui ajustados. PARAGRAFO SEGUNDO N E facultado a
COOPERATIVA FIDUCIARIA constderar antecupadamente vencndo esta clausula, de
pieno direito, e exigivel de imediato o pagamento do. saldo devedor independentemente -
de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudscqal, tornando exequiveis as
garantias reais ou pessoais conétitufdas, se a OUTORGADA COMPRADORA E
SEVEDORA FIDUCIANTE, além das hipéteses prévistas e;'n lei e neste contrato; a)
gescumprir (em) qualquer obrigagdo deste contratd; b) gerart saldo "negativo que
ulirapasse o limite de crédito aberto (operagbes com caracteristica de limite); c)
figurar(em) como-devedor (es) em situag&o de mora ou inadirhplemento'"" d) possuir (em)

apontamento em 6érgéos restritivos de - crédito; e) tiver (em) titulos de sua
responsabilidade -legitimamente protestados por quaisquer dos motivos legais, ﬁgurar
(em) como executado (s) ou réu (s).em cobranga judicial ou sentenga condenatéria
transitada em julgado ou n3o, responder (em), independentemente‘ do motivo, a
processo de execucdo por quantia certa,""ainda‘qUe haja embargos; f) requerer (em)
recuperagéo judicial ou extrajudicial, ou'ser (e'm)-deClérado (s) insolvente (s) ou falido
(s), conforme o caso; g) alterar (em) seu patriménio, de forma a alterar a capacidade de
pagamenio, sem conhecimerﬁo prévio da COOPERATIVA F.lDUCIARIA; h) :ocorrer a
sxiingdo do vinculo associativo existente entre a OUTORGADA COMPRADORA 'E
DEVEDORA FIDUCIANTE é-a COOPERATIVA FIDLJCIARIA em decorréncia da
demisséo, eliminagdo ou exclusdo da OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE do quadro social da CREDORA FIDUCIARIA quando for o caso.

PARAGRAFO TERCEIRO —-ENCARGOS - Sobre o saldo-devedor incidirdo encargos
denominados basicos, de acordo com a remuneragdo acumulada dos Certificados de
Depésito Interfinanceiro (Cbl), apurada ‘e divulgada pela CETIP S.A. — Balcio
Organizado dé Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o mercado .
financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em-substituicéo, aos quais serdo
somados 0s encargos'u adicionais a taxa efetiva de 7,442417% (sete virgula quatrocentos
€ quarenta e dois mil, quatrocentos e dezessete milhonésimos por cento) ao ano
(0,600000% ao més), capitalizados mensalmente, no.vencimento, nas amortiza@es'e
liquidacdo da divida. PARAGRAFO QUARTO — Os encargos, acima seréo ,célcdlados,_
devides e pagos nos vencimentos, nas amortizagbes e na liquidagdo da divida. Na
- hipétese de liquidagio ou amortizaggo do empréstimo fora do dia de referéncia, incidira
atualizacio "pro rata" dia (til, com utilizagé_b da rer’huneragéo acumulada dos CDI desde .

a (lima atualizacdo, -a qual-“serdo somados, proporcionalmente, os encargos
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denominados adicionais. PARAGRAFO QUINTO — ENCARGOS MORATORIOS — a)
A contar do vencimento ordmarlo ou extraordmano (antecupado) ‘deste contrato, passara
a incidir a remuneragao acumulada no perjodo, . dos: Certif cados de . Depésito.
Interfinanceiro~(CDI), apurada e d;vulgada pela CETIP SA — Balcao Organizado de
Ativos e Derivativos ou por: outro indice ou metodologla que o mercado financeiro ou.a
autoridade normatlva 'venham a-instituir em subst:tuxgao,. mais juros efetivos anuais de
20,983041% (vinte virgula hoVecentos e oiteht’a' e trés. mil,. 'quarenta el‘um milhonésimos
por cento). b) MULTA MORATORIA de 2% (dois por cento) mc;clente sobre o débito. total
apurado, incluidos principal e todos Os encargos, multas reembolsos e outras verbas
convencionadas: CLAUSULA TERCEIRA - Os encargos prevxstos na alinea "a' acima

eréo cajculados capitallzados na mesma forma e penodxcudade utmzadas até o
exxgwel nas datas da hqmdagao ou amomzag.ao sobre os valores -amortizados, €, na
liquidacdo da opera¢do ou na hipétese de ‘co_branga judicial,. sobre o-saldo devedor
atualizado. PARAGRAFO PRIMEIRO — DESRESAS DE COBRANCA E HON‘ORARIO_S
ADVOCATICIOS — No caso de inadimpléncia de qualquer obrigagéé aqui -assumida,
além dos encargos remuneratérios e mdratérios acima pactuéd'os "éeréo dévidos pela
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE todas as despesas de
cobranca da dlwda além de honorarlos advocatlc:los extrajudlma|s de 10% (dez por
cento) do valor total devido e jUdIClals de 20% (vmte por cento), tambem sobre o total da

divida apurada. PARAGRAFO SEGUNDO - DEMONSTRAQAO DO “ SALDO -

DEVEDOR - A apuragdo do valor exato da obngagao ‘ou 'de seu saldo devedor,
representado por este contrato de Crédito Bancério sera feita pela CREDORA
FIDUCIARIA, por meio de planilha de -célculo ou ficha gréfica, a qual integrara este

contrato para todos os fins e efeitos de" direito. CLAUSULA QUARTA. PRACA DE

PAGAMENTO — Os pagamentos das parcelas aqui pactuadas seréo efetuados na

Unidade de Atendimento da CREDORA FIDUCIARIA, na Av. Jodo Davino, n.9 727,

bairro de Jatitca; Macelo/AL;.;A.atraVe's de ‘débito na conta corrente ng 70625-6, de

titularidade da OUTORGADA GOMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, nas datas
dos respectivos vencimentos, cu;o procedlmento fica desde ja por ela autonzado em
carater irrevogavel e irretratavel. PARAGRAFO UNICO —Em caso de cessao de crédito,

a qualquer titulo, a CREDORA FIDUCIARIA .obriga-se a pactuar com o cessionario a

manuiencéo- do lugar de pagamento na mesma praga, medlante sistema semelhante
CLAUSULA - QUINTA - DA™ RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL — A
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OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE declara sob as penas da
lei, que n&o- utiliza -e_se obnga a néo ut!hzar no futuro, .em qualquer uma _das suas
atividades,” mdo de obra que envolva exploragao de “trabalhos forgados ou frabalho
infantil e se obrlgam»amda a envidar esforcos para que a referida medida seja adotada
nos contratos firmados com seus clientes, fornecedores e prestadores de servicos, bem
como, a.nao- utilizar mao-de- obra em condlgoes 'de trabalho escravo ou degradante
Reconhece a importancia de adogdo de pratlcas que viabilizam o acesso ao emprego e
& sua manutengéo e, obriga-se a adotar politicas de ‘respeito as diferencas, bem como
de inciusdo social de pessoas portadoras de necessidades especiais, disseminando tais
preceitos entre’ seus empregados, clientes e fornecedores. Declara que cumpre e
seguiré cumprindo as determinais 'I'egais relativas & normas de Seguranga e Medicina no
Trabalho, bem como as convengles e acordos trabathistas e sindicais referente as
categorias de trébalhadores /que emprega. Da mesma forma,. obriga-se a dar rigoroso
cumprimento as leise regulamentos destinados a protegéo do meio ambiente mcluswe
pela obtengao e. manutengao valida de todas as hcengas autonzag:oes e estudos
legalmente exngxdos para o _pleno: desenvo|v1mento de suas atlwdades devendo adotar
ainda,.as medidas e procedimentos cabiveis, a fim de afastar qualquer agresséo, perigo
ou risco de dano ao meio ambiente que possa ser ‘causado em_,decorréncia das
atividades que, desenyolvé, inclusive por delegagéo.-\,a terceiros. *Obriga-se-a cumprir.
todas as normas e exigéncias legais rélativgs a poh’tic'é nacional do meio ambiente, :seja,
por lei, regulamento ou qualquer outra diretriz legal ou normativa emanadas dag esferas
Federal, Estadual e Municipal, especiaimente quanto: a) .uti!izégéoracional de recursos
naturais, evitando o desperdicio; b) corret‘é_r disposicdo-do residuo gerado, descartando-o.
correiamente, viabilizando "a reciclagém, evitando a manipulacdo incorreta e a
ocorréncia de acidentes ambientais ou pessoais. PARAGRAFO PRIMEIRO — O
descumprimento desta clausula, o envolvimento em inquérito ou a inclusdo em "lista" do
Ministério do'T'rabalho ou de qualquer oltro orgao ..do-Goyemo Feder..gal, Estadual ou
Municipal, que o identiﬁgue como infratora destas. obrigac;ées, ou. que investigug< tais
infracdes, pode acarretar ‘em: a)- liqu_i_dag:éo antecipada das operagdes. dé crédito
contratadas com qualquer cdoperativa de crédito, Banco ou outra empresa-que tenha o

nome Sicredi em sua denominacao, ‘in"dependentemente de qualquer aviso ou

mterpelagao judicial ou extrajudlcral quando entao 0 valor do saldo devedor podera ser- -

debitado dirétamente’ da -conta corrente da OUTORGADA COMPRADORA E'
DEVEDORA FIDUCIANTE ou compensado com qualguer cre_dito; da mesmo junto &
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CREDORA FIDUCIARIA e, b) quando no momento da hqundagao antecipada nao houver
saldo dispomvei podera a CREDORA FIDUCIARIA adotar as medidas judiciais cabiveis :
& execuc&o e cobranca da divida total representada por este instrumento de contrato e
por qualquer instrumento de crédito firmado ‘com a CREDORA F!DUCIAR!A sem
prejuize das ouiras multas e penahdades impostas pelo descumprimento das obrigacdes ':
de pagar. PARAGRAFO SEGUNDO — CONTRATO DE DEPOSITQS: A OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE assume a condigdo de depositaria das ,’
ficencas ambientais de que irata esta clausula, durante a vigéncia des’ta operacao de
crédito € pelo prazo de 6 (seis) anos a contar da liquidagdo da mesma 3 gual estejam
vincuiadas as respectivas licencas, devendo apresenta-las a CREDORA FIDUCIARIA ou i[
= guem esta vier a indicar mediante simples solicitacdo, independentemente de qualquer |
medida judicial ou extrajudicial. CLAUSULA SEXTA - ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Conforme autorizado pelo art. 22 e seguintes\da Lei n9 9.514/97, em
garantia do pagamento da divida confessada de R$ 185.000,00 (cento e oitenta & cinco
mil Eeais), nesta data, a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
aliena fiduciariamente o imdvel abaixo descrito, e obriga-se, ‘ainda, por si.e seus |
herdeiros e sucessores, a fazer a alienaggo fiducidria aqui prevista, bem como todos os |
termos deste contréto,.sempre bons, firmes e valiosos, respondendo- pela eviccdo de
difeitos ficando, em consequéncia, constituida a propriédade'ﬁduciéria sobre o imovel -
em favor da COOPERATIVA FIDUClARlA IMOVEL: Um terreno, éituado na "Rua
Braulio Montenegro”, bairro "Vila i\/larla na-cidade de Palmeira' dos’ indios, no lugar §
denominado "Salgado”, medindo uma area de 2.173,70', confrontando-se do lado direito :
scom Luiz Fernandes de Albuquerque e José Ferreira; do lado esquerdo.com Sonia
Barbcsa Neves € pelos fundos com Luiz Fernandes de Albuquerque, cujo-imével tem
inscricdo municipal sob ne 01.2.266.0166.001, de acordo com a Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada no Livro 86, folhas 176, no 39 Tabelionato de Notas de
Palmeira dos indios, pela tabelid Sandra Maria Leite Teixeira do Nascimento, em data
de 23/05/2019, com o registro R-2 — Matricula 17:501, em 24/05/2019. PARAGRAFO
?RIMEIRO — A garantia fiduciaria abrange o imével especificado e todas as acessées,

benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacbes nele existentes, que venha a

existir e que lhes forem eventualmente acrescidas. PARAGRAFO SEGUNDO — Aplica-
se & garantia ora constltwda o pnncnplo da indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o
cumprimento da ultima. obngagao da OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE. PARAGRAFO TERCEIRO iediante o reglstro deste contrato junto ao

VALIDO 214 TODO © TERRITORIC NACICHAL, QUA LQUER ADULTERAGAS OU RASURA HVALIDA ESTE COCUNENTO




|
l
|
!
|

Cariério de ‘Registro de Imovels competenle estara constltwda a propnedade fi ducxarna
-em nome da CREDORA »FIDUCI_ARIA e efetivar-se-a,” automaticaments, o
desdobramento da posse, tornando-se a OUTORGADA COMPRADORA E.DEVEDORA
FIDUCIANTE possuidora direta e a CREDORA 'FIDUCIARIA possuidora indireta e
proprietaria fiduciaria do imével. CLAUSULA SETIMA — POSSE - A!O_UTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE conservara a posse direta do imovel ora
oferecido em garantia, da qual ﬁca_i,n‘vestid’a e podera fazer livre utilizagéo por sua conta

& risco, enquanto as obrigactes deste contrato estiverem sehdo regularmente pagas nos

(i)

us vencimentos, obrigando-se a manter, zelar, conservar “cuidar e guardar 0 imdvel,
mantendo-0 em perfelto estado de uso e conservacdo, além dé utiliza-lo para os fins a
que se destina, pagar pontualmente todos os tributos; taxas, deébesas e qualquer outras
contribuicbes ou encargos que incidam ou venham a incidir, como o.1TBl — Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis, ou que sejam inerentes a presente garantia, devendo,
sempre que solicitado pela CREDORA 'FIDUCIARIA, exibir: os comprovantes dos

pagamentos respectivos. PARAGRAFO PRIMEIRO — A OUTORGADA COMPRADORA -

E DEVEDORA FIDUCIANTE se obriga a n&o alugar, ceder, emprestar, vender, prometer
vender, ou de"'qualquer forma onerar o imével ora cedido 'ﬁduCia'riamente, sem o
PREVIO e EXPRESSO consehtimento da CREDORA-FIDUC)ARIA ou de quem vier a se
sub-rogar nos direitos deste. PARAGRAFO SEGUNDO — No caso de desapropriac&o

do imbvel alienado fiduciariamente, a COOPERATIVA FIDUCIARIA féceberé do poder

expropriante as indenizacbes correspondentes, imputando-as rja' liquidac&o da dividq e
colocando o saldo, se houver, & disposi§éo da OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, na forma prevista neste contrato. CLAUSULA OITAVA —
BENFEITORIAS — A OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE fica
autorizada a fazer, além da manutenc&o normal destinada a conservagéo do imével,
quaisquer benfeitorias, reformas ou melhoramentos, desde que reahzadas de comum
acordo com a CREDORA FIDUCIARIA, por termo escnto ficando as obras. lncorporadas
a0 imovel. PARAGRAFO PRIMEIRO — A reahzagao-- de benfeitorias quetcontravenham
ao disposto nesta clausula, caracterizara ma-fé da OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE acarretando, entre outras consequencras e a cnteno da
CREDORA FIDUCIARIA, a rescisdo contratual de pleno dlre|to mdependentemente de
aviso ou notificag@o prévia, tornando-se venc;da antecnpadamente toda a divida. (art
1.425, do Cddigo Civil), que sera exigivel em -uma s6 vez e xmedlatamente
PARAGRAFO- SEGUNDO — A OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
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FIDUCIANTE declara conhecer o disposto nos §§ 42'e 52 do art. 27 da Lein.2 9.514lé7,

gue, em resumo, estabelece: 1 — a indenizacdo por benfeitorias feitas no bem somente
ocorrera se houver licitante em Ieildo do imével; II — o"valor da indenizacdo nunca sera
superior ao do saldo que sobejar, depois de deduzida toda a divida, acompanhada dos
acréscimos autorizados por lei e por este contrato; Ill — n&o havendo a venda do imével
em leildo, inexistira qualguer direito de ir_jdenizagéo pelas benfeitorias; IV — em qualquer
caso, jamais havera direito de retengéo ’por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pela CREDORA FIDUCIARIA, porque a Lei n.2 9.514/97 expressamente
exclui este direitc no § 42, in fine, do- seu artigo 27. P’ARAGRAFO TERCEIRO — A
CUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE obriga-se a promover o
rsgistro desie contrato no Cartorio de Registro de Imdveis competente, no prazo méaximo
de 30 (winta dias), a contar da data de assinatura deste contrato, entregando a
CCOOPERATIVA FIDUCIARIA uma via deste contrato devidamente registrada, sob pena
de ser considerada, mediante notificagdo, resolvida a operacdo financeira aqui
representada, pois a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE tem

ciéncia plena que o crédito objeto deste contrato s6 sera liberado mediante a entrega

deste contrato devidamente registrado e constatado que es?é‘ em perfeita ordem formal.
PARAGRAFO QUARTO — Se a CREDORA FIDUCIARIA tiver conhecimento do
descumprimento das -obrigagc")es'aqui assumidas taisvcomo, mas sem limitar, o
pagamento; de tributos, taxas condominiais, ou qualquer outra despesa,-a-seu critério,
tera a faculdade de substituir a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE nos respectivos pagamentos, ficando sub-rogada, de pleno direito, nos
respectivos créditos. Configurada esta hipdtese, a OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE deverd reembolsar a: CREDORA -FIDUCIARIA de tais

e
IT]

moniante apurado, iniciando-se a contagem daguele prazo na data do recebimento da
notificagdo, enviada pela CREDORA FIDUCIARIA, sem prejuizo da divida resultante
deste contrato. ser consiqerad’a vencida por antecipacdo. PARAGRAFO QUINTO — A
OUTORGADA COMPRADOR/—\ E DEVEDORA FIDUCIANTE poderd transmitir os
direitos de que seja titular sobre o imével aqui cedido fiduciariamente, desde que haja
prévia e expressa anuéncia da CREDORA FIDUGIARIA por. escr:itp,- e que eventuais

adauirentes tenham condigdes financeiras de assumirem integralmente as obrigagbes
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previstas neste contrato, mantendo iniegralm’ente as garantias' outorgadas.
PARAGRAFO SEXTO — No prazo de-30(trinta) dias a contar da, liquidacdo da divida, a
requerimenio da parte | interessada, a CREDORA FIDUCIARIA fornecera, ou
gncaminhara para o endereco de correspondéncia da OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, o respectivo Termo de Quitage. PARAGRAFO SETIMO —
de responsabilidade da OUTORGAD‘A‘ COMPRADORA'E DE\,/EDORA" FIDUCIANTE;
(1) apresentar ao Cartério de Registro de Imdveis competente ao tempo da extingéo da

Ik

divide o correspondente- Termo de Quitacdo paré o cfan'celamento dos'registros da
ropriedade fiduciéria;- (1) informar a CREDORA FIDUCIARIA imediatamente, qualquer
alteragéb de enderecgo de corr.espondéncia sob pena-de reputar plenamente vélicas as
remessas de correspondencnas feitas ao Ultimo enderec;o declarado; (lll) enviar a
CREDORA FIDUCIARIA no prazo max:mo ‘de 90 (noventa) dias .ap6s a quitacdo, as
certiddes do:respectivo Cartério de Reglstro de Imoveis, comprovando o -cancelamento
dos reglstros da propriedade fiduciaria ora constituida. PARAGRAFO OITAVO — O
pagamento- da prestacéo ou da obrigagéo principal sem a atuahzagao monetaria e sem
os acréscimos - moratbrios ndc exonerara a 4OUTORGADA. COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE da responsabilidade.de liquidar tais obrigagdes, continuando
em mora para todos os efeitos legais e contratuais. CLAUSULA NONA - AVALIACAQ
DO IMOVEL - Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei ng 9.514/97, as partes
availiam o bem dado em garantia em R$ 675.700,00 (seiscentos e setenta e cinco mi
reais), nesta data superior, a0 valor do crédito concedido, sendo que a atualizagéo-do
imovel terd como base a variacdo do indice de Valores de Garantias de Imdveis
Residenciais/Comerciais Financiados (IVG-R), forqecidos pelo Banco Central do Brasil,
que se deixar ser publicado, e néo for oficialmente substituido, as partes estabelecem,
desde ja a escolha de.um novo indexador qgue mais se aproxime daquele extinto, nela ja
incluidos os valores das benfeitorias executadas as expensas da OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, ou aquele valor..utilizado pelo érgéao
compeienie como base de calculo para a apuracgdo do lmposto sobre transmisséo mter
vivos, exigivel por forca da consolidagdo da. propne_dade -em nome .da ;CREDORA
F iDUCIARIA, prevalécendo 0 maior entre eles‘.‘PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor da
divida correspondera ao saldo devedor deste contrato, nele incluidas as prestagdes, os
prémics de seguros e as faxas de admxmstragao cobranca. vencidos e ndo pagos
siualizados monetariamente até o dia do leildo e acrescndas dos juros con\/enCIOnals
das penalidades e dos demais encargos contratuais. PARAGRAFO 'SEGUNDO — As

;
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gaspesas s8o a soma das importancias correspondentes aos encargos e cus’ta= de
intimaga0 e as necessdrias a realizagdo do publico Iellao ‘nessas compreendldas as
reialivas ao anlncio & a comissdo do leiloeiro. CLAUSULA -DECIMA - PRAZO DE

CARENCIA - O atraso no pagamento no prazo de caréncia de ‘30 (trinta) dias, contados
do vencimento da prestacdo.em atraso e também no caso de vencimento antecipado
das obrigagGes assumidas neste contrato, conferira 8 CREDORA FIDUCIARIA o direito
de intimar a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, para que no
prazo de 15 (quinze) dias, sob peha de reputar-se em mora, satisfaca a prestacdo ou a
obrigacdo vencida e as que se vencererﬁ até a data do pagamento, acrescidas dos
encargos contratuais e legais, inclusive tributos e taxas condominiais imputaveis ao
imbvel gue tiverem sido pagas pela CREDORA FIDUCIARIA, além das despesas de
cobranga € intimac&o, na forma e para os efeitos do Paragrafo Segundo, do artigo 26 da
Lef n.° 9.514/97, que dispde textuaimente “Vencida e néao paga, no todq ou em parte, a
Zivida e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-3, noé termos deste. artigo,
croprisdade do imével em nome do fiduciario. PARAGRAFO' PRIMEIRO — O
; dimento de intimac&o obedeceré aos. seguintes requisitos: (l) a intimacido serd
requerida pela CREDORA FIDUCIARIA ao Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis

competente, indicando o valor vencido e ndo pago e as penalidades moratérias; (1) as

(]
3
Q

)

diligéncias de intimagéo serdo realizadas pelo Oficial do Cartério de Registr.o de Imoveis
cda circunscricdo imobiliaria oi‘ud'e’se localizar o imével cedido fiduciariamente, podendo,
a critério desse Oficial, ser realizada por Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situaggo do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-las, ou ainda',
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE; (lll) a intimac&o sera feita pessoalmente
& ODUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE ou a seu procurador
regularmente consiituido; (IV) quando, por duas vezes, o Oficial de Registro de Iméveis
ou de Registro de Titulos e Documentos ou ¢ Serventuario por eles credenciado houver
orocurado & intimanda em seu domicilio ou residéncia sem a encontrar, deverg, havendo
suspeiia motivada de ocultag@o, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sus faltg,
guelguer vizinho de que, no dia Util imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar &
intimacgao, na hora que designar, aplicando-se sUbsidiariamente o disposioc nos arts.
252, 253 e 254 da Lein.2 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cbdigo de Processo Civil);
(V) nos condominios edilicios ou outras éspécies de conjuntos imobiliarios com controle

de acesso, a intimacdo de que trata 0'§32, alinea "a", do art. 26 da Lei n.2 9.514/97,
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podera ser feita ao funciondric da portana responsavel pelo recleblmento de
correspondéncia; (V1) ocorrendo recusa do destlnatano da mt&magao em dar-se por
regulamente intimado, por néo aceltagao da intimacdo ou recusa em assinar o seu
recebimento, efou estivér em lugar incerto e n&o sabido, certificado tal na forma da lei,
competira ao Oficial do Cartério de Regiétro 'deflmc’)veis promover a intimag&o por edital,
nos termos do §42, do art. 26 da Lei n.2 9.514/97, com prazo de 15 (quinze) dias
contados da ditima publicag@o, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais
de maior circulacéo nos locais dos iméveis ou em outra comarca de facil acesso, se no
jocal dos imdveis n&o houver imprensa com circulacéo diaria. PARAGRAFO SEGUNDO
-Purgada a mora perante o Oficial do Cartorio de«.\_\ReQistro de'iméveis, o Oficial
competente entregara a CREDORA FIDUCIARIA as irﬁporténcias recebidas deduzidas -
as despesas de cobranca e de intimagéo, e este Contrato de Créditdo permanecera em
vigor, em todos os-seus termos e condigdes; independentementé'. de aditivo contratual.
PARAGRAFO TERCEIRC:- Eventual diferenga entre o valor objeto da "purgagéo da
mora € o devid'c; no dia da purgacéo devera ser paga pela OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, juntamente com a primeira, ou n&o
havendo tempo habil, com a segunda parcela que:se vencer apos a purgacao da mora
no Oficial do Cartério de Registro de imdveis. PARAGRAFO QUARTO — Em caso de

n&c purgacdo da mora no prazo. assinalado na intimacdo, o Oficial do Cartério de
Regisiro de Imdveis competente, certificara este fato e promovera, em ato continuo, a
averbacdo nas matriculas dos imdveis da consolidacdo da propriedade em nome da
COOPERATIVA F IDUCIARIA. P-ARAGRAFO QUINTO - Qualquer tolerancia que venha
a admitir atrasos maiores do gue o pactuado_:nesta clausula, serd mera opgéo e
liberalidade da CREDORA FIDUCIARIA, nao se constituindc,; em fonte geradora de .
direitos (NOVACAO) a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - 12 E 22 LEILOES - A intimagdo da. OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, feita nos »terr.ihosl das clausulas anteriores,
constituir-se-a também em notificacéo para que esta, ou sétjs respectivos procuradores,
acompanhem todos os atos relativos aos leildes exigido’s.' no art. 27 da Lei n2 9.514/97.
PARAGRAFO PRIMEIRO — Fica pactuado por meio deste instrumen{qgl,de contrato que,
em caso de serem necessarios leildes, devera a ‘OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE, ap6s ser intimada e no caso de ndo purgar a'mora, manter
contato com a CREDORA FIDUCIARIA, a fim de sa-Be'r quando e onde serdo realizados

os leildes, ficando a CREDORA FIDUCIARIA desobrigada de nova comunicacao,
’ |
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intimac&o ou notificaggo, judicial ou extrajudicial. PARAGRAFO SEGUNDO——,A auséncia
da OUTORGADA COMPRADORA E  DEVEDORA FIDUCIANTE - nos feildes,

caracterizaré desinteresse desta nos procedimentos e trdmites adotados pela

)

REDORA FIDUCIARIA, mas ndo gerard qualquer direito ou ébice aos leildes e suas

islioeirp oficial & precedidos de publicacdc de, aoc menos, um edital, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias do primeiro leildo, contendo especificacdes sobre a realizacéo
do primeiro e da possivel realizacdo do segundo leiléo. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
— DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE; DA ‘RESTITUICAO DO IMOVEL; DA
OBRIGACAO DE DESOCUPACAO E DA TAXA DE OCUPACAO — Uma vez
consolidada 2 propriedade em seu nome, a CREDORA FIDUCIARIA, no prazo de trinta
dias, contados da data do regisiro que trata o §72, do artigo 26 da Lei n2 9.514/97,
promovera publico leildo para a alienégéo do imovel, devendo ser ofertado pelo valor

para esse fim estabelecido neste instrumento, atualizado nos termos do que estabelece

)

Clausula Nona deste instrumento, ou do valor utilizado pelo 6rgdo competenté como

inferior ao vaior do imével, estipulado na forma do incisQ VI e do paragrafo Gnico do art.
24 da Lei n.2 9.514/07, sera realizado o segundo publico leildo nos 15 (quinze) dias
seguintes, devendo o imével ser ofertado pelo valor da divida, acrescido das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inciusive tributos, e das contribuigBes
condominiais. PARAGRAFO SEGUNDO — No seguﬁdo leildo, sera aceito o maior lance
cferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de
segurc, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais.
PARAGRAFO TERCEIRO - Apos a averbacgéo da consolidag@o da propriedade fiduciaria
no pairiménio da CREDORA FIDUCIARIA e até a data da realizag&o do segundo publico
ieiido, & assegurado a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE o

diraiio de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida,

consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA FIDUCIARIA, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, =
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE o pagamento dos

30 OU RASURA MVALIDA ESTE DOCUMENTO

L. QUALGUER ADULTE

iy




encargos tributérios e despesas exigiveis para-a nova aquisicao do imovel, de que trata
esie instrumento, inclusive custas e enio!_Umentos. ’PARAGRAFO ‘QUARTO - Se no
orimeirc publico 1eildo o maior lance: oferecido superar o valor da divida e-despesas, a
CREDORA FIDUCIARIA dévolyeré a OUTORGADA COMPRADORA E' DEVEDORA
FIDUCIANTE a importancia que sobesjar nd prazo de 5 (cinco) dias ao intégral e efetivo
recebimanio. PARAGRAFO QUINTO - Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao
velor determinado para o imdvel, este serd ofertado ‘em segundo publico leildo.
PARAGRAFO SEXTO - No segundo publico leildo extrajudicial seré aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida somado as despesas, 0s
prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e as contribuicdes
condominiais, hipétese em que nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, a CREDORA FIDUCIARIA entregara a OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE a'sv'importéncias que excéderam, observando o adiante
disposto. a)-Caso- o maior lance oferecido nio seja igual ou superior ao valor da divida
com o0s encargos legais, despesas e ltlﬁbutos,: a divida perahte a CREDORA
FIDUCIARIA serd considerada. extinta, exonerando—a da bbrigagéo de restituicdo a
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE de qualquer quantia, seja a
ue tempa ou titulo for. Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias.a contar da data. da
ealizagio do segundo leilfo, a CREDORA' FIDUCIARIA daré a OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE quitagio da divida mediante termo
proprio. b) Também sera extinta a divida se no segundo leildo ndoc houver licitante.
PARAGRAFO SETIMO - Caso ocorram as hibéteses previstas acima, a CREDORA
FIDUCIARIA, nos 5 (Cinco)':*dia,s gque se seguirem a-venda do imovel, colocara eventual

!')

diferenca positiva apurada em razdo da alienagdo do imével a disposicdo: da
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, ém sua conta cofrente,
considerando incluido na diferenca o valor das indenizages das benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e‘enca\ljgos, fato- que importaré:;em
reciproca quitacdo, ndo se apﬁbando o disposto na parte ﬁnal do art. 1.219 do Cédigo
Civil Brasileiro. PARAGRAFO OITAVO — A ..OUTORGADA" COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE restituird o imével no dia segumte, ao da consolidacédo da
ropriedade fiduciaria em nome da CREDORA FIDUCIARIA,‘ deixando-o livre e
dgesembaracado de pessoas & coisas, sob pena de responder ihtegralrhente pelo
pagamenio: a) dos tribuios, contribuicbes condominiais e quaisquer qutros encargos,
menselidades associativas, agua, luz e gas que recaiam ou venha a recair sobre o
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imével, cuja posse direta tenha sido transferida ou a quem vier a sucedé-la nos té;hﬁos
da lei, até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA venha a sér imitida efetivamente na
nosse direta do imovel. PARAGRAFO NONO — A OUTORGADA COMPRADORA E
DEVEDORA FIDUCIANTE pagaré ainda a CREDORA FIDUCIARIA ou a quem vier a
sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacdo do imdvel, por més ou fracdo, valor
sorrespondenie 8 1% (um por cento) do valor do imovel, indicado na Clausula Nona, ou
cutre vaior aicancado a partir da sua revisao, computével e exigivel desde a data da ;
alienacdo em leil&o ou da data do segundo leildo, caso ndo haja arrematante ou o lance :
cferecido seja inferior ao minimo legai, até a data em que a CREDORA FIDUCIARIA ou
seus sucessores vierem a ser efetivamente emitidos na posse do imdvel sem prejuizo
da responsabilidade pelo pagamento das outras despesas determinadas nesia clausula

de alienacdo fiduciaria. PARAGRAFO DECIMO — N&o ocorrendo & desocupacio do |
imoével no prazo e forma ajustados, a CREDORA FIDUCIARIA, seus sucessores ou
cessionarios, inclusive adquirénhies do 'imével,Apoderéo‘rgquerer a reintegracio de sua
posse, declarando-se a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE
cienie de que a reintegracdo sera concedida liminarmehte, na forma da lei, com ordem

s desocupacdo no prazo maximo de 60.(sessenta) dias desde que comprovada,

)

mediente certiddo de matricuia do imovel, a consolidac&o da propriedade fiduciaria em
nome da COREDORA FIDUCIARIA, ou o registro _,do instrumento celebrado em
scorréncia da venda do imdvel no leildo ou postenormente ao leildo, conforme quem
¢ aufor da acdo de reintegracdo de posse, assim como com cobranca do valer da
taxa de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato. PARAGRAFO DECIMO
PRIMEIROC — Uma vez averbada a consolidagdo da propriedade fiduciaria, as acdes
judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagbes contratuais ou os
requisitos procedimentais de cobrancga e leildo, excetuada a exigéncia de notificacéo da
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, serdo resolvidas em
perdas e danos e ndo obstario a reintegracio de posse de que trata o art. 30 da Lei n.2
514/97. PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO — Se o imével estiver locado, a ‘locagéo
podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupago, salvo se tiver
havido aquiescéncia por escrito da CREDORA FIDUCIARIA, devendo a denﬁncia ser
realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da ‘data da consolidagdo da
oropriedade fiduciaria em nome da CREDORA FIDUCIARIA. CLAUSULA DECIMA
TERCEIRA — DEMAIS DISPOSICOES CONTRATUAIS — Além das hipbteses de

vancimsnio antecipado da divida j& previstas neste instrumento, as Partes resolvem
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QUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE -ndo cumpre exigéncias
estabelecidas pelo 6rgdo competente; |l ésté localizado em terras de ocupacao
indigena e quilombola e unidades de vconsefvag;éoz assim deﬁhidas pela autoridade
competente; [ll) No caso do’desligamento da OUTORGADA COMPRADGCRA E
DEVEDORA FIDUCIANTE do quadro social da CREDORA’“FIDUCIARIA. A tolerancia
por quaiquer das partes quanto ao exércicio de” q’ﬁalquer dos direitos que lhes
asseguram este instrumento contratual, néé prejudicara o exercicilo dos mesmos direitos
em época subseqﬁehte ou em idéntica ocorréncia posterior e nem criaré quaisquer
direitos para a parte contraria. PARAGRAFO PRlIVIElRO - Além das declaracbes ja
orestadas neste instrumento, resolve a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
FIDUCIANTE prestar as seguintes declaracbes complemenfares, as quais s&o
expresséo da verdade sob pena de vencimento antéojpado da divida: a) que o imdbvel

objeto da garantia fiducidria ndc possui restricdo ao uso incluindo restricdes

relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, - preservacdo do patrimoénio -

arqueoldgico e histérico, restricdo de atividades devido a vinsergéo de APA (Area de
Preservacdo Permanente), que atende as exigéncias impostas pelos O6rgios
competentes. b) que o imbvel objeto da garantia fiduciaria n&o esta localizado em terras
de ocupacdo indigena ou quilombola, assim definidos pela autoridade competente.
CLAUSULA DECIMA QUARTA — OBRIGAGAO ESPECIAL — A OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE obriga-se, sé as garantias; no seu todo,
vierem a cair em nivel inferior a 100,0(5% (cem por cento) do valor do saido devedor
desta divida, por qualquer razdo, inclusive em decorréncia de elevagéo do saldo
devedor, motivada por débito de encargos financeiros, a diligenciar, no prazo maximo de
15 (guinze) dias, no sentido de restabelecer aquele nivel promO\:/endo,:para,;_esse efeito,
o necessério reforco, sob pena de vencimento antecipado da divida, independentemente
de quaiguer interpelacdo judicial ou extrajudicial. PARAGRAFO 'UNICO — NOVO
GRAVAME: Além das hipoteses previstas em lei e neste contrato, ‘a divida da
OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIAN;TE sere:a" éonsiderada
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antecipadamente vencida, sendo exigl’veis de imediato todas as obrigagées a éja
relativas, se o imovel dado( em garantia for total ou parcialmente, alienado, alterado,
cedido, dado em garantia a terceiros ou gravado por gualquer énus. sem o prévio e
expresso consentimento da CREDORAA FIDUCIARIA. CLAUSULA DECIMA QUINTA —
20 GRAVAME: A OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE autoriza
em carater irrevogavel e irretraidvel a CREDORA FIDUCIARIA a promover 0s registros e
averpacles necessarias a perfeita formalizacéo da garantia orar constntuuda sendo que |
zs dsspesas decorrentes destes atos correrdo por conta da OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE, a qual desde ja autoriza em carater
iravegéve!l e irretratavel o débito dos valores em sua conta corrente n2 70625-6, casc o
registro seja promovido pela CCREDCRA FIDUCIARIA. PARAGRAFO PRIMEIRO — A

CUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE declara ter conhemmento,
pois foi adequadamente informada, e autoriza o débito em sua bonta corrente dos |
valores relativos ao ressarcimento das despesas decorrenies da prestacdo de servigos
por terceiros. PARAGRAFO SEGUNDO — A CREDORA FIDUCIARIA fica autorizada,
em carater irrevogavel e irretratavel, a debitar da conta corrente n2 70625-6 oiaa
CUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE os valores exigiveis por |

ssie coniraio, de forma recorrente e independente de quaisquer aviso, diariamente,

D

desde © vencimenio até a integral liquidacdo da divida, sendo que a OUTORGADA
COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE obriga-se a sempre manter saldo na
sonia-correnie n2 70625-6 suficiente para suportar os débitos ora autorizados. Na |
~ipdisse de ndc haver saldo suficiente na conta corrente n2 70625-6 de titularidade da |
CUTORCADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE para quitar todos os

valores referidos neste contrato, no vencimento, a CREDORA FIDUCIARIA podera

debitar todos os valores devidos de qualquer outra conta de depdsito ou aplicaggo
financeira de qualquer espécie, inclusive Fundos de Investimento e da conta capital, "
realizando uma compensa¢do de valores na forma disciplinada pelo Cddigo Civii,
ficando desde ja& expressamente autorizado em carater irrevogavel e irretratavel a
realizar tais débitos independente de qualquer outro aviso. PARAGRAFO TERCEIRO -
Em sendo realizada a compensacao citadé no item anterior, a responsabilidade da
CUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE perdurara até a aprovagéo \
das contas relativas ao exercicio em que se deu seu desligamento do quadro social da
REDCRA  FIDUCIARIA.  CLAUSULA DECIMA  SEXTA-DECLARAGAO = DA
CTIUJTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FlDUClANTE — A OUTORGADA

i2 1DA ESTE DOCURIENTC

R iEA ST TARA £ TSORITAS.



|
| \
FIDUCIANTE declara, para os fins de direuo e ada Resolugao n9 2. 878/200'1 editada pelo

Banco Central do Brasil, que teve: prévio acesso .a todos os termos, clausulas e

condicdes deste contrato especialmente as que se referem a prazo, valores negociados,

axas de juros, juros de mora, multas, despesas com servigos de terceirbs, formas de
liquidagBo aniecipada e de rescisdo. Declara ainda, que concorda .c;i,om todas as
cléusuias e condicdes, da'ndo pleno aceite e v'él_i_dade do negécio a Iser realizado.
Declara por oportuno, que recebeu copia impressa integral (segunda via), deste contrato
formalizado, nesta data. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO - Fica eleito o foro

da Comarca de Maceio, Estado de Alagoas, para o ajuizamento de agOes e execugdes,

tendo por objetivo este Contrato de Compra e Venda e Aliénag;éé Fiduciaria de imével e

garaniias nele constituidas. As obrigacdes previétas neste_cont’réto transmitem-se aos
fierdeiros e sucessores da OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE,
que ficar&o obrigados a respeitar todas as cohdigées estatufdas,i sem qualquer‘ressalva
ou oposicdo. O Imposto sobre Transmisséo de Bens lmévéis — ITBI sera apresentado
no  ato do registro' -deste contraté - Inscrigdo  Imobiliaria . Municipal  n2
02.001.0266.0166.001. Declara. a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA

FiDUCIANTE que o referido imovel estd quite com a Fazenda Municipal, comorme
Ceriidao. Negatlva de Débito n2 5715386, apresentada e que fica arquivada na
CREDORA FIDUCIARIA. Declara a OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
-FIDUCIANTE qué nao esta vinculada a qualﬁuer instituicéo da ‘Previdéncia-uSociaI na
condicdo de empregadora, ndo.eéstando lncursa no Decreto 356 e Lei n. 8.212 de
24.07.91. O VENDEDOR apresentou a Cer’ndao Negatrva de Onus Reais; a Certidéo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federals e a Divida Atlva da Unido; a

Ceriiddo Negativa de Debltos de Tributos Estaduais; e as certldoes exngldas pela Lei n°

7.433, de 18.12.85, como a Certiddo Negativa de Feitos Ajmzaldos na Justica Federal,

de natureza Civel, Execucdo Fiscal e Criminal, as Certiddes Negativas de Feitos
. s - | l .
Ajuizados na Justica Comum Estadual, de natureza Civel, Execugéo Fiscal e Criminal; a

Ceriiddo Negativas de Feitos Ajuizados na Justica do Trabalho, que ﬁcam: arquivadas na

CREDORA  FIDUCIARIA. A OUTORGADA COMPRADQRA E DEVEDCRA
FIDUCIANTE apresentou a Certiddo Negativa de Débitos 'Rélativoé' aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido; a Certidao Negativa de Debltos de Trlbutos
Estaduais; as certiddes exigidas pela Lei n° 7.433, de 18. 12 85, como a’ Certiddo
Negativa de Feitos Ajuizados na Justlga Federal, de natureza Clvel Execuc;ao Fiscal e

unmlnal as Certiddes Negatlvas de Feitos Ajuizados na Justlga Comum Estadual, de




AAA - N [

COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE declara sob as penas da lei: 1) que néo &
contribuinie da Previdéncia Social na condicdo de empregadora, ou que, sendo
ceniribuinte, estd em dia com suas obrigagcdes perante os referidos orgaos
arrecadatérios, conforme a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uni&o, codigo de controle CD85.7C38.7B6E.5B44, emitida
em 19/09/2019 e valida até 17/03/2020, que fica arquivada na CREDORA FIDUCIARIA;
i) que n&o existe sobre 0 imoével énus real de qualquer natureza e nenhuma agao. real
u pessoal reipersecutéria, nem de débitos ﬁscals trabalhistas, civis e prevndencnanos
muito menos penhora, penhor ou gravames outros. CLAUSULA DECIMA SETIMA -
AUTORIZACAO PARA SECURITIZAR O CREDITO - A CREDORA FIDUCIARIA fica

sxpressamente autorizada a negociar seu crédito, por qualquer modalidade legal,

sodendc ¢ Mmesmo vir a ser securitizado, nos termos e para os efeitos do ari. 82 da Lei
n2 £.514/97. PARAGRAFO UNICO — As partes requerem e autorizam ao Registro ds
imGveis a realizacdo de registro da alienagéo fiduciaria pactuada, bem como a
formalizagdo das averbagdes que se fizerem necesséarias. CLAUSULA DECIMA OITAVA
— DA AUTORIZACAO PARA INCLUSAO NO SERASA E SIMILARES — A
CUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA FIDUCIANTE auioriza a CREDORA
FIDUCIARIA a proceder a remessa dos dados constantes deste instrumenio ao

ERASA, caso haja inadimplemento de suas obrigagdes contratuais, bem como autoriza
a2 CREDORA FIDUCIARIA a efetuar a consulta de seus dados e registros arquivados na
Central de Risco do BACEN ou instituicdo que mantenha servigos desta natureza, bem
some gue uiliize essas informagdes visando & elaboracdo de cadastros, estudos
siinenies & concessdo de crédito, empréstimds e afins. A OUTORGADA
COMPRADORA £ DEVEDORA FIDUCIANTE autoriza também que a CREDORA

FiDUCIARIA envie informacdes atinentes a este contrato ao BACEN, a fim de compor o
panco de dados da CENTRAL DE RISCO DE CREDITO, na forma da regulamentagio
em vigor. CLAUSULA DECIM/-\ NONA — CESSAO —A OUTORGADA COMPRADORA
£ DEVEDORA FIDUCIANTE autoriza a.CREDORA FIDUCIARIA a ceder, transferir ou
glienar a terceiros, em quaiquer época, no todo ou erﬁ parte, os direitos creditérios
decorrentes deste contrato, inclusive a garantia que for prestada, ocasido em que ©
cessionario, instituicdo financeira ou ndo, ficard sub-rogado em todos os direiios da
CREDORA FIDUCIARIA, oriundos deste instrumento, podendo, inclusive, cobrar os
jures e demais encargos previsios - neste ... contrato. CLAUSULA
VIGESIMA/DECLARACAO — A OUTORGADA COMPRADORA E DEVEDORA
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natureza Civel e Criminai; a Certiddo Positiva de Feitos AlezadOS na Justlga Comum
—stadual, de i-xecugao Fiscal: a Certiddo Negativa de Feitos AJUIzadOS na Justica do

Tra saiho gue ficam arquivadas na CREDORA FIDUCIARIA. CONSULTA A CENTRAL
DE INDISPONIBILIDADE DE BENS — CNIB - foi procedida nesta data, consulia a

central de indisponibilidade =~ de bens, no enderego  .eletrénico,

httos://www.indisponibilidad'e.org;b_r, na forma do Provimento n° 39 do CNJ, de

27/05/2014, do CNJ, com resultado negativo para o CNPJ da Vepdedora, nos termos

do codigo HASH no¢5ff.4e8c.daad.bb9a.bd4f.1d0c.a278.ec42.eb55.4af3. EMITIDA A DOI -
I

Declaracdo Sobre Operagdes Imobilidrias. Assim Convencioriados e Contratados,
pediram que lhes favrasse esta escritura, QUe Ihes sqndo lida, acharam conforme e foi
aceita em tudo por aqueles que, reéiprbcamente, outoréam e assinam. Certifico que as
part;e’si;\_dispensam a presenca de testemunhas de acordo com a Legislagdo. Eu,

= . Arissely de Araujo Torres — Substituta que esta fiz e assmo e Eu, SEVERINA
'“@NTEER@ DE ARAUJO - Tabelia subscrevo, dato e assino em publico e raso. Em
. o = {SHNAL) Plblico da verdade. A Tab. Pub. Belem/AL 16 de outubro de
2019 Ass ' JOSE RICARDO NETO, VERA LUCIA BRITO DIAS MANOCEL AUGUSTO
BARBOSA SOBRINHO, ALINE QUEIROZ CARMO, MARCIA MARIA ROCHA
SANTOS, ARISSELY DE ARAUJO TORRES e SEVERINA'MONTEIRO DE ARAUJO.
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n a
BeiemlAL\1 G\de outubro de 2019. '
Em Tes@\i\ﬂ @;‘,E:'AL) Pubhco da verdade. A Tab.Ptib.

= V\\l 1 w0 - / \
Jm/ A e
SEVERINA MONTEIRO?DE ARAUJO Tabelia
AR;SSELY DE ARAUJ@ TORRES Substituta
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