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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

R1 Engenharia Ltda., CREA/SC 105.316-0, CNPJ 13.196.708/0001-01, com sede na Rua
das Flores, 51-D, Bairro Maria Goretti, Chapecd/SC, por intermédio de seu engenheiro
civil, Rodrigo Moita Aikin, CREA/SC 125.268-2, CPF 053.389.859-50, vem apresentar
parecer técnico de avaliacao mercadoldgica.

SOLICITANTE: Cooperativa de Crédito Maxi Alfa de Livre Admissdo de Associados -
SICOOB MaxiCrédito — PA 72 - JARDIM ITALIA

PROPONENTE: JONAS CESAR SCATOLIN

CNPJ/CPF: 046.410.739-37

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer preco de mercado ao imovel avaliado.

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Matricula n® 10.514 RGI de Quilombo-SC — Imdvel penhorado Av. 4, Alienagao R3.
O proprietario atual é Jonas Cesar Scatolion e Tatiane Paris Scatolin

Coordenadas geograficas: -26.72452,-52.62685

Data da vistoria: 15/04/2025

Vistoria acompanhada por: Jonas

Existe, sobre a area de terra, uma edificacdo residencial, com 90,00m2.

3. INFRAESTRUTURA / CARACTERIZACAO DA REGIAO:
Acesso sem pavimentacao, rede de energia elétrica, rede de agua potavel, internet.
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4. RISCO SOCIOAMBIENTAL:

RISCO SOCIOAMBIENTAL

ATIVIDADE SIM| N
Ha indicios de contaminacao do imével?
Possui nascente no imével?
Ha indicio de atividade industrial no imével?
Ha indicio de atividade de mineracao no imovel?
Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou
tanque de combustiveis? X
Ha indicio de servigos de troca de dleo,
galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria? X
Ha indicio de aterro sanitario, lixao, ferro velho,
cemitério ou entulhos? X
Ha indicios de residuos liquidos ou sdlidos? X

O | INCONCLUSIVO

X X X |X [P

Ha armazenamento de baterias automotivas ou
industriais usadas, derivados de petroleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros
componentes tdxicos? X
Foi observada alguma atividade desativada no
entorno nas mesmas caracteristicas descritas
acima? X
ObservacoOes e/ou justificativa:

5. INFLUENCIAS VALORIZANTES/DESVALORIZANTES
e Terra mecanizavel
6. METODO UTILIZADO NO PARECER:
e MCDDM

7. AMOSTRAS / DETERMINAGCAO DO M2 NA REGIAO

, BAIRRO DE VALOR DE
IMOBILIARIA ~ METRAGEM PRECO M2
LOCALIZACAO VENDA
Habitaoeste Interior R$ 350.000,00 | 50.000,00 R$ 7,00
Elcio Interior R$1.250.000,00 | 90.000,00 R$ 13,88
Bolsa Interior R$1.800.000,00 | 340.000,00 R$ 5,29
R$ 26,17/3 = R$
TOTAL 8,72/M>
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8. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

20.043,78m2 x R$ 8,72/m2 = R$ 174.781,76

8.842,00m2 (APP’s) x R$ 8,72/m2 x 0,30 (percentual de valor de APP’s) = R$
23.130,67

Para a edificacao, estimamos um valor de R$ 20.000,00.

Valor do imovel = R$ 217.912,43

9. CONCLUSAO:

Valor de Mercado do imovel objeto deste parecer é de R$ 220.000,00 (Duzentos e
vinte mil reais).

Valor para Liquidacao Forcada ou Imediata = R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil
reais).

10. PERSPECTIVAS DE MERCADO:
Trata-se de imdvel com boa localizagdo e a boa liquidez.

DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE PARECER:
- Matricula atualizada;

- Mapa de localizacao;

- Levantamento fotografico.

E por ser verdade datamos e assinamos o presente documento em 05 paginas, para
que surte seus efeitos legais.

Chapecd/SC, 2 de maio de 2025
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R1 Engenharia Ltda.
CNPJ 13.196.708/0001-01
CREA/SC 105.316-0
Rodrigo Moita Aikin
CREA/SC 125.268-2
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RELATORIO FOTOGRAFICO:

Mapa de localizagdo

-26,72445,-52,6268,423,0m;122°
15/04/2026:08,32:17

2672457 —52,62635,‘4'22€0r'n,'1 30°
15/04/2025:08:32.14

Vista geral

Vista geral
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Vista geral
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