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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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CERTIDAO

ELVALS

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0109094-12

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRIiCULA........... 109.094
CAXIAS DO SUL - RS _ L : 01

Livro N.° 2 - Registro Ger@%{7

Data: 23 de margo de 2017.

Imével: APARTAMENTO NUMERO 703 (SETECENTOS E TRES), localizado no nono
pavimento ou sétimo andar, a direita quando 'do acesso pelo elevador, lado
oeste/norte/leste do pavimento, com as seguintes areas: area privativa de 84,2800m?,
area de uso comum de 39,3414m?, area total de 123,6214m?, equivalente de construcio
de 103,5130m?, area ideal do terreno de 20,54m? e fragcdo de 0,008152, no terreno e
nas areas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no prédio residencial em alvenaria,
constituido por duas (02) torres denominadas 'TORRE MONDRIAN' e 'TORRE PIET',
totalizando dezenove (19) pavimentos, sendo dois (02) subsolos, pavimento térreo,
quinze (15) pavimentos-tipo e terrago descoberto, denominado 'DE STYL RESIDENCE',
localizado na Avenida Independéncia, sob n° predial 1809, esquina com as Ruas Antonio
Jose Barbosa e Pedro Pinto Guerreiro, edificado no terreno urbano sito nesta cidade,
constituido pelo lote n°12, da quadra n°0175, setor 14, zona 44, numeragdes
administrativas do Bairro Panazzolo, na localidade também conhecida por 'Vila Imperial’,
zona sul desta cidade de Caxias do Sul/RS, no quarteirdo formado pelas Ruas Sarmento
Leite, Pedro Pinto Guerreiro, Antonio José Barbosa e Avenida Independéncia, com
frente, dito terreno, para estas trés ultimas vias publicas, com a area de 2.520,00m? (dois
mil e quinhentos e vinte metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes:
ao Norte, por 60,00 metros, com os lotes n°s 10 e 09; ao Sul, por igual medida de 60,00
metros, com a Avenida Independéncia, lado impar; ao Leste, por 42,00 metros, com a
Rua Pedro Pinto Guerreiro, lado impar; ao Oeste, também por 42,00 metros, com a Rua
Antonio José Barbosa.

Proprietaria: FISA INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°®74.127.838/0001-87 com sede
nesta cidade, neste ato representada por Everton de Boni Santos, CPF
n°376.538.060-15.

Titulo anterior: M.35.106, do L°02-RG, em 02/10/1989, desta 22 zona

Escrev.:uqe‘((}pjm’ \b{;\gk Oficial Designada - Jacqueline Balen:\ |
Prot.n°242690,L°1-AM, em 23/03/2017 I’ C: 53/79
Emol: R$18,70 + Processamento Eletrdnico: R$4,50 + Selos: 0133.03.1700003.05702 R$2,70;

0133.01.1700010.00021 R$1,40
Av.1/109.094, em 23 de margo de 2017 - EXISTENCIA DE HIPOTECA Y

Certifico que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.6/35.106,
onde figura como credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, e como
devedora: FISA INCORPORADORA LTDA. Tudo de acordo com contrato de
financiamento, passado na cidade de Porto Alegre/RS em 12/06/2014, arquivado neste
Registro de Imdveis em 09/07/2014.

Escrev.: UJB‘(D\LUFQ,()L& Oficial Desig. ou Subst°(f
Prot.n°242690) L°1-AM, em 23/03/2017

C: 53/79
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MATRICULA ....coivinnmmrssnenonsedsssens

Emol.: R333,70 + Processamenio Elefronico: R¥4,50 +  Selos:  U133.03.1T/7/0U00US.USBZZ KoL, /U,
0133.01.1700010.00163 R$1,40

Av.2/109.094, em 23 de margo de 2017. RETIFICACAO DO TERMO DE ABERTURA-
Certifico que se procede esta averbagado para constar que o APARTAMENTO N°703,
constante do termo de abertura, se localiza na TORRE PIET, que deixou de constar.
Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade em 11/11/2016 que fica
arquivado neste Registro de Imoveis.

Escrev.: u‘{ma,ml U{)Uggb Oficial Designada - Jacqueline Balen: ~

Emol.: Nihil + Processamento Eletronico: Nihil + Selos: 0133.03.1700003.07729 Nihil; 0133.01.1700011.01484 Nihil
Av.3/109.094, em 25 de junho de 2019. - - CANCELAMENTO DA Av.1 - u

Averba-se que o BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ‘S/A autoriza o
cancelamento da existéncia de hipoteca constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
liberagéio de hipoteca passado na cidade de Porto Alegre em 04/06/2019.

Oficial Titular: P@‘* el gy Meuma Gomes Figueirede
Prot.n°262754, L°1, em 17/06/2019 s e
Emolumentos: R$36,10 + Procgs‘nmmlo Eletrénico: R$4,90
Selo(s): 0133.04.1900008.03997 R$3,30: 0133,01.1900008.15100 R$1,40
Av.4/109.094, em 19 de setembro de 2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Averba-se que foi efetuado o registro da Convengdo de Condominio do "‘DE STYL RESIDENCE,
no L°3-RA, fls.01, sob n°15.531, em 19/09/2019.

Oficial Titular:RiZZEW- 4,4\,3 Rita Neurna Gomes Figueirado
Prot.n°265200, L.°1, em 18/09/2019 ? Glicial Sulsiiana
Emolumentos R$36,10 + Processamento Eletronico: R$4,90 + Selos: 0133.04.1900008.09188 R$3,30; 0133.01.1900008.39545

R$1.40

R.5/109.094, em 25 de setembro de 2020.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: FISA INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°74.127.838/0001-87, com sede nesta
cidade, neste ato representada por Fabricio Censi, CPF n°816.344.470-34, e, Paulo Roberto
Stumpf, CPF n°481.044.000-10.

Adgquirente: PENELOPE STEINMAIER, brasileira, CPF n°034.825.830-56, estudante, solteira,
maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do Titulo: Escritura publica lavrada aos 16/09/2020, 1.°418, f1s.097/099, pelo Tabelido
Substituto do 3° Tabelionato desta cidade.

Valor: R$238.232,15.

Valor Fiscal: R$425.000,00 em 06/08/2020.

Condicdes: As da escritura. GA/GI n°7432/2020. Emitida DOI conforme IN/SRF. CPEN/INSS e
SRF n°540A.D42E A11A.8567, expedida em 10/08/2020.

. : . n  Rita Neuma Gorea: Figueiredo
Oficial Titular:w Oficial Substituta
Prot.n°273173, L°1, em 17/09/2020
Emolumentos: R$1.998,50 + Processamento Eletrénico: R$5,00 + Selo(s): 0133.09.1900008.01895 R$61.40;
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA oo ceeeeeerarenennes
CAXIAS DO SUL - RS b e 107,094
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO Vs

Livro N.° 2 - Registro Geral

0133.01.2000025.00462 R$1,40

R.6/109.094, em 26 de fevereiro de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: PENELOPE STEINMAIER, ja qualificada.

Adquirente: HENRIQUE ZORZI, brasileiro, CPF n°019.988.040-97, publicitario, solteiro,
maior, residente e domiciliado na cidade de Novo Hamburgo/RS.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imdvel, mutuo e alienagéo fiduciaria
em garantia n°0010170598, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 06/01/2021. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$540.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$135.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$405.000,00. Em
conjunto com a M.109.035.

Valor Fiscal: R$484.000,00 em 19/02/2021.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°2073/2021.

Rita Neuma Gomes Figueredo

Oficial Titular:'wx&at,g e g
Prot.n°277357, L°1, em 19/02/2021
Emolumentos: R$2.111,00 + Processamento Eletronico: R$5,30 + Selo(s): 0133.09.1900008.02655 R$61.40;
0133.01.2100004.13591 R$1,40
R.7/109.094, em 26 de fevereiro de 2021.
Titulo: Alienagdo fiduciaria.
Devedor: HENRIQUE ZORZI, ja qualificado.
Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Eliane Vargas Antunes, CPF
n°001.652.790-95 ¢ Maristela Gomes da Silva, CPF n°965.643.850-72.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.6 desta matricula.
Valor da divida: R$432.000,00 em 06/01/2021. Sendo deste valor: R$27.000,00 para despesas
acessorias e R$405.000,00 para financiamento. Em conjunto com a M.109.035.
Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$540.000,00. Em conjunto com a
M.109.035.
Prazo em meses de amortizacdo: 360.
Taxa anual de juros (%): Nominal: 9.5690; e Efetiva: 10.0000.
Taxa anual de juros reduzida (%): Nominal: 6.7756; ¢ Efetiva: 6.9900.
Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.7974; e Efetiva: 0.7974.
Taxa mensal de juros reduzida (%): Nominal: 0.5646; e Efetiva: 0.5646.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 06/02/2021.
Condigdes: As do contrato. EM ALTIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imdvel sem o prévio e expresso consentimento do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., sob
pena de vencimento antecipado da divida.
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CNM: 099259.2.0109094-12
MATRICULA ........109.094......

. Rit e
Oficial Titular: B%MD\?Q O St
Prot.n®277357, L°1, em 19/02/2021 ‘

Emolumentos: R$1.079,00 + Processamento Eletrénico: R$5,30 + Selo(s): 0133.08.1900008.04925 R$49,50;
0133.01.2100004.13595 R$1,40

Av.8/109.094, em 17 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°44.14.0175.012.048. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Porto Alegre/RS, em 26/06/2026; e, certiddo de inscri¢fio
cadastral do imovel, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta
cidade, emitida em 08/07/2026, sob codigo de controle n®’KEPX.IOSC.SPCT.QRP3.

. Ri i
Oficial Titular: %@Nﬁmﬂnﬁﬂ?@wm
Prot.n°345874, L°1, em 26/06/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s): 0133.04.2600004.04199 R$5,50;
0133.01.2600001.32082 R$2,20
Av.9/109.094, em 17 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apos promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, HENRIQUE
ZORZI, CPF n°019.988.040-97, devidamente cumprida pelo 3° Registro de Titulos € Documentos
da cidade de Porto Alegre/RS, conforme registro n°119668, ¢ intimagdio promovida aos
30/04/2026, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte do
confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicita¢do do credor e fiduciario, bem
como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor de BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do
contrato particular registrado sob R.7, L°02-RG, em 26/02/2021. Valor: R$484.000,00. Valor
Fiscal: R$619.000,00 em 07/07/2026. GI/GA n°8417/2026. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagiio de propriedade emitido na cidade de Porto Alegre/RS, em 26/06/2026 e demais
documentos que o instruem. Rita Neuma Gomes

Oficial Substituta
Oficial Titular: NSPES

Prot.n°345874, L°1, em 26/06/2026
Emolumentos: R$1.230,40 + Processamento Eletrdnico: R$7,30 + Selo(s): 0133.09.2300015.07639 R$100,20;

0133.01.2600001.32108 R$2,20
MANOEL

Assinado de
VALENTE forma digital por
MANOEL VALENTE
FIGUEIRED  riGueireno
) NETO:0171542738

6
NETO:0171 Dados: 2026.07.21
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A consultta estara disponivel em até 24h

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE JULHO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2600004.04606 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.12093 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.32803 (R$2,20)

Total -—————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 06 00963
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no site do Tribunal de Justica do RS
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