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APTO 12 - BLOCO B - MAT 95.066

APARTAMENTO 12, em construgdo, localizado no 1° pavimento, do BLOCO

B, tipo 03, do condominio denominado “ REAL PARK ", Bairro da VILA RAMI,
situado as RUA LUIZ SALOMAO e RUA ANTONIO TOFOLI, Jardim Cidapel,
nesta cidade e comarca de Jundiai, com area (til privativa de 71,190 m2; area
comum de 15,609 m2, ja incluida uma garagem, perfazendo a area total de
86,799 m2, e fragao ideal no terreno de 0,5496%, cabendo-lhe o direito do uso
de uma vaga de garagem para um veiculo de porte médio, tida e havida como
inalienavel, indivisivel, acesséria e indissoluvelmente ligada a unidade
auténoma. CONTRIBUINTE PM n. 24.001.0055.

PROPRIETARIA - IRMAOS RUSSI LTDA., com sede no municipio de Iltapevi-
SP, a Avenida Nova Sao Pauio, n. 318, area 2, ltaqui, inscrita no CNPJ/MF n.
50.947.761/0001-23.

a matficu!a 95.066,
drigo Muniz Arcos
do Fortarel

REGISTRO ANTERIOR - incorporacgao registrada sob numero

deste cartorio, feita aos 25 de ag e 2006. Conferido p
Mello. Digitado e matriculado por
Barboza, escrevente). Jundiaf, 03 gostod 0 ficial,

(José Renato Chizotti).

R 01 — VENDA E COMPRA - Nos termos do contrato por ianular de

compra e venda de terreno e, mdtuo para construgdo de unidade habitacional com
fianga, alienagao fiduciaria em garantia e outras obrigag6es, programa imével na planta,
no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, recursos SBPE, com utilizagso do
FGTS dos compradores/devedores, firmado nesta cidade, aos 19 de junho de 2007,
protocolado sob numero 232.437 em 26/07/2007, a fracdo ideal do terreno de
0,5496% que correspondera a unidade auténoma n. 12, que sera entregue pronta
e acabada, do imével desta matricula foi adquirida por 1) ALBERTO VILLAC DO
AMARAL COSTA, brasileiro, solteiro, nascido em 14/05/1981, vendedor técnico, RG n.
32.476.247-1-SSP/SP, CPF n. 220.183.068-12, domiciliado na Rua Sete, 100,
Village Mor Guacuri, em ltupeva-SP e, 2) VIVIAN APARECIDA MATTION, brasileira,
solteira, nascida em 15/12/1979, assistente administrativa, RG n. 32.453.878-9-
SSP/SP, CPF n. 280.175.378-59, domiciliada no enderego supra, por compra feita a
proprietaria IRMAOS RUSSI LTDA, pelo prego de R$ 3.399,61, sendo utilizados R$
12.315,57 do saldo da conta vmculada de FGTS dos compradores Jundiai, 03 de

ostq de 2007, Conferido por Rodrigo Muniz Arcos Mello. Digitado e registrado por

U{;M/M JAQ/K — (José Alfredo Fortarel Barboza, escreventg),----------------

R'02 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do contrato

citado (R 01), o imével desta matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria na

forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9514/97 e transferida a sua propriedade
‘ (continua no verso)
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resolivel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 03 e 04, em Brasilia-DF, CNPJMF sob nUmero
00.360.305/0001-04, devidamente representada, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido aos proprietarios 1) ALBERTO VILLAC DO
AMARAL COSTA e 2) VIVIAN APARECIDA MATTION, no valor de R$ 69.224,00, a
ser amortizado em 240 parcelas mensais, com taxa de juros anual nominal de 8,6488%
e efetiva de 9,0000%, vencendo o primeiro encargo mensal aos 19 de julho de 2007, e
foi estipulado prazo de caréncia de 60 dias contados do vencimento do 1°
encargo mensal vencido e n&o pago, nos termos do art. 26 paragrafo 2° da citada lei.
Para os efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei este imével foi avaliado em R$
90.900,00. Integra o presente registro, para todos os efeitos, as demais clausulas e
condicbes constantes do referido titulo. Jundiai, 03 de Wo‘ de_  2007.

Conferido por Rodrigo Muniz Arcos Mello. Digitado e registrado por
(José Alfredo Fortarel Barboza, escrevente).

R 03 -‘ATRIBUIGAO PARA FINS DE IDENTIFICAGAO — Protocolo 256.119, em
11.08.2009. Nos termos do instrumento particular de instituigdo e especificagdo do
BLOCO “B” do condominio “REAL PARK?”,-situado na rua Antonio Toffoli, n. 150,
esquina com a rua Luiz Saloméao, datado de 07 de agosto de 2009 e R 01 (aqui_sigéo
das quotas-partes no terreno e no empreendimento), atribui-se a presente unidade .
auténoma para fins de identificagdo exclusivamente em favor de 1) ALBERTO
VILLAC DO AMARAL COSTA e 2) VIVIAN APARECIDA MATTION, pelo valor de R$
82.260,73, pelo que a incorporadora cumpri a obrigagdo da entrega da unidade
auténoma. Jundiai, 11 de setembro de 2009. Conferido e registrado por, 680y @20 o~
(Paulo Ribeiro, escrevente). ###H#

AV 04 - CANCELAMENTO/PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 379.891 , em

06/12/2016. Nos termos da autorizagéo para cancelamento da propriedade fiduciaria -

financiamento de crédito imobilirio firmado nesta cidade, aos 22 de abril de 2013, é a

presente para constar o‘cann p da propriedade fiduciaria, objeto do R 02, no
yuvi

N1
)

valor de R$ 69.224,00. JURdia gezembro de 2016. Conferido por Adriano Oliveira

Freitas. Averbado po _' AN (Guilherme Augusto Venancio do Monte,
escrevente).# N~

S
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AV 05 - RETIFICAGAO / CONCLUSAO DE OBRA / ESPECIFICAGAO PARCIAL DE
CONDOMINIO - Protocolo n. 398.007, em 21/02/2018. Nos termos do artigo 213, inciso
|, alinea "a" da Lei 6.015/73 e documentos arquivados em microfiime, sob n. 256.119,
em 11/08/2009, procede-se esta de oficio para constar que nos termos AV 07 e R 08 da
matricula 956.066, foram concluidas, instituidas e especificadas nos termos dos artigos
1.331 a 1.358 do C.C as unidades do Bloco "B" do CONDOMINIO "RESIDENCIAL
REAL PARK", que recebeu o n. 150 da Rua ANTONIO TOFFOLI, esquina com a Rua
LUIZ SALOMAO, passando esta ficha complementar a constituir a matricula supra.
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genta de custas e de emolumentos. Jungdiai-P2 de fevereiro de 2018. Conferido por
Aurea Sereguin Erbetta. Averbado p%%— {Auéd Abrao Ayub, escrevente).#
R 06 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 399.333, em 22/03/2018. Nos termos do
contrato por instrumento particular de venda e compra de imével - financiamento n.
070281230013850 com eficacia de escritura publica - Leis n. 4.380/64 e 5.049/66 -
alienag¢ao fiduciaria de imével em garantia - Lei n. 9.514/97, firmado em S&o Paulo, SP,
aos 19 de margo de 2018, os proprietarios 1) VIVIAN APARECIDA MATTION 2)
ALBERTO VILLAC DO AMARAL COSTA venderam este imdvel a LUANA SARKIS
RIBEIRO, brasileira, solteira, maior, empresariapaRG n. 21.150.665-12 - SSP/RS, CPF n.
275.630.518-99, residente e domiciliada na Rug\Anyonio Toffoli, n. 150, apto 141, bloco
B, Jardim Guarani, nesta cidade, pelo pre¢o de 90.000,00. Emitida DOL. Jundiaf, 05

de abril de 2018. Conferido e registrado por (César Formis Neto,
Escrevente).# AN

R 07 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n. 399.333, em
22/03/2018. Nos termos do contrato por instrumento particular citado (R 06), este imével
foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n. 9.514/97 e
transferida sua propriedade resollivel a BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrita
no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
n. 2235 e 2041, em Sao Paulo, SP, com o escopo de garantia do financiamento por
esta concedido a proprietaria LUANA SARKIS RIBEIRO, no valor de R$ 210.000,00, a
ser amortizado em 360 prestagies mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira
parcela em 19/04/2018, com taxa anual de juros nominal de 10,4815% e efetiva de
11,0000%, tendo sido estipulado o prazo de caréncia de 30 dias, contados do 1°
encargo mensal ndo pago, nos termos do artigo 26, § 2° da citada lei. Para os efeitos do
artige 24, inciso VI da citada lei este imével foi avaliado em R$ 347.000,00. Integram o
presghte Registro para todos os efeitos, as demais condigées e clausulas constantes do
refe itulo. Jundiai, 05 de abrii de 2018. Conferido e registrado por
(César Formis Neto, Escrevente) . #

L. N

N .

AV 08 - PREMONITORIA - Protocolo n. 432.236, em 15/06/2020. Nos termos do
requerimento_firmado em Ribeirdo Preto, SP, aos 09 de junho de 2020 e certiddo
expedida aos 08 de junho de 2020, pelo Juizo de Direito da 22 Vara Civel de Jundiai,
SP, é a presente para constar que foi distribuida, no dia 16 de dezembro de 2019 e
admitida em juizo, a agdo de execugdo de titulo extrajudicial, sob n.
1023176-73.2019.8.26.0309, tendo como exequente: JUNDIAI SHOPPING CENTER

LTDA, CNPJ n. 13.590.794/0001-32, e como executados: LUANA SARKIS RIBEIRO,
CPF n. 275.630.518-99, e outro, cujo%;l r da causa é de R$ 100.281,67, de acordo
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com o disposto no artigo 828 do Cé§igo e Processo Civil. Jundiai, 25 de junho de
202Q. Conferido e averbado por y (César Formis Neto, Escrevente).#
Selo digital n® 1126233310E000186904YH292. -
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AV 09 - DISTRIBUICAO DE AGAO DE EXECUGAO - Protocolo n. 432.076, em
09/06/2020. Nos termos do requerimento, firmado nesta cidade, aos 28 de maio de
2020, instruldo da certiddo expedida aos 26 de maio de 2020, é a presente para constar
que foi distribuida a agéo de execugdo de titulo extrajudicial - mutuo, processo digital n.
1023345-60.2019.8.26.0309, em tramite perante a 32 Vara Civel desta cidade, tendo
como exequente JUNDIAI SHOPPING CENTER LTDA, inscrita no CNPJ n.
13.590.794/0001-32 e como executados LUANA SARKIS RIBEIRO, inscrita no CPF n.
275.630.518-99, e outro, cujo valor da causa &€ de R$ 346.421,53; de acordo com o
disposto no artigo 828 do 'dlgo de Procesyo Civil. Jundiai, 26 de junho de 2020.
Conferido e averbado por. (Jonatas Bernardo, escrevente). #

Selo digital n® 11262333

AV 10 - DISTRIBUICAO DA ACAO DE EXECUCAOQ - Em 26 de fevereiro de 2021.
Nos termos do requerimento firmado em Ribeirfo Preto, aos 11 de fevereiro de 2021,
instruido com certiddo expedxda aos 11 de fevereiro de 2021, pelo Juizo de Direito da 1
Vara Civel de Jundiai - SP, é a presente para constar que foi distribuida, no dia 11 de
setembro de 2020, a agdo de execugdo de titulo extrajudicial, processo n.
1013176-77.2020.8.26.0309, tendo como exequente: JUNDIAI SHOPPING CENTER
LTDA., CNPJ-n. 13.590.794/0001-32, e como executado: LUANA SARKIS RIBEIRO
CPF n. 275.630.518-99, cujo valor da causa ¢ de R$ 96.985,12, de acordo com o disposto
no artigo 828, do Cédigo de Processo Civil. Protocolo n. 444.454, em 12/02/2021.
Conferido e averbado por, O N - L (Jodo Otavio de Moraes Nalini,
Escrevente).#

1126233210000000580103216.

AV 11 - DISTRIBUICAO DE ACAO - Em 28 de julho de 2021. Nos termos do
requerimento firmado na cidade de Jundiai - SP, aos 17 de maio de 2021, instruido da
certiddo expedida aos 7 de julho de 2021, pelo Juizo de Direito da 5* Vara Civel do Foro
Comarca de Jundiai, SP, € a presente para constar que foi distribuida no dia 25/05/2021 a
acdo de execugdo de titulo extrajudicial - locagio de imével, processo n.
1008894-59.2021.8.26.0309, tendo como exequente: JUNDIAL SHOPPING CENTER
LTDA., CNPJ n. 13.590.794/0001-32, ¢ como executados: 1) LUANA S. RIBEIRO -
STYLE MODAS (EMPRESARIO INDIVIDUAL), CPF n. 20.786.585/00002-05, ¢ 2)
LUANA SARKIS RIBEIRO, CNPJ n° 275.630.518-99, cujo valor da causa ¢ de R$
408.899,52, de acordo com o disposto no artigo 828 do Codigo de Processo Civil.
Protocolo n. 453.268, em 13/07/2021. Conferido € averbado por, % £ %5 (Elton
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de Freitas Silva, Escrevente).#
112623321000000063527621V.

AV 12 - PENHORA - Em 03 de janeiro de 2024, Nos termos da certidio de penhora,
expedida aos 17 de dezembro de 2023, extraido dos autos da agfio de execugdo Civil,
processo n. 1023345-60.20198260309, em tradmite no Juizo da 3° Oficio Civel, movida por
JUNDIAI SHOPPING CENTER LTDA., em face de¢ LUANA SARKIS RIBEIRO,
CPF/ME n® 275.630. 51 99/ pigcéde-se a penhora sobre este imével em favor do
' / da no valor de R$ 564.878,89, tendo sido nomeado
RIFEIRO - STYLE MODAS. Protocolo n. 499.368, em
/ ., YA do por Bérbara Beatriz Cirino Barbosa. Conferido e
7] /] ——fJeferson Antonio Ferreira dos Santos, escrevente).#
320000000094350324T.

averbado
Selo Digital/ 11262

AV 13- CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - Em 17 de junho de 2026. E a
presente para constar que o imével objeto desta matricula, possui o seguinte Codigo de
Enderegamento Postal - CEP: 13206-270. Isento de Custas ¢ Emolumentos. Protocolo n.
537.595, em 14/01/?926*‘ 01521591C. Conferido e digitado por Jilia Christine Peroto e

averbado - por (Guilherme Augusto Venincio do Monte,
escrevente).#

1126233E1000000124124226C. ’

AV 14 - RECADASTRO - Em 17 de junho de 2026. Contribuinte recadastrado pela
municipalidade sob n. 24.001.0252. Protocolo n. 537.595, em 14/01/2026. IN01521591C.
Conferid digitado por  Julia  Christine Peroto e  averbado
por, O\\\ (Guilherme Augusto Venancio do Monte, escrevente).#

11262332@001241243263{

AV 15 - CONSOLIDACAO/PROPRIEDADE - Em 17 de junho de 2026.- Fica
consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula, em nome da credora fiducidria
constantte no R 07, . BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF' n°
90.400.888/0001-42, com sede na Av. Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A,
Brooklin Novo, S&o Paulo/SP, conforme requerimento assinado em Ribeirdo Preto, aos 03
de junho de 2026, tendo em vista que, foi procedida a intimagfio da devedora fiduciante
LUANA SARKIS RIBEIRO, ji qualificada, e transcorreu o prazo prev1sto no art, 26, §
1°, da Lei n°, 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que houvesse a purgagio da mora,
nos termos do § 7° do mesmo artigo e lei. Esta averbagio é feita & vista da prova do
pagamento do imposto de transmissio de bens iméveis (ITBI), atribuindo para efeitos
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fiscais o valor de R$ 290.000,00 (VT: R$ 435.580,29). Protocolo n. 537.595, em|

(Gullherme Augusto Venancio do Monte, escrevente).#
bodp124124426W.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifica e da fé que a presente cépia é reproduciao auténtica da ficha de matricula n°
118192, emn conformidade com o artigo 19 paragrafo 1 da Lei n® 6.015/73. Jundiai-SP,
quarta-feira, 17 de junho de 2026. X

Thais Elena Alves Souza - escrevente (Assinado Digitalmente).

Ao Oficial: RS 45,88 Para conferir a procedéncia
Ao Estado: RS$ 13,04 deste documento efetue a
Ao Sec. Faz.: RS 8,92 . leitura do QR Code impresso ou
A ’ acesse o enderecgo eletronico:
Ao Re_g. Civil: RS 2,41 https://iselodigital.tisp.jus.br
Ao Trib. Jus.: RS 3,15 Selo Digital:
Ao Municipio: R$ 1,38 1126233C3000000124144126C
Ao Min. Pub.: RS$ 2,20 R
Total: R$ 76,98
< Prenotacao: 537595 . o




