REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Torres
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E ESPECIAL DE TORRES

Rene Pacheco De Rose - Registrador
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Valide aqui
este documento!

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CMN: 099440.2.0091018-72

g l REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES 0L
= 3 ? LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

E , .

% rorres, 08 4 @bl ,,2022 | 01 91.018

IMOVEL — Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no lugar denominado Balneario
Estrela do Mar, nesta cidade de Torres, neste Estado, constituido pelo lote 14 da
quadra 18, dentro do quarteirdo formado pelas Ruas "A", "B", "F" e Avenida "H", lado
par, distante 52,00m da esquina com a2 Rua "A", medindo 11,00m de frente ac norte,
para a Rua "F", por 33,00m de frente a fundos, por ambos os lados, onde nos fundos ao
sul, com a mesma medida da frente, entesta com o lote 13; extremando pelo lado do
leste, com o lote 12, e pelo outro lado ao ceste, com o lote 16,

ORIGEM: Mandado de Registro de Usucapifo, datado de 20/08/2021.

Selo TJ/RS: 0875.03.2100017.06975 = R$3,680 - 0675.01.2200006.00302 = R$1,80.
DATA DO PROTOCOLQ: 25/03/2022. [

PROTOCOLQ: n°® 187027.- Oficial L

Emol: R$30,80.

R-1-91.018 - Torres, 08/04/2022 - USUCAPIAQ.

ADQUIRENTE' TERRITORIAL ESTRELA DO MAR NEGQOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 88.481.346/0001-08.

TITULO: Mandado de Registro de Usucapifo, datado de 20/08/2021, extraido dos autos
do Processe nimerc 5001721-54.2019.8.21.0072/RS, da Primeira Vara Civel desta
Ceomarca de Torres/RS.

SENTENCA: Data da sentenga: 16/08/2021 e Data do transito: 18/08/2021.

YALOR: R$ 2.400,00.

AVALIADO: R$ 40.000,00, conforme Guia de [TBI nimero 918, datada de 23/03/2022.
ITBI ndo incidente, conforme Lei Municipal 3724/02, art. 98, V.

CONDICOES: Demais condigcdes constantes no referide mandado.

ARQUIVO: Documentos devidamente arguivados neste Oficio sob numero 16.483.

Selo TJ/RS: 0675.06.2000018.05712 = R$32,30 - 0675.01.2200006.00303 = R$1,80.
DATA DO PROTOCOLO: 25/03/2022.

PROTOCCLO: n® 187027 .- Oficial ¢ &g Emol: R$321,50.

R-2-91.018 - Torres, 11/10/2022 - COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: TERRITORIAL ESTRELA DO MAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 88.481.346/0001-08, antes qualificada.

ADQUIRENTE: DANIEL BATISTA DA RQCHA, brasileiro, divorciade, bombeire militar,
portador da carteira de identidade n® 4277354, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n°
043.332.479-18, residente e domiciliado na Rua Laguna, n® 101, bairro Passargada, na
cidade de Passo de Torres/RS.

TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada no Servico Notarial e Registral
Pirataba, Terceiro Distrito deste municipioc de Torres-RS, aos 27/08/2022, sob nimero
16.490-023.

VALOR: R$ 25.000,00, conforme pagamento constante as margens da referida Escritura,
no gual da plena guitagdo.

AVALIADO: R$ 40.000,00, em data de 13/05/2022.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

CONTINUA NO WERSO —

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA
Torres, 11 de outubro de 2022 O1v 91.018

=

belo TJ/RS: 0675.06.2000018.07/470 = K532,30 - 06/5.01.2200072. 78860 = Ky 1,80.

DATA DO PROTOCOLO: 06/10/2022. \ i A
PROTOCOLO: n°® 191.348 .- Oficial .}1 A'aVTHA| '1,l! \ﬁ Emol: R$321,50.

AV .3-91.018 - Torres, 11/10/2022 - CQDI NACIONAL DE ICULAS - CNM.

Em observancia ao que dispde o artigo 3° do provimento 89/CNJ e artigo 235-A da lei
.015/73, faz-se constar que o imovel da presente matricula possui o seguinte Codigo
acional de Matriculas - CNM: 09944 2 .0091018-06
elo TJ/IRS; 0675.04.2200015.01318 = Nihil - Nihil.

ATA DO PROTOCOLQO: 06/10/2022. 1\ |
ROTOCOLO: n° 191.348 .- Oficial ) V0L A VEmol: NihiAGNR

A\V.4-91.018 - Torres, 28/02/2024 - ATO SEM EFEITO.

Em razdo da nova designacdo numérica do Codigo Nacional de Matriculas - CNM,

bstatuida pelo Provimento 143 do CNJ, de 25/04/2023, fica sem_efeito a averbagéo

humero 03.

bele TJ/RS: 0675.04.2300017.07468 = Nihil - Nihil.

DATA DO PROTOCOLO: 09/02/2024. . .
PROTOCOLO: n® 201839.- Oficial 1 /L ":«?— Emol: NihiLAGNR

R-5-81.018 - Torres, 268/02/2024 - COMPRA E VENDA.
RANSMITENTE: DANIEL BATISTA DA ROCHA, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n°® 02229819191, expedida pelo DETRAN/RS em 14/04/2023, inscrito no
CPF n° 043.332.479-18, antes gualificado.

ADQUIRENTE: IMPACT i

nscrita no CNPJ sob n® 24.855.776/0001-51, com sede na Rodovia RS 389, Estrada do
\Viar, esquina com Rua Horacio Russo, n® 425, bairro Faxinal, nesta cidade de Torres/RS.
[MTULO: Escritura Puablica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas desta
Cidade de Torres-RS, aos 05/02/2024, sob nimero 54.364-037.

VALOR: R$ 100.000,00, ja integralmente recebido da compradora, antes do ato da
referida escritura, em moeda corrente do pais em parcelas e em espécie, pelo que lhe da
B mais ampla, geral e irrevogavel quitagio.

AVALIADO: R$ 100.000,00, em data de 02/01/2024.

Belo TJ/RS: 0675.07.2200011.04634 = R$53,70 - 0675.01.2300021.11335 = R$2,00.
DATA DO PROTOCOLQ: 09/02/2024. Reingresso em 26/02/2024, conforme Artigo 188,
B 1°, 11l da Lei 6.015/73. 0.
PROTOCOLQO: n®201839.- Oficial 1/ ) :'J-'Jj’

|"‘?

Emol: R$603,30.

-6-91. 018 Torres 01/04/2024 - ALIE CAO FIDUCIARIA.
: : 3 ACT INDUSTRIA DE
msmta no CNPJ sob n°

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

CONTINUA A FICHA N® ——

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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24_.855.776/0001 -51, com sede na Rodovia RS 389, bairro Estrada do Mar, nesta cidade
de Tomres - RS.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITQ. POUPANCA E INVESTIMENTQ CAMINHO
DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita no CNPJ sob n°®
95.213.211/6001-19, com sede na Rua Conceicdo, n® 364, sala 03, bairmo Centro, na
cidade de Rolante/RS.

. Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n°
13.476 de 2017, com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de imével para Garantia de
Obrigag¢des "em ser” o futuras, datado de 15/03/2024.
YALOR DO LIMITE TOTAL DE CREDITQ: R$80.000,00.
PRAZO DO LIMITE: 3.652 dias.
!EN_M.EHI_O_W_LLMIIE 15/03/2034.

ERI : taa minima; 0,10% a.m. e taxa maxima:
10,00% a.m.
RA INANC D : Consideram-se OperagBes Financeiras

Derivadas, para os fins do referido Contrato, todo e qualquer contrato de empréstimo e
financiamento tomado pelo DEVEDOR no prazo de vigéncia do limite, integrante das
carteiras de crédito rural, comercial, repasse, de qualquer espécie, tais como, por
exemplo, EGF - Empréstimo do Govemo Federal, Custeios, Pecudrios, Cédulas de
Crédito de quaiquer tipo, como Cédulas de Crédito Bancario, Comercial, Industrial, Rural,
a Exportagdo, Cédulas de Produto Rural, além de qualquer outra espécie de contrato de
crédito legaimente constituido na forma da regulamentagBo do Conselho Monetério
Nacional e do Banco Central do Brasil, ou empréstimos formalizados: por qualquer meio
ou documento, fisico ou eletrénico, sejam contratos, Cédulas de Crédito ou Descontos,
atuais ou futuros exclusivamente, sempre de acordo com as solicitagdes do DEVEDOR e
aprovagac do CREDOR para liberacio do crédito.
AVALIACAQO PARA FINS DE LEIAQD O valor de R$100.000,00, atualizado
monetariamente de acordo com a variagdo do indice de Valores de Garantia de Imdveis
Residenciais Financiados (IVG-R), mensalmente, a partir da data do referido Contrato.
GARANTIA: Em Alienacfio Fiducidria o imével objeto da presente matricula.
CONDICOES: Demais condicdes constantes no referido Contrato.

ARQUIVQ: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 12.168.

Selo TJ/RS: 0675.07.2200011.04899 = R$53,70 - 0675.01.2300021.18199 = R$2,00.

DATA DO PROTQCOLQ: 28/03/2024.
PROTOCOQLO: n° 203040.- Oficial :ejlm% Emot: R$514,10.

AV.7-91.018 - Torres, 14/08/2025 - ACAO JUDICIAL.

De acordo com o Artigo 828, da Lei namero 13105/15, juntamente com requerimento
datado de 09/07/2025, instruido com Certiddo para Fins de Averbagido datada de
09/07/2025, referente ao Processo de Execucio de Titulo Extrajudicial nimero
5003013-09.2025.8.21.0155, admitida em juizo em data de 26/06/2025 na 2* Vara

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

CONTINUA NO VERSO

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191



Pagina 4 de 7

acao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-imimimimimimimimimimim i e e e e

Valide aqui

este documento 7 CNM: 099440.2.0091018-72

x REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES  CNM:089440.2.0001018.72

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA
Torres, 14 de agosto de 2025 91.018

do imavel objeto da presente matncula em nome de Impacto lndustna de Esquadrias de
Aluminic e PVC Ltda, tendo como Exequente Bazze Industria de Perfis em PVC Ltda,
inscrita no CNPJ sob n° 10.973.413/0001-06 ¢ como Executado Impacte Vidros Ltda,
inscrita no CNPJ sob n° 24.855.776/0001-51. Valor da Agao: R$65.373,86.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 19.767.

Selo TJ/RS: 0675.07.2400004.02996 = R$56,50 - 0675.01.2500011.15770 = R$2,10.

DATA DO PROTOCOLO: 10/07/2025. Rzingresso em 06/08/2025, conforme art. 188,

§1°, lll da Lei 6.015/73.
PROTOCOLO: n° 212811.- Oficial

AV.8-91.018 - Torres, 03/12/2025 - ACAO JUDICIAL.

De acordo com o Artigo 828, da Lei nimero 13105/15, juntamente com requerimento
datado de 19/11/2025, instruidc com Certidao datada de 04/11/2025, referente ao
Processo de Execucio de Titulo Extrajudicial nimero 5012353-32.2025.8.21.0072,
admitida em juizo em data de 03/09/2025 na 2® Vara Civel desta Comarca de Torres/RS,
ficando averbada a referida Agdo sobre os direitos e acdes do imdvel objeto da
presente matricula, propriedade de impacto Indastria de Esquadrias de Aluminio e PVC
Ltda, tendo como Exequente: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento
Caminho da Aguas RS Sicredi Caminho das Aguas RS, inscrita no CNPJ sob nimero
95.213.211/0001-19 e como Executados Alexandre Correa de Lima, inscrito no CPF sob
nimero 008.515.920-40 e Impacto indistria de Esquadrias de Aluminio e PVC Lida,
inscrita no CNPJ sob nimero 24.855.776/0001-51. Valor da Agio: R$ 116.833,03.
|[ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 20.185.

Selo THRS: 0675.07.2400004.03489 = R$56,50 - 0675.01.2500017.19102 = R$2,10.

Emol: R$227,00.

TA TQC : 05/11/2025. Reingresso em 28/11/2025, conforme art. 188,
§1°, Il da Lei 6.015/73,
|PROTOCOLO: n° 215493.- Oficial Emol: R$321,00.
AV.9-91.018 - Torres, 19/12/2025 - ICAO D CRIT AQ (ELETR

Procede-se a esta averbacio, em razdo da edicdo do Provimento n° 44/2024 da

CGJ/RS, para noticiar a transigido do sistema atual de ficha fisica para a escrituracio

exclusivamente em meio eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir

desta averbag@o passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa

continuacao fisica.

Selo TJ/RS: 0675.04.2500020.02934 = Nihil - Nihil.

DATA DO PROTOCOLO: 25/11/2025.

PROTOCOLO: n® 215869.- Averbacgdo nato digital assinado pelo 1° registrador substituto !

RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 19/12/2025 as 09:29:37. O hash SHA256 i

do documento é 1

T8D54C9C78B845E48562691A4F96CDCACDE5FABGA28C6D198DODGBO5SD6056021 . ]
1

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

CONTINUAA FICHA N° —

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099440.2.0091018-72

Fls. Matricula
Torres, 19 de dezembro de 2025 03 91.018

91.018
- Matricula -

e

e e

1

//assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

-

“https
]

T

Valide este documento clicando no link-a segu

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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AV.10-91.018 - Torres, 19/12/2025 - ACAQ JUDICIAL.

De acordo com o Artigo 828, da Lei nimero 13105/15, juntamente com requerimento
datado de 19/11/2025, instruido com Certiddo, datada de 18/11/2025, referente ao
Processo de Execucdo de Titulo Extrajudicial nomero 5012330-86.2025.8.21.0072,
admitida em juizo em data de 02/09/2025 na 2% Vara Civel desta Comarca de Torres/RS,
ficando averbada a referida Acao sobre os direitos e acdes do imdvel objeto da
presente matricula, propriedade de propriedade de Impacto indistria de Esquadrias de
Aluminio e PVC Lida, tendo como Exeguente: Cooperativa de Crédito, Poupanca e
tnvestimento Caminho da Aguas RS Sicredi Caminho das Aguas RS, inscrita no CNPJ
sob nimero 95.213.211/0001-19 e como Executados Alexandre Correa de Lima, inscrito
no CPF sob numero 008.515.920-40 e Impacto Indistria de Esquadrias de Aluminio e
PVC Ltda, inscrita no CNPJ sob namero 24.855.776/0001-51. Valor da Acgéo:
R$69.766,83.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 20.238.

Selo TJ/RS: 0675.07.2400004.03567 = R$56,50 - 0675.01.2500020.02424 = R$2,10.
DATA DO PROTOCOLO: 25/11/2025. Reingresso em 12/12/2025, conforme art. 188,
§1°, Hll da Lei 6.015/73.

PROTOCOLO: n° 215869.- Averbacao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 19/12/2025 as 09:30:24. O hash SHA256
do documento &
86FCD81E8D5SE045CE9D0182ED3179D77305CAB83BECIF9B68C43C42F820682C6.
Emol: R$227,00.

AV.11-91.018 - Torres, 19/06/2026 - ACAQ JUDICIAL.

De acordo com o Artigo 828, da Lei ndmero 13105/15, juntamente com requerimento
datade de 28/05/2026, instruido com Cerliddo, datada de 01/12/2025, referente ao
Processo de Execuc¢do de Titulo Extrajudicial niomero 5008943-98.2025.8.21.0072,
admitida em juizo em data de 11/07/2025 na 1® Vara Civel desta Comarca de Torres/RS,
ficando averbada a referida Agac sobre os direitos e agdes dc imdvel objeto da
presente matricula, propriedade de Impacio Industria de Esquadrias de Aluminio e PVC
Ltda , tendo como Exequente: Cooperativa de Crédito de Livre Admissido de
Associados Sul Catarinense. inscrita no CNPJ sob numero 81.367.880/0001-30 e
como Executados: Alexandre Correa de Lima, inscritc no CPF sob numero
008.515.920-40, Impacto Inddastria de Esquadrias de Aluminio e PVC Ltda, inscrita
no CNPJ sob numero 24.855.776/0001-51 e Raquel Mendes Dias de Lima, inscrita
no CPF sob numero 008.631.940-01. Valor da Acado: R$ 135.546,36.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 20.813.

Selo TJ/RS: 0675.07.2400004.04336 = R$59,80 - 0675.01.2600009.05308 = R$2,20.
DATA DO PROTOCOLO: 08/06/2026.

PROTOCQLO: n® 219905.- Averbacao nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 19/06/2026 as 14:25:25. O hash SHA256

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

Continua na ficha n® 4

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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Valide aqui
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Fls. Matricula
Torres, 19 de junho de 2026 04 91.018
do documento é

AES3ASBO9EESDBOF4D76BA9BG2BATTFCABGISET149COF77332E687E108B2430D38.
Emol: R$389,70.

AV.12-91.018 - Torres, 05/08/2026 - CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA.

TRANSMITENTE: IMPACTO INDUSTRIA DE ESQUADRIAS DE ALUMINIO E PVC
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 24.855.776/0001-51, antes qualificada.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita no CNPJ
sob n® 95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceigcao, n°® 364, sala 03, bairro Centro,
na cidade de Rolante/RS.

TITULO: De acordo com requerimento, firmado pela credora fiduciaria, datado de
08/05/2026, instruido com o comprovante de pagamento do imposto de transmisséao
(ITBI), assim como dispde o artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, fica consolidada a
propriedade do imével dessa matricula em nome da COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGCA E INVESTIMENTO CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS
AGUAS RS. Certifica-se, outrossim, que em cumprimento a legislacdo aplicavel,
precedeu ac presente ato, o procedimento intimatodrio da devedora fiduciante Impacto
Industria de Esquadrias de Aluminio e Pvc Ltda, através de seus representantes legais,
em data de 19/02/2028, sob o protocolo n® 217422, tendo transcorrido ¢ prazo legal para
purgacdo da mora sem manifestacdo de quaiquer da devedora para efetuar o
pagamento, expediente esse que se encontra arquivado neste oficio sob o numero
20.924, prestando regularidade ao presente ato de consolidac&o.

VALOR: R$ 108.741,95.

AVALIACAQ: R$ 108.741,95, conforme Guia de Arrecadacao - ITBI nimero 885, datada
de 24/04/2026, paga no valor de RS 2.174,84, em data de 29/04/2026 e Guia de
Retificativa de ITBI, nimero 1382, datada de 23/07/2026.

CONDICOES: Demais condigbes constantes na referida documentacao.

IMOVEL: Ficam ressalvadas as Ac¢des Judiciais, averbadas sob os niimeros 07, 08, 10
e 11 da presente matricula.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 20.924.

Selo TWH/RS: 0675.07.2400004.04520 = R$ 59,80 - 0675.01.2600009.15051 = R$ 2,20,
DATA DO PROTOCOLO: 24/07/2026.

PROTOCOLO: n® 221062 - Averbacio nato digital assinado pelo 1° registrador substituto
RAFAEL BORBA DE ROSE:51676745068 em 05/08/2026 as 15:34:29. O hash SHA256
do documenio é
A57725F2A58D352F5A3DD1EC03612D17356596CAEB2C7CC25A448B2FF9023F12.E
mol: R$ 339,80.

te documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L66MK-4ZZ4P-QE738-3UP5Z

$ CERTIFICO que relativamente ao imével da presente matricula, encontra-se protocolado sob n° 217422, em data de 12.02.2026, NADAMAIS CONSTAVA O
o REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
O Torres-RS, quarta-feira, 5 de agosto de 2026.
g Total: R$ 81,00 E i
> Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0675.04.2600009.12035 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0675.03.2600011.06792 = R$ 4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0675.01.2600009.15056 = R$ 2,20)

'_:_ A consulta estara dsponivel em até 24h
; 3}'-..1 no site do Tribunal de Justica do RS
e A oy http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta
099440 53 2026 00047463 16

Rafael Borba De Rose - 1° Registrador Substituto

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 94720-115 - Fone: (51) 3664-1191
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