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PARTICULAR DE VENDA E CDMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA: DE w;-.b//

ALIENAGAQ FIDUCIARIA E OUTRAS AVENCAS -
CONTRATO N° 074583230000047.
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(Registro de documento em meio eletronico, M.P 2.200/01 e Art. 127 - VIl da Lei N® 6015/73)

Pelo presente instrumento particular com for¢ca de escritura pUblica, nos termos do Artigo 61 e
Paragrafos da Lei n® 4.380, de 21.08.64, com as alteracbes introduzidas pela Lei n® 5.049, de
290.06.66, firmado com recursos oriundos do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Emprestimo - SBPE, recursos esses captados através de contas de poupanca, com
garantia de alienagio fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514 de 20.11.1997, as partes adiante
qualificadas ajustam e contratam a presente operacdo de Venda e Compra de Bem Imdvel,
Financiamento com Garantia de Alienagao Fiduciaria e Outras Avencas, cbedecides aos itens
constantes do Quadro Resumo e as Clausulas ¢ condicdes adiante convencionadas, que elas,
reciprocamente, estipulam, outnrga_m e aceitam, a saber:

PARTES CONTRATANTES:

A) Como VENDEDOR(A,S,ES), doravante designado(s) simplesmente VENDEDOR(A,S,ES)
¢ mencionado no item 1 do Quadro Resumo, e, se for o casc como ANUENTE(S),
doravante designado(a,s) simplesmente ANUENTE(S)} o(a,s) mencionado(a,s) no item
1.1. do Quadro Resumo.

B) Como COMPRADOR(A S,ES) E DEVEDOR(A,S,ES) FIDUCIANTE(S), doravante
designado(s) simplesmente COMPRADOR(A,S,ES) o mencionado no item 2 do Quadro
Resumo.

C) Como ANUENTE(S), do(a,s,es)] COMPRADOR(A,S,ES) doravante designado(a,s)
simpiesmente ANUENTE(S) o(a,s) mencionado(a,s) no item 3 do Quadro Resumo.

D) Como CREDOR FIDUCIARIO doravante denominado simplesmente CREDOR, o
indicado no item 4 do Quadro Resumo. (Se for também Inferveniente Quitante, mencionar
esta condigao neste item).

E) Como INTERVENIENTE QUITANTE, doravante denominado simplesmente
INTERVENIENTE, ¢ indicado no item § do Quadro Resumo. (outro Agente Financeiro, se
for 0 caso).

DA VENDA E COCMPRA

CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto da Venda e Compra: Pelo presente instrumento e regular
forma de direito, o(a,s) VENDEDOR{A,S,ES), senhor(a,s,es) € legitimo(a,s,s) proprietario(a,s.es)
do(s) imovel(is) descrito{s) e caracterizado{s) no item 6 do Quadro Resumo, livre(s) e
desembaracado(s) de iquaisquer 6nus reais ou pessoais, vende(m) o(s) mesmo(s), ao(a,s)
COMPRADOR(A, S,ES) pelo prego certo, ajustado e aceito, conforme item 7 do mesmo Quadro,

cujo valor sera pago parte com recursos do financiamento obtido perante o CREDOR, nos
]
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termos da alinea “¢” do item 9 do Quadro retro, parte com recursos de FGTS, se for o caso, no
valor mencionado na alinea “b” do mesmo item 9, cuja liberacdo seguira o disposto na Clausula
Terceira deste contrato, e parte com recursos préprios conforme alinea “a” do mesmo item. E,
fendo recebido o pagamento ajustado na forma descrita, o(a,s} VENDEDQOR(A,S,ES) dé(au)
plena, geral, rasa e irrevagavel quita¢ao do referido prego, para nada mais ser reclamado a este
titllo e em tempo algum, com relagdo a referida quantia. Ofa,s) COMPRADOR(A,S ES)
aceita(m) esta venda e compra nas condigbes aqui estabelecidas e declara(m) ter pleno
conhecimento do estado de conservagéo e habitabilidade do(s) imovel(is) cbjeto deste contrato,

tendo-o(s) vistoriado previamente.
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Paragrafo Primeiro: Por forca deste contrato, o(a,s) VENDEDOR(A SES) cede(m) e
transfere(m) ao COMPRADOR(A S,ES), desde ja, toda posse, dominio, direito e agdo que
exercia(m) sobre ofs) imdvel(is) ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores,
a qualquer fitulo, a tornar esta venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgdo de
direito, se chamado & autoria.

Paragrafo Segundn: Todos os impostos, taxas e demais fributos que a partir desta data
venham a incidir sobre ¢(s) imovel(is), objeto deste instrumento, correrdo por conta exclusiva

dofa s) COMPRADOR(A,S,ES).

Paragrafo Terceiro: O(A,S) VENDEDOR(A S,ES) declara{m), sob responsabilidade civil e
criminal, que: a) ndo tem(ém) quaisquer responsabilidades provenientes de tutela, curatela ou
testamentaria; b) contra ele(s) ndo existem ag¢des reais, pessoals, reipersecutdrias,
possessorias, reivindicatorias, embargos, arrestos, seqlestros, depdsitos, protestos, faléncias,
concordatas, recupera¢do judicial ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou
execugoes que possam atingir o(s} imovel(is) objetc da venda e compra e da garantia ora
consbiuida, comprometendo o presente contrato; ¢) encontra{m)-se quites com as despesas
condominiais até a data deste instrumento, caso ofs) imdvel(is) esteja sob regime de
condominio; d) que inexistem débitos fiscais que incidam sobre o(s) imovel{is) até a presente
data, ndo havendo quaisguer énus que possam vir a prejudicar a presente venda e compra; &)
que o{s) imdvel(is) objeto deste contrato se encontra livre e desembaracado de quaisquer énus
reais ou pessoais, decorrentes de procedimentos judiciais ou exirajudiciais.

DO FINANCIAMENTO

CLAUSULA SEGUNDA - Da Concessio do Financiamento: Para pagamento de parte do
preco de venda e compra do{s} imovel(is). o{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) solicitaim) e o©
CREDOR concede o presente financiamento de acordo com as normas e legislagéo vigentes no
Pais nesta data e no valor constante na alinea “¢” do item 9 do Quadro Resumo que, neste ato,
é reconhecido e confessado pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) como devido ao CREDCR,

quantia esta que sera atualizada e resgatada nas condi¢des pactuadas neste contrato.

Paragrafo Unico: O(a,s) VENDEDCR(A,S,ES) declara(m) o recebimento, a titulo de sinal e
principio de pagamento, do valor mencicnado na alinea “a”, do item 9 do Quadro Resumo,
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sendo que o saldo remanescente, mencionado nas alineas “b”, se for 0 caso, e ‘¢’ do mesmo
item, sera disponibilizado, neste ato, pelo CREDOR, diretamente ao(a,s) VENDEDCR(A,S,ES),
por auterizacdo do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), observadas condigbes previstas na Clausula
subseqliente.

CLAUSULA TERCEIRA - Da Forma de Liberagdo do Financiamento: O valor do
financiamento referido na alinea “¢”, do item 9 do Quadro Resumo, deduzido da parcela gue
tenha que ser utilizada para amortizagdo ou liguidacdo do saldo devedor da unidade objeto
deste instrumento, neste ato, junto 20 Credor ou ac INTERVENIENTE QUITANTE, sera liberado
ao(a,s) VENDEDOR(A,S,ES)} dentre do prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados a partir da
entrega, a0 CREDOR, da via original da matricula do{s) imével(is) e do presente instrumento,
com os registros da venda e compra e da alienagéo fiduciaria de que trata o presente contrato.
Havendo liberagdo de recursos de FGTS em nome dofa,s) VENDEDOR(A,SES), este
obedecera a forma prevista no Paragrafo Primeiro desta Clausula, desde que referido valor ja

tenha sido disponibjlizado ao CREDOR pela Caixa Econdmica Federal — CEF.

Paragrafo Primeiro -~ Os recursos de FGTS, eventualmente utilizado pelo(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES) para pagamento de parte do prego da venda e compra, que
corresponde ao valer mencionado na alinea “b” do item 2 do Quadro Resumo, serd debitado da
Conta Vinculada a0 Funde de Garantia por Tempo de Servico — FGTS, mantida em nome
do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), para pagamento ao(d,s) VENDEDOR{A,S,ES), na conta
corrente Informada no item 18 do mesmo Quadro, por conta e ordem do{as)
COMPRADOR(A,S,ES), dentro do prazo de 5 {cinco) dias Uteis, contados da entrega, ao
CREDOR, da via original da matricula do imével, constando o registro do presente contrato.

Paragrafo Segundo - Da Conta Corrente para Liberagdo do Recurso do Financiamento: O
valor do financiamento de que trata esta Ciausula e, eventuaimente o valor relative ao FGTS,
sera(do) liberado(s) na conta corrente declarada pelo(a,s) VENDEDOR(A,S,ES), mencionada no
item 18 do Quadro. Resumo e na impossibilidade do(a,s) VENDEDOR(A,S,ES) informar uma
conta corrente para a transferéncia do recurso do financiamento, este sera liberado mediante
cheque cruzado em preto, pessoal e intransferivel a terceiros.

Paragrafo Terceiro: Em se tratando de imovel cuja aquisicdo ou construcdo tenha sido
financiada pelo CREDOR ou pelo Interveniente Quitanfe e remanescendo saldo devedor
decorrente de tal financiamento, a importdncia que couber ac(a,s) VENDEDOR(A,S,ES), por
forca deste instrumento, sera utilizada na amortizagéo ou liquidagdo do saldo devedor do
financiamento havido pelo{a,s) VENDEDOR(A,S,ES), ficando 0 CREDCR autorizado, em caréter
Irrevogavel e irretratavel, a utilizar, de imediato, o vaior correspondente, tao logo 0 mesmo se
torne disponivel, na amortizacdo ou liquidac@o daguele financiamenio.

Paragrafo Quarto: Ofs) valor(es) liquido{s) a ser{fem} creditado(s) ao(a,s)
VENDEDOR(A,S,ES), tanto do financiamento quanto do FGTS (se houver), ficara(ao)
sujeito(s) @8 mesma remuneragéo das contas de poupanga, calculada proporcionaimente
(“pro-rata temporis™):

3

Rubrica das partes

Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC cu TP - 08.2011

Assessoria em Crédito Imobiliario (011) 3553-4058 (Estado de Sac Paule), (021) 3460-1304
(Estado do Rio de Janeirc) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -

Quvidoria 0800-726-0322
)

Pagina 3/40




OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE BARUERI - SP F‘aglna 4/40
Protocolado hoje no Livro A e Registrado em Meio Eletrnico sob n® 899220 Data..... 16/01/2014
(Registro de documento em meio eletronico, M.P 2.200/01 e Art. 127 - VIl da Lei N® 6015/73)

'r..”‘”#:

5{ ﬂq.l:.-.l",«rﬂﬂ ,ﬂ i
L%'Ufcnai Tf.ura//
'?de nu‘b
I. da data da transferéncia dos recursos da CEF ao Credor até o dia da

efetiva liberacéo, no caso do FGTS, e

li. da data do contrato até o dia da efetiva liberacdao, no caso do
financiamento.

Paragrafo Quinto: Quando for devido, nos termos da legislagio tributaria que estiver em
vigor, IR sobre a(s) referida(s) remuneracao(des), o Credor fara a reten¢do e recolhimento
do(s) respectivos valor{es) a Receita Federal.

DO PAGAMENTO DAS PRESTAGCOES

CLAUSULA QUARTA: O{A s) COMPRADORI(A,S,ES) pagard(ao) o valer do financiamento ao
CREDOR em parcelas mensais e consecutivas, compostas pela parcela de amortizacao, juros,
seguros e tarifa previstas neste instrumento, mediante débito na conta corrente do(a,s)
COMPRADOR({A,S,ES), no valor, nesta data, indicado na alinea “f", do item 12, calculadas pelo
numero de meses de amortiza¢do indicado na alinea “a” do item 11, pelo Sistema de
Amortizagao indicado no item 14, 4 taxa de juros mensal descapitalizada fixada na alinea “b” ou,
quando for o caso, na alinea “c”, do item 11, vencendo-se a primeira parcela na data indicada na
alinea "a” do item 12.1 do Quadro Resumo, e as restantes em igual dia dos meses
subseqlentes.

Paragrafo Primeirc: Do Més escolhido para o ndo pagamento da Prestacdo de juros e
amortizagéo: Em caso de opgdo dofa,s) COMPRADOR(A,S,ES) pelo financiamento tipo
PARCELAS FIXAS, o CREDOR concede, neste ato, ao{a,s) COMPRADOR{A,S,ES), por sua
mera liberalidade, a faculdade de optar por um més para o nao pagamento da prestacédo do
financiamento, composta da parcela de amortizagao e dos juros.

Paragrafo Segundo: O més escolhido pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) sera o constante da
alinea "d.3" do item 11 do Quadro Resumo e ficara definido para o fim disposto no Caput desta
Clausula, durante toda vigéncia deste instrumento, estando ciente(s) ©fa,s)
COMPRADOR(A,S,ES) que 0 mesmo ndo podera ser alterado, em nenhuma hipotese,

Paragrafo Terceiro: O(A,s) COMPRADOR(A S,ES) esta(ao) ciente(s) de que em todos os
meses correspondentes ao constante da alinea *d.3" do item 11 do Quadro Resumo, o saldo
devedor nao sofreréd amorizagao, sendo a ele incorporados os juros devidos naguele més,
reiniciando-se a amortiza¢ac ao saldo devedor e o pagamento dos juros com ¢ pagamento da
prestacao prevista para o0 més imediatamente subsequente ac més escelhido.

Paragrafo Quarto: O{A,s) COMPRADOR(A,S,ES) esta(ao) ciente(s} de que o disposto nesta
Clausula refere-se, t30 somente, ao ndo pagamento da prestacao de jures e amortizacao, nao
incidindo o mesme sobre os seguros previstos neste contrato, que serdo devidos em todos os
meses, até final liquidacao do saldo devedor.
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CLAUSULA QUINTA - Da Conta Corrente para pagamento das Prestagdes e Encargﬁs M 4‘:;
O(A,;s) COMPRADOR(A,S,ES) autoriza(m), expressamente, o CREDOR a debitar na cc:nta;m%f
corrente mencionada no item 15 do Quadro Resumo, nas datas de seus vencimentos, ns

valores das prestaces mensais, juros e encargos, autorizacao esta irrevogavel e irretrativel

durante a vigéncia deste instrumento, por se constituir na forma de pagamento ajustada entre

Credor e COMPRADOR(A,S,ES).

Paragrafo Primeiro: O(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) obriga(m)-se a manter, em referida conta
corrente saldo suficiente para o débito do valor de cada prestagdo do financiamento e na
constatacao de saldo insuficiente ou indisponivel na data de vencimento de gualquer prestacao,
juros ou encargos, o valor devido ndo serd debitado, ficando o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES)
imediatamente constituido(s) em mora.

Paragrafo Segundo: Serdo, igualmente, debitados na conta corrente de que frata o Caput
desta Ciausula, os juros de mora e quaisquer outros encargos decorrentes do recebimento de
prestacdes e seus acessdrios com impontualidade.

Paragrafo Terceiro: O CREDOR comunicara ao(a,s) COMPRADOR({A,S,ES) o valor dos
encargos a serem debitados, obrigando-se este(a,s), desde ja4, a manter atualizado ¢ seu
endereco residencial para recebimento de avisos e correspondéncias.

Paragrafo Quarto — Do Recebimento de Prestagcdao Antes do seu Vencimento: Qualquer
deposito em conta corrente ou pagamento de prestacio antes da data de seu respectivo
vencimento, e que ndo constitua amortizagdo extracrdinaria, tera o seu valor apropriado, para 0s
efeitos proprios do pagamento deste instrumento, na respectiva data de vencimenio da
prestacao.

CLAUSULA SEXTA - Da Parcela de Amortizagdo: A amortizagdo do financiamento sera feita
pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES), por intermédio do pagamento de parcelas de amortizacao
mensais € consecutivas, vencendo-se a primeira cujo valor nesta data esfa expresso na alinea
"a’, do item 12, na data constante na alinea “a" do item 12.1, ¢ as demais em igual dia dos
meses SubseqUEntes calculadas pelo nimero de meses indicado na alinea “a” do item 11 e
pelo Sistema de Amortizacao mencionado no item 14, na taxa de juros € demais condigbes
estipuladas no item 11, todos do Quadro Resumo deste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Sendo o financiamento do tipo PARCELAS ATUALIZAVEIS, o valor da
parcela de amortizacio, inclusive o da primeira, sera reajustado mensalmente, pelo indexador
indicado na alinea “d.2" do item 11 do Quadro Resumo.

Paragrafo Segundo: A parcela de amortizacdo sera abatida do saldo devedor na data de cada
vencimento, apds ¢ reajustamento do saldo devedor, no caso de financiamento tipo PARCELAS

ATUALIZAVEIS, e calculo da nova parcela de juros.

Rubrica das partes
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CLAUSULA SETIMA - Jures: Ofa,s) COMPRADOR(A,S,ES) pagara{ac) mensalmente o ‘%@j%r

M

dos juros mensais calculados pela forma capitalizada mensalmente, com a incidéncia da taxa~

mensal de juros descapitalizada sobre o saldo devedor apurado pelo Sistema de Amortizacéo
de que frata o item 14, saldo devedor esse, no financiamento tipo PARCELAS ATUALIZAVEIS,
previamente reajustado pelo indexador estabelecido na alinea “d.2"do item 11 do Quadro
Resumo.

Paragrafo Primeiro: Os juros calculados e cobrados, conforme Caput desta Clausula,
correspondem, em cada més de vigéncia deste instrumento, & taxa mensal descapitalizada de
juros constante da alinea “b” do item 11 do Quadro Resumo, e, se aplicavel, apos 0 121° més
ate o final do contrato, a taxa constante da alinea “c” do item 11 do Quadro Resumo, incidente
sobre o saldo . devedor previamente atualizado, se financiamento tipc PARCELAS
ATUALIZAVEIS, e antes de ser abatido do saldo devedor o valor correspondente a parcela

de amortizagao.

Paragrafo Segundo: O valor da parcela inicial de juros, nesta data, € o indicado na alinea “b”
do item 12 do Quadro Resumo, que terda o primeiro vencimento e débito na data indicada na
alinea "a” do item 12.1, todos do Quadro Resumo, & 0s demais em igual dia dos meses
subsequentes.

Paragrafo Terceiro: A ocorréncia de alteracdo da taxa de juros, incidentes sobre os depdsitos
de Caderneta de Poupanca Livre/Pessoa Fisica, implicard na alteracio da taxa de juros prevista
no Quadro Resumo, na mesma proporgao.

CLAUSULA OITAVA - Dos Encargos do Financiamento: Os encargos mensais seréc
constituidos pela somatdria da prestagdo mensal de juros e amortizagdo com 0s prémics de
seguros e da Tarifa de Servigcos Administrativos, estando previstos, os seguros, nas alineas ‘¢’ e
‘d” do item 12 e a Tarifa de Servicos Administrativos — TSA, na alinea “e", de cujo valor total,
indicado na alinea “f" do item 12, quando contratado o Sistema de Amortizacdo Constante —

SAC, sera deduzido da Razido de Decréscimo, mencionada na alinea “g", do mesmo item, todos
constantes do Quadro Resumo deste instrumento.

Paragrafo Unico: Em se tratando de financiamento para imével comercial, sera devido e
pago pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), neste ato, mediante débito na conta corrente
indicada neste contrato, o valor do 10F indicade na alinea “a” do item 13 do Quadro
Resumo, e, scbre os prémios de segure mensal, o IOF conforme estabelecido na alinea "b” do

mesmao item 13.

CLAUSULA NONA - Dos Seguros: O(As) COMPRADOR(A,S,ES) autoriza(m), até a
liquidacdo do contratc, o CREDOR a debitar em sua conta corrente, sendo ¢ primeiro na forma
indicada na alinea “b” do item 12.1 do Quadro Resumo e os demais junto com o pagamento dos
encargos dos meses subsequentes, os valores mencionados nas alineas "¢’ e "d”, do item 12 do
Quadro Resumo, que correspondem, respectivamente, as parcelas dos prémios de seguro de

0
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Morte e Invalidez Permanente e de Danos Fisicos no Imével, cujas coberuras encontram-se
vigentes desde a presente data.

Paragrafo Primeiro: O Seguro de Morte e Invalidez Permanente — MIP dos integrantes da
composicdo da renda familiar deve ter como importancia segurada o saldo devedor deste
confrato e o Seguro de Danos fisicos no Imével — DFI o valor de avaliagio declarado no item 8
do Quadro Resumo, avaliagdo essa devidamente atualizada, no financiamento do tipo
PARCELAS ATUALIZAVEIS, pelo indexador estabelecido na alinea d.2 do item 11 do Quadro
Resumo.

Paragrafo Segundo: O(As) COMPRADOR(AS,ES) esta(do) ciente(s) da exigéncia da
legislagdo competente sobre a obrigatoriedade de confratagiio de seguros habitacionais nas
operagCes de financiamento firmadas no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
sendo que o descumprimento desta obrigacdo acarretara no vencimento antecipado do saldo
devedor do presente financiamento.

CLAUSULA DECIMA — Da Apdlice de Seguros: O{As) COMPRADOR(A S,ES), desde ja,
compromete(m)-se a manter contratada Apdlice de Seguros de Danos Fisicos no Imével € de
Cobertura de Morte e Invalidez Permanente para os participantes da composicdo de renda,
visando a cobertura de operagdes de Financiamento do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH,
cujos prémios se obriga{m) a pagar, juntamente com a prestacdo mensal, devendo o CREDOR
figurar, obrigatoriamente, na Apdlice como beneficidrio, para receber diretamente da
Seguradora, as importancias correspondentes a indenizacao.

Paragrafo Primeiro: O(A,S) COMPRADOR(A,S,ES) teve(tiveram) conhecimento, desde o
inicio da analise das opgbes de financiamento Imobiliario, da faculdade de opgdo por
Apolices ofertadas pelo Credor ou por Apdlice Individual.

Paragrafo Segundo: Declara(m) o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) estar(em) ciente(s), pois disto &
devidamente informado, de que, na ocorréncia de evento amparado pelos seguros estipulados
para esta operacao, relativamente as coberturas previstas no Caput desta Clausula, o sinistro
devera ser de imediato comunicade ao CREDOR, por escrite, comprometendo-se, para tanto,
o{a,s) COMPRADOR{A,S,ES) a dar(em) conhecimento a seus beneficiarios, logo apos a
assinatura deste confrato, da existéncia do sequro e da obrigatoriedade da comunicagée aludida
nesta Clausula.

Paragrafo Terceiro: No que se refere ao Seguro de Cobertura de Morte e Invalidez Permanente
- MIP, o{a,s) COMPRADOR{A,S,ES) declara{m)-se ciente(s) de que: em conformidade com a
legislagdo vigente, que, no casc de sinistro, a indenizagao devida sera calculada conforme os
percentuais de participacdc na renda, indicados no item 17 do Quadro Resumo; e, que nao
recebera(do) o beneficio da cobertura, o sinistro gue resultar, direta ou indiretamente. de doenga
pré-existente, 4 épcca de assinatura deste instrumento, ndo declarada por ele(s)
COMPRADOQOR(A,S,ES), na Declaracdo Pessoal de Saude — DPS.
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Paragrafo Quarto: Obriga(m)-se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), neste ato, a cumprir, .’%gﬁ-fﬁ/

restricbes de qualquer espécie, todas as normas e instrugdes presentes e futuras, referentes
a0s seguros aplicaveis a operagdo, sob pena de, em caso de descumprimento, arcar(em) com
todos os dnus dai decorrentes.
t

Paragrafo, Quinto: Fica certo e convencionado que o CREDOR n3o serd responsavel pela
liquidagéo .do seguro em casc de sinistro, se a Seguradora ou os drgdos estatais competentes
entenderem Indevida total ou parcialmente a indenizacdo, caso em que correra por conta, Unica
e exclusiva, do{a,s) COMPRADOR(A,S,ES}, a efetiva liquidacdo do saldo devedor apurado e
desenvolvido na forma estabelecida neste contrato.

Parﬁgrafnf Sexto: Ola,s}) COMPRADOR(A,S,ES) declara{m) estar ciente(s):

a) que, desde que esteja(m} em dia com todas as obrigagdes contratuais, podera(ao), até
liquidac&o total do financiamento, solicitar a substituicdo da Apélice de Seguros gque da
cobertura acs riscos de MIP e DFI, se o prémio devido pela nova apdlice néo for mais
ONeroso que o do contrato de seguro vigente e se as condigbes de coberturas dos riscos
forem pelo menos equivalentes, e desde que: (i) apresente Apoélice aceifa por
Seguradora habilitada a operar no ramo Seguro Habitacional em Apélice de Mercado -
SHIAM, com previsdo de cobertura dos riscos de MIP e DFI, (i) a nova Apdlice e
respectiva Seguradora atendam a todas as condicbes estabelecidas pelo Conselho
Nacional de Seguros Privados = CNPS & Superintendéncia de Seguros Privados —
Susep, (i) o prazo de vigéncia da Apdlice se estenda pelo prazo de amortizagao do
contrato de financiamento, e (vi) o Credor figure como beneficiario direto dos Seguros, e
(v) seja apresentada a Certidao de Regularidade da Susep)

b} que a existéncia de mais ou maiores exclusdes de cobertura em relagdo as da Apdlice
que estiver vigente sera considerada como onerosidade excessiva, ¢ gue facultara ao
CREDOR recusar motivadamente a substituicao da Apdlice vigente pela apresentada
pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES);

c) tém conhecimento e concorda(m) que pelo servico de analise da proposta de Apdlice
Individual que for apresentada sera devida aoc CREDOR, no ato da apresentacao, a tarifa
constante da Tabela de Tarifas afixadas nas Agéncias e na pagina do site do CREDOR
na Internet e que o CREDOR tem o prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da solicitagao
com a apresentacio da Apdlice Individual aceita por Seguradora, para se manifestar
sobre sua aceitacao ou nao da nova Apolice;

d) alternativamente a apdlice apresentada pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) para
substituicdo, o CREDOR pedera oferecer mais de uma opgao de apdlice de sociedades
seguradoras diferentes que oia,s) COMPRADOR(A,S,ES) podera(do) escolher
mediante deciaracdc expressa e por escrifo de gue decidiu(iram) aderir a uma das

apolices gue |he foi oferecida:
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e) que, em todas as hipdteses acima, of(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) sera(s0)
informado(a,s} pelo CREDOR, no caso de Apolice Coletiva, ou pela SEGURADOCRA, no
caso de Apdlice Individual, a respeito do Custo Efetivo do Seguro Habitacional (CESH),
na forma definida pelo Conselho Nacional de Seguros Privados e estara(éo) assistido(s),
no case de Apolice Individual, por correfor de seguros devidamente habilitado pela
Superintendéncia Seguros Privados;

f) que, em caso de aceitagdo pelo CREDOR da nova Apdlice apresentada, (i) esta Ultima
passara a vigorar a partir da terceira (3%) prestac&o que vencer apods a solicitacdo de
alteragao, ‘e (i) o CREDOR fard, no vencimento das prestaces, os débitos dos
respectivos prémios mensais de MIP e DFl e os repassara a respectiva Companhia
seguradora;

g) que, em caso de sinistro, o CREDOR, sempre beneficiaric da Apdlice, recebera
diretamente da COMPANHIA SEGURADORA o valor da indenizacdo, que sera
destinada, no caso de MIP, a amortizacao ou liquidacdo total do salde devedor,
devidamente atualizado, mantida a responsabilidade solidaria pelo pagamento do saldo
devedor entre ao(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) efou seus sucessores, e, em caso de DFI,
para recuperac&o do imovel objeto da garantia ou, na impossibilidade/inviabilidade da
recuperacao, ha amortizagao ou fliquidacao do saldo devedor, restituindo-se aofa,s)
COMPRADOR(A,S,ES) eventual valor remanescente;

h) a forma e periodicidade do reajuste dos prémios de seguro e suas condicdes serdo
aqueles constantes nas referidas apodlices de seguro, bem como as datas de
vencimento;

Paragrafo Sétimo: SUB-ROGACAO DE DIREITOS: A Seguradora, ao pagar indenizacdo de
Danos Fisicos no Imovel, fica sub-rogada nos direffos e agdes do Segurado contra terceiros,
cujos afos ou fatos tenham dado causa ao prejuizo indenizado, podendo exigir, conforme ©
caso, do Estipulante ou do(a,s) Segurado(as), em qualguer tempo, instrumenfo de ©esséo
adequado e demais documentos habeis para o exercicio desses direitos.

Consequentemente, é vedado ao(a,s) Sequradofa.s) praticar qualquer ato gue venha
prejudicar o direifo de sub-roga¢édo da Seguradora contra terceiros, responsaveis pelos
Sinistros cobertos pela Apélice, néo sendo permitido ao(a,s} Segurado(a.s) fazer acordos
ou transagoes suscetiveis de extinguir tal direito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ Da Tarifa de Servicos Administrativos - T.S.A.: AT.SA,
indicada na aliena “e" do item 12 do Quadro Resumo, destina-se ao ressarcimento dos custos
de manutengdo, guarda e atualizagao de dados cadastrais, bem como, permanente € continua
geracao de dados relativos a0 cumprimento dos direitos e obrigagOes decorrentes das relacoes
juridicas, legais e contratuais originadas deste instrumento e prestacdo de informages
respectivas, com o que ofa,s) COMPRADOR(A,S ES) concorda(m) em pagar, mensalmente,
juntamente com as prestacdes de amortizagio, Juros & seguros.
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Paragrafo Primeiro: O primeiro vencimento e débito da TSA ocorrera na data indicado na
alinea “a" do item 12,1 do Quadro Resumo, e os demais em igual dia dos meses subseqlentes.

Paragrafo Segundo: O valor da T.S.A referido nesta clausula sera alterado a partir do més
seguinte ao de eventual alteragdo do valor maximo estabelecido pelo Banco Central do Brasil
para esse encargo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Da Razao de Decréscimo: Se contratado ¢ pagamento do
valor financiado pelo Sistema de Amortizagdo Constante, fica determinada a Razao de
Decréscimo a ser deduzida de cada prestacde, no valor constante na alinea “g” do item 12 do
Quadro Resumo deste instrumento.

Paragrafo Unico: O valor da Razdo de Decréscimo serd reajustado, no financiamento do tipo
PARCELAS ATUALIZAVEIS, mensalmente pelo indexador estabelecido na aiinea d.2 do item 11
do Quadro Resumo.

REAJUSTE DAS PRESTAGOES, ACESSORIOS E SALDO DEVEDOR, NO CASO DE TIPO
DE FINANCIAMENTO PARCELAS ATUALIZAVEIS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ciente(s) das opgbes oferecidas pelo Credor, caso o tipo
de finam_:iamentu escolhido pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) seja com PARCELAS
ATUALIZAVEIS, conforme opgdo definida na alinea “d” do item 11 do Quadro Resumo,
o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) e 0 CREDOR convencionam, como condi¢cdo essencial do
presente negocio, .que as parcelas do financiamento e o saldo devedor serao atualizados
mensalmente, em cada data-base deste contrato, pelo indexador estabelecido na alinea
d.2 do item 11 do Quadro Resumo.

Paragrafo Primeiro. O reajustamento sera aplicado inclusive no vencimento da primeira
parcela mensal.

Paragrafo Segundo: O saldo devedor, na ocorréncia de eventos entre as datas-base, sera
reajustado no periodo compreendido entre a data da assinatura deste contrato, ou do
ultimo reajustamento aplicado, e a data do evento, pelo critério proporcional (“pro rata
die”), do indice utilizado para a atualizagao deste contrato.

Paragrafo Terceiro: Havendo alteracao do critério de calculo de reajuste do valor dos depositos
em Caderneta de Poupanca Livre (Pessoa Fisica), adotar-se-a, para a atualizacas do saldo
devedor das prestagdes e de seus acessdrios e, para os demais efeitos de atualizag¢ao previstos
neste contrato, o indice que servir de base no novo critério de calculo da Poupanga. E,
ocorrendo a hipétese de extingao do indice de atualizacao dos depésitos de poupanga, sera
adotado como parametro de atualizacidc para os efeitos deste contrato, o indice que vier a
substitui-lo ou o que vier a ser determinado em legislagdo especifica. Caso venna a ser fixada
periodicidade superior 8 mensal para utilizagdo dos mencionados depdsitos, o saldo devedor,

i0
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bem como a prestagio, serdo reajustados mediante aplicacdo dos indices proporcionalmente

DA QUITACAQ DA DIVIDA

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Atingido o término do prazo confratual, com o pagamento de
todas as prestagbes e ndo remanescendo saldo devedor, ou, ainda, na hipdtese do saldo
devedor ser liquidado antes do termino do prazo estabelecido neste instrumento, e ndo existindo
prestagdes em atraso, o CREDOR dara quitacido ao(a,s}) COMPRADOR(A,S,ES). de quem mais
nenhuma importancia podera ser exigida com fundamento neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: O recibo de pagamento da Ultima prestacdo vencida nao presume quitacao
das anteriores nem da quita¢do da divida.

Paragrafo Segundo: Para fins de baixa da garantia fiduciaria junte ac competente Servigo
de Registro de Imoveis sera valido somente o documento emitido pelo Credor para esta
finalidade ou eventual decisio judicial transitada em julgado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Saldo devedor residual: Se, em razio de eventos
supervenientes que quebre a relagdo prestacaoisaldo devedoriprazo remanescenteftaxa
de juros e sistema de amortizacao, decorrentes, por exemplo, de normas legais, liminares
judiciais, renegocia¢do entre Credor ¢ COMPRADOR(A,S,ES), no término do prazo
contratual remanescer saldo devedor residual, ¢{a,s} COMPRADOR(A,S,ES} devera(do)
quita-lo, com recursos proprios, de uma s¢ vez, na data do vencimento deste instrumento
ou, havendo anuéncia da Seguradora, mediante concessac de novo financiamento, nas
mesmas condigoes do financiamento ora contratado, respeitado o prazo maximo que sera
limitado ate 50% {cingiienta por cenio} do prazo para pagamento da divida, mencionado
no item 11 do Quadro Resumo, e a remuneraciac maxima efetiva do CREDOR estabelecida
neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Se, no final do prazo de amortizagdo do saido devedor

residual, ainda remanescer saldo devedor, este deverd ser liquidado, pelo(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES), de uma so vez, na data do vencimento do novo financiamento

concedido

AMORTIZAGCOES EXTRAORDINARIAS E LIQUIDAGAO ANTECIPADA
CLAUSULA DECIMA SETIMA: E assegurado ao(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) o direitc de

liquidar a divida antes de seu vencimento ou efetuar qualquer amortizagéo antecipada €
voluntana.

1]
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amortizagdo do principal & juros, sera calculado com a utilizacio da taxa de juros pactuada no
contrato. |

Paragrafo Segundo: Para amortizagéo ou liquidagao efetuada fora da data base o abatimento
do montante oferecido para pagamento parcial ou total sera precedido, na hipdtese de opgao
pelo tipo de financiamento PARCELAS ATUALIZAVEIS, da atualizagdo monetaria do saldo
devedor, pelo critério proporcional (“pro-rata die”) do indexador indicado na alinea d.2 do item 11
do Quadro Resumo e da dedugao, de valor oferecido, dos juros contratuais devidos, calculados
proporcionalmente (criterio "pro rata die” } pelo periodo compreendido entre a (ltima data base e
a cata da amortizagao ou liquidagdo antecipada.

Paragrafe Terceiro: O valor da amortizagéo extraordinaria devera ser suficiente para reduzir,
conforme escolha dofa,s) COMPRADOR(A,S,ES), o valor nominal da prestacdo mensal ou em
pelo menos um més o prazo de amortizacdo remanescente.

Paragrafo Quarto: O CREDOR tera o prazo indicado na letra “b” do item 20 do Quadro Resumo
para operacionalizar a amortizacao ou a liquidacdo total do contrato.

Paragrafo Quinto. O(a,s) COMPRADOR(A,S ES) nao podera(ao) pagar qualquer prestagio
vincenda do saldo do financiamento enquanto nao tiverem sido quitadas aquelas vencidas
anteriormente. O pagamento serd imputado na liquidacdc ou amortizagao da prestacdo vencida
ha mais tempo e nao paga.

Paragrafo Sexto: Os custos para célculo e processamento de renegociacbes e atendimento
aos servigos solicitados, que evenfuaimente venham a ser feitas no decorrer do praze do
financiamento, serdo os constantes do quadro de tarifas do CREDOR, afixado em suas
agéncias e disponivel no sitio mantido por este na rede Internet.

Paragrafo Sétimo: A solicitagdo de amortizagao extraordinaria devera ser formalizada pelo{a,s)
COMPRADOR{A,S,ES) por intermédio dos meics de comunicacao disponibilizados pelo
CREDOR, definindo (i} se sera destinada a reducio do valor de financiamento ou do valor das
prestacdes, a data para efetivacdo do debito, e (i) que na data informada havera saldo
disponivel para acatar o déhito.

Paragrafo Qitavo: Para liquidagio antecipada:

1) Serao acrescentados, ao saldo devedor a ser pago, quando for o caso, as prestagdes, multas
e demais acessdrios em atraso.

2} Nos casos em que a liquidacao antecipada da divida ocorrer por motivo de sinistro coberto
pela Apdlice de Seguro, o{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ou a Seguradora, conforme o caso,
obrigar-se-4o junto ao CREDOR pelo saldo devedor que sera apurado, na forma
regulamentar, ficando o{a,s) COMPRADOR(A,S ES) responsavel(is) pela diferenca entre o
saldo devedor apurado pelc CREDOR e o valor efetivamente recebido da Seguradora.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: O{As) COMPRADORI(A,S,ES) esta(do) ciente(s) que para
gualguer finalidade de utilizacdo do FGTS, deverdo ser observadas as disposicées legais e
regulamentares aplicaveis.

PARAGRAFO UNICO: No caso de imével residencial e de se enquadrar nas regras de
utilizacao de recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, e
tao somente para a finalidade de uso desses recursos, o{a,s) COMPRADQR(A,S,ES) declara(m)
expressamente;

a) nao possuir em qualquer parte do Pais financiamento ativo nas condigcdes do Sistema
Financeiro da Habitac8o - SFH;

b) ndo ser proprietario, promitente comprador, cessionario e usufrutuario de outro imével
residencial. no municipio onde exerce sua ocupagao principal, incluindo os municipios
limitrofes e integrantes da mesma regido metropolitana, nem no municipio atual de
residéncia;

C) preencher todos os demais requisitos legais e regulamentares do FGTS para
utilizagéo de recursos de sua conta vinculada na hipotese prevista neste contrato;

d) estar ciente de que eventual falsidade nestas declaracbes, as quais sio essenciais a
movimentagéo da conta vinculada do FGTS, configura crime de falsidade ideoldgica e
de estelionato, previsto no Cédigo Penal Brasileiro, ensejando o pedido pelo FGTS de
abertura do competente inquérito policial & Policia Federal, responsabilizando ©
DEVEDOR a devolver a0 Fundo 0s valores sacados indevidamente, acrescidos de
correcao monefaria e juros devidos, e sujeitando as sangdes civis, administrativas e
criminais previstas em lei;

e) toma{m} ciéncia de que recursos de FGTS nio poderdo ser destinados a
amortizagao extraordinaria ou liquidacao do saldo devedor, nem tampouco para
pagamento de parte das prestagoes, no caso de: a} ja ser(em) proprietario{s) ou
promitente(s) comprador{a,s,es) de imovel localizado no municipio onde resida,
bem como detentor{es), em gqualquer parte do Pais, de pelo menos, um
financiamento nas condi¢cdes do SFH; b) esta operacdo estar enquadrada, para
fins do Banco Cenfral do Brasil, como SFH - Taxa de Mercado.

f) ciente(s), ainda, se o pagamento do preco da venda e compra ora ajustada foi
realizado, total ou parcialmente. com a utilizacdo do FGTS, que ndo podera{ao)
negociar_ofs) imovel(is) adquirido heste instrumento, pelo prazo minimo de 03
(trés) anos a contar desta data, com nova utiliza¢do de recursos do FGTS pelos
eventuais compradores,

g) no momento da solicitaggdo do FGTS, o CREDOR verificara se o0(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES), bem como os) imdvel(is) objeto da venda e compra, atendem a
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todos os requisitos necessarios para utilizagdo do fundo, podendo solicitar cngla d;;lg:: ey r”;

Imposto de Renda ou Certid0es Negativas, expedidas pelos Servigos de Regmtrr:: dg e {"”f
Imdveis, para a confirmacao da veracidade do acima declarado. 'w

IMPONTUALIDADE NO PAGAMENTO DAS PRESTACOES

CLAUSULA DECIMA NONA - Atualizagdo das prestaches em atraso: Ocorrendo
impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacdo de pagamento, principal ou acessoria, o
valor apurado sera atualizado, monetariamente, desde a data do venhcimento até a data do
efetivo pagamento pelo critério proporcional ("pro rata die"} do indice utilizado para a atualizagéo
dos saldos dos depositos em Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica), mantidos nas
instituicées integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE em igual
periodo, na forma da legislagdo em vigor, ou por qualgquer indice que vier a ser adotado para a
finalidade desta Clausula pelo 6rgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época
de vencimento de cada prestacio, observando ¢ disposto nos paragrafos seguintes e demais
disposig¢des contratuais aplicaveis.

Paragrafo Primeirc — Juros Remuneratorios e Moratorios sobhre Prestagdes em Atraso:
O(A,s) COMPRADOR(A,S ES) esta(do) ciente(s) de que sobre o valor das prestagdes pagas
com atraso, atualizado nos termos do Caput desta Clausula, incidirdo juros remuneratérios a
taxa constante da alinea “b” ou, se aplicavel, da alinea “¢” do item 11 do Quadro Resumo deste
instrumento, bem como jurcs moratdrios, & taxa de 1% (um por cento) ao més.

Paragrafo Segundo - Multa moratéria sobre Prestacées em Atraso: QO(As)
COMPRADOR(A,S,ES) esta(ao) ciente(s), ainda, de que sobre o valor das prestacdes em
atraso, afualizadas monetariamente conforme Caput desta Clausula, acrescido dos juros
remuneratorios e de mora, conforme Paragrafo antecedente, havera a incidéncia de multa
moratdria no mnntante de 2% {dois por cento), ao més, nos termos da legislacdo em vigor.

CLAUSULA VIGESIMA - Recebimente com impontualidade dos pagamentos. Na
impontualidade no cumprimento de qualquer cbrigacao de pagamento, a quantia a ser paga
correspondera ao somatorio dos valores da obrigagao devida, em reais, na data do vencimento,
acrescida dos encargos moratorios, nos fermos da legislagao vigente,

Paragrafo Unico - Da Compensacdo: Na hipotese de inadimplemento, o(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES) autorizaim) 0 CREDOR, em carater irrevogavel e irretratavel, a proceder
a compensagio, nos moides do disposto no Artige 368 do Cédigo Civil, entre o débito oriundo
deste contrato e eventuais créditos que o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) tenha(m) ou venha(m) a
ter para com o CREDOR, tudo independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial.

DO PROCEDIMENTO DE COBRANCA

CLAUSULA VIGE§IMA PRIMEIRA - O(As) COMPRADOR(A,S,ES) E DEVEDOR(A,S,ES)
FIDUCIANTE estéo ciente(s) de que em caso de atraso ou falta de pagamento de quaisquer das
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prestagdes e seus acessorios, ou inadimplemento de qualquer obrigagéo oriunda deste cn{:‘ﬁrarg AT

o CREDOR dara inicio aos procedimentos de cobranca, nos termos do disposto nos Artlgnf?ﬁ e
27 da Lei n° 9.514, de 20.11.97 e alteragdes posteriores, observandc o prazo de carénm&w’i
indicado na letra “a”

il.
T A 3 ':‘
Eular ‘-v

a do item 20 do Quadre Resumo.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do dispesto nas Clausulas antecedentes e no Caput desta
Clausula, caso o CREDOR tenha gue recorrer a qualguer processc administrativo, judicial ou
extrajudicial para a cobranga do valor devido pelo(a,s} COMPRADOR(A,S,ES), este(s) ficara(ao)
responsavel(is) pelo pagamento de todas as despesas.

DA OUTORGA DE PODERES

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O(A,s) COMPRADOR(A,S,ES) nomeia{m) € constituifem) o
CREDOR seu bastante procurador, em carater irretratavel & irrevogavel na forma do disposto no
Artigo 634 e 686, paragrafo unico, do Coédigo Civil Brasileiro, com amplos, gerais e irrevogaveis
poderes para, em Juizo ou fora dele, no caso de desapropriagio total ou parcial do(s) imdvel(is)
objeto da garantia, representa-lo no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacao;
receber e dar quitagao da indenizagao correspondente; concordar ou hao com o valor de
avaliagdo dofs) imdvel(is), efetuar levantamento de depdsitos judiciais e substabelecer a
presente na pessoa de advogado de sua exclusiva escolha, que agira em qualguer Juizo,
Instancia ou Tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, tudo relacionado ao presente
contrato.

Paragrafo Primeiro: O(A;s) COMPRADOR(A,S ES) constituilem), ainda, 0 CREDOR, seu
bastante procurador, com poderes irrevogaveis até a solugac da divida, para representa-lo nas
reparticoes publicas federais, estaduais, municipais, cartorios em geral e Registros Imobiliarios,
autarquias, bancos, companhias de seguro, instituictes financeiras em geral, inclusive 0 Banco
Central do Brasil e a Caixa Econfmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e
soctedades de economia mista, em fodo e qualquer assunto relacionade com ¢ presenie
contratdo e .respectiva garantia de alienag8o fiduciaria, registros, impostos, taxas,
desapropriagdes, recuos e investiduras, retificacdes na descricao do(s) imovel(is) em clausulas
do contrato, podendo pagar e receber seguros no case de sinistro, indenizagao no casc de
desapropriacao, impostos e taxas, quando devolvidos pelas reparticées, passar recibos, dar
quitagéo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato
necessaro ao desempenho desta outorga, sempre relacionado a este confrato,
comprometendo-se o{a,s) COMPRADOR(A,S ES), desde ja, a considera-to sempre bom, firme e
valioso.

Paragrafo Segundo: O(A,s) COMPRADOR(A,S,ES), inclusive conjuge {se for o caso), qualguer
que seja o regime de bens do casamento, outorga(m)-se, reciprocamente, em carater
irrevogavel e irretratavel, plenos e especiais poderes para que qualquer um deles, isoladamente,
represente os demais no recebiments de citagdes ou intimacdes judiciais ou extrajudiciais e
avisos regulamentares. Da mesma forma, o(a,s) VENDEDOR(A,S,ES) se constituem,
reciprocamente, bastante procuradores com poderes especiais para receber e dar quitagao, em
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especial quanto ao produto liquido do financiamento ora concedido, bem como da importancia,, .
do FGTS, se houver. =

VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Do Vencimento Antecipado da Divida: Para todos os
efeitos de direito, a divida de confessada neste contrato, vencer-se-a antecipadamente, sendo
facultado ao CREDOR exigi-la em sua totalidade, acrescida de atualizagdo monetaria, juros e
demais encargos, elevando-se de 1% (um por cento) ao ano a taxa nominal de juros incidente
sobre o debito em aberto, independentemente de qualquer aviso, notificacio ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e, ainda nos seguintes eventos:

a) se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), de seus direitos e
obrigactes decorrentes deste contrato ou cess#o. financiamento, promessa de venda ou
constitui¢ao sobre os mesmos de qualquer dnus, seja de que natureza for;

b) se of{a,5s) COMPRADOR(A,S, ES) faltar(em) a0 pagamento de 01 {uma) ou mais prestagoes,
independentemente de serem sucessivas;

c) se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), sem o consentimento prévio e expresso do CREDOR, no
todo ou em parte, constifuiriem) sobre ¢(s} imovel(is) oferecido{s) em garantia outros Onus
reais;

d) se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ndo mantiver(em) o(s) imdvel(is) objeto da garantia em
perfeitc estado de conservaciio, seguranga e habitabilidade ou realizar no(s) imovel{is}, sem
prévio e expresso consentimento do CREDOR e licenca dos Orgéos competentes, obras de
demoli¢do, alteragdo ou acréscimo;

e) se contra o{a,s} COMPRADOR(A,S,ES) for movida qualquer agac ol execucado ou decretada
qualquer medida judicial que, de algum modo afete o(s) imovel(is) dado(s) em garantia, no todo
ou em parte;

f) se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), quando intimados, ndo substituirlem) ou reforcar(em) a
garantia;

g) em caso de concurso de credores ou insolvéncia do(a,s} COMPRADOR(A,S,ES);

h} se forem prestadas informa¢des ou declaragées falsas ou praticar infragao de qualquer
Clausula do presente instrumento;

i) se o(a,s) COMPRADOR(AS,ES) deixar(em) de pagar, nas épocas proprias, todos os
impostos, taxas, muitas, despesas de condominio, laudémio, foro ou quaisquer outras
obrigactes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair, direta ou indiretamente
sobre o(s) imovel(is) dado(s} em garantia ou deixar(em) de apresentar a0 CREDOR, quando
solicitados, os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas nesia
alinea;

|} se for desapropriado o{s) imovel(is) objeto da garantia;

)} se o(a,s) COMPRADOR(A,S ES) ndo pagar(em), nas epocas proprias, os valores do prémio
mensal dos seguros, bem como suas renovacoes;

m} se houver uso indevido do(s) imdvel(is),

n) se ndo houver a contratacdo ou comprovacao da existéncia de seguro de morte e invalidez
permanente (MIP) e danos fisicos no(s) imével(is) (DFi) desde a assinatura até a integral
quitacao do presente contrato;
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CLJiUSl_JLA VIGESIMA QUARTA - Multa contratual: Na eventual execucdo forcada do
presente contrato, o{a,s) COMPRADOR(A,S ES) ficara(ao) sujeito{s) a multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do saldo devedor apurado, além das custas.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Da Alienacio Fiduciaria: Em garantia do pagamento da
divida contraida e de seus acessdrios, bem como do fiel cumprimento de todas as cbrigagdes
contratuais ou legais, pecuniarias ou néo, o{a.s) COMPRADOR(A,S,ES) E DEVEDOR(A,S,ES)
FIDUCIANTE aliena{(m) ao CREDOR FIDUCIARIO, em carater fiduciario, o(s) imovel(is)
caracterizado(s) no item 6 do Quadro Resumo, nos termos e para os efeitos dos Artigos 17,
inciso |V, e 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20.11.97,

Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria ora contratada abrange o(s) imovel(is) caracterizado(s)
no item 6 do Quadro Resumo e todas as acessdes, benfeitorias, construcdes e instalagbes que
Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposicao integral do capital financiado
e seus respectwns encargos e permanecera integra até que of{a,s) COMPRADOR(A,S,ES)
cumpra(m) todas as obrigages contratuais e legais vinculadas ao presente negocio fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Da Transferéncia da Propriedade Fiduciaria: Por forca
deste contrato, o(a,s) COM PRADOR(A,S,ES) cede(m) e transfere(m) ao CREDOR, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da
lel, obrigando-se, por si € por seus sucessores, a fazer esta alienagéo fiduciaria sempre boa,
firme e valiosa, e a responder pela eviccéo, tude na forma da lei.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Da Constituigio da Alienagéo Fiduciaria: Com o registro
do presente instrumento no Registro de Iméveis competente, constituida estara a ailienacio
fiduciaria em favor do CREDOR, efetivando-se o desdobramento da posse do(s) imével(is)
descnto(s) e caracterizado(s) no item 6 do Quadro Resumo, tornando-se 0(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES), seu(s) possuidor(es) direto, ¢ 0 CREDOR, seu possuidor indireto,
detentor da propriedade resollvel sobre ofs) imdvel(is).

Paragrafo Primeiro — Autorizagdo de uso do(s) imoével{is) na adimpléncia: Fica(m) o{a,s)
COMPRADOR({A,S,ES), enguanto adimplente(s), autorizade(a,s) a manter(em)-se na posse
do(s) imovel{is) descrito{s} e caracterizado(s) no item 6 do Quadro Resumo, obrigando-se por
sua manutencdo, conservagao e guarda, pagande pontualmente todos os fributos, impostos,
taxas, despesas condominiais ou outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre :0(s) imovekis) ou gue sejam inerentes a garantia, tais como contribuigoes
devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a associagcdo que congregue 0s
moradores do conjunto imobiliario respectivo, quando for o caso, podendo utilizar o(s)
imével{is} para os fins especificos de sua natureza, com todos os direitos inerentes a posse
direta, autorizacao esta que sera automaticamente revogada na observancia de inadimpiéncia
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Paragrafo Segundo: Se, eventualmente, o CREDOR vier a pagar algum dos encargos‘*w

previstos no Paragrafo Primeiro supra, deveré(ao) o(a,s) COMPRADOR(A S,ES) reembolsa-lo
no prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, observadas as
mesmas penalidades para os casos de inadimplemento.

Paragrafo Terceiro: O(A s} COMPRADOR(A,S,ES) compromete(m)-se a manter o(s) imével(is)
alienado(s), em perfeito estado de conservacio, seguranca e habitabilidade, correndo sob sua
responsabilidade, dentro do prazo da notificagdo que Ihe for feita, as custas relativas as obras e
0s reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizagac de qualquer obra de modificagao
OU acréscimo, sem prévie e expresso consentimento do CREDOR e licenca dos Orgéos
responsaveis. O cumprimento desta obrigacdo podera ser fiscalizado pelo CREDOR, obrigando-

se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) a permitiriem) o ingresso de pessoa credenciada a executar as
vistorias.

Paragrafo Quarto: Responde(m) o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida para o
Credor Fiduciario, até a data em que o Credur fiductario vier a ser imitido na posse.
O CREDOR reserva-se no dirgito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pagamento dos encargos fiscais efou tributarios, condominiais ou quaisquer outras
contribuigdes que onerem o(s) imovel(is).

Paragrafo Quinto: Na detferiora¢cao ou na diminuicdo da(s) garantia{s) objeto deste contrato, por
culpa exclusiva do(a,s) COMPRADOR(AS,ES), este(s) se obrigaim) a comunicar,
expressamente, o evento ac CREDOR, comprometendo-se a substituir ou reforcar a(s)
garantia{s), no prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da referida comunicagao.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - Da Cessdo de Crédito: O(As) COMPRADOR(A,S.ES)
concorda(m) e esta(ao) ciente(s) de que o credito do CREDOR podera ser cedido ou transferido,
no todo ou:em parte, hipdlese em que a propriedade fiduciaria do(s) imovel(is) objeto da
garantia sera transmitida ao nove CREDOR, ficando este sub-rogado em todos os direitos e
aches, inclusive seguros.

Paragrafo Primeiro: O(A s) COMPRADOR(A S,ES) concorda(m) e esta(ao) ciente(s), desde ja,
que, nos termos do art. 35 da Lei n.° 9.514/97, a cessao de crédito de que frata o Caput desta
Ciausula podera ser realizada independentemente de aviso ou notificacdc, comprometendo-se
o{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) a assinar 0s respectivos instrumentos, se e gquando para ianto
solicitado.

Paragrafo Segundn: O CREDOR ou seu cessionario podera, a qualquer tempo, emitir Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobkiliario, como fitulo representativo do presente
contrato e, ainda, utilizar o contrato como lastro para a emissdc de Certificados de Recebivels
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Imobiliarios - CRI, podende ainda o crédito objeto de este contrato ser cbjeto de securitizacgos i T, ;
&, O
Paragrafo Terceiro: O(A;s) COMPRADOR(A,S,ES) podera(30) transmitir os direitos de que e
seja(m) titular sobre o(s) imével(is) objeto deste contrato, desde que haja prévia e expressa
anuencia do CREDOR, e que o adquirente assuma, integralmente, todos os direitos e
nbrlgagnes previstos aqui pactuados e que atenda, a época da transferéncia, as condigées

estabelecidas peio CREDOR, exigidas para assuncéo da divida objeto deste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - Do Termo de Quitagio: No prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data da liquidacao da divida, o CREDOR fornecera, a requerimento da parte interessada ou
encaminharé ac enderego de correspondéncia do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), o respectivo
Termo de Quitacdo, sob pena de multa em favor do(a,s) COMPRADOR(A,S ES), equivalente a
0,5% (cinco décimos por cento) ao més, ou fragao, sobre o valor do presente financiamento.

Paragrafo Unico: A vista do termo de quitagac de que trata o Caput deste artigo, o Oficial do
competente Registro de Imdveis efefuara o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

S0 obrigagbes dofa,s) COMPRADOR(A, S ES):

a) Apresentar ao Servigo de Registro de Imdveis competente, o Termo de Quitacado para o
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, e

b) Informar e manter o seu endereco para correspondéncia, atualizado.

PROCEDIMENTO DE INTIMACAO

CLAUSULA TRIGESIMA: No caso de inadimplemento na obrigacdo de pagamento de qualguer
das prestagbes ou encargos do financiamentc ou do imdvel, decorrido o prazo de caréncia
estipuladc na letra "a” do item 20 do Quadro Resumo, cantado do vencimento do primeiro
encargo nao pago, de acordo com 08 Paragrafos do artigo 26 da Lei n® €.514, de 1997, o(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES) sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da data da intimagao, a prestagdo vencida e as que se vencerem até a dafa do pagamento, com
0s |ures convencionails, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais,
inclusive comprovar @ pagamento dos fributos, contribuicbes condominiais imputaveis ac imdvel,
alem das despesas com a cobranga e de intimagao.

Paragrafo Primeiro: Mesmo que n3o concretizada a intimagao, o DEVEDOR que pretender
purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento das prestagbes vencidas e ndo pagas e as que
se vencerem até a data do pagamento, que incluem ©0s juros compensatorios contratados, a
multa e os Juros de mora, 05 demais encargos e despesas de intimacao.

Paragrafo Ségundu: O simples pagamento da prestacdo sem os acréscimos moratorios nac

exonerara of(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) da responsabilidade de liguidar tais obrigacoes,
persistindo a mora para todos os efeitos legais e confratuais.
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Paragrafo Terceiro: Requisitos da Intimagdo: O procedimento de intimac¢ao cbedecera aos j;/

seguintes requisitos; Bt 11

a)  a intimagao sera requerida pelo CREDOR ou seu cessionario ao Oficial do Registro de
Imoéveis em que esta registrado o imdvel, indicando o valor vencido e nao pago e as
penalidades moratérias;

b) a diligéncia de intimagao realizar-se-a pelo Oficial do Registro de Imoveis competente
podendo, a critério desse Oficial, ser realizada por seu preposto ou através do Registro de
Titulos € Documentos da Comarca da situacdo do(s) imovel(is), ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento.

€}  aintimacao far-se-a, pessoalmente, ao(a,s) COMPRADOR{A,S,ES), a seu representante

legal ou a procurador regularmente constituido, aplicando-se subsidiariamente procedimentos

previstos pelo Codigo de Processo Civil quando ¢ DEVEDOR ou seu representante legal, se
recusar a receber a intimacdo, mesmo estando presente, conforme for cerificado pelo oficial.

d) Se o destinatario da intimagao encontrar-se em iocal incerto e ndo sabido ou, ainda, se

estiver se ocultando com o propbsito de evitar a intimac&o pessoal, certificado pelo Oficial do

Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e Documentos, competird ac primeiro promover

sua intimagdo por edital, com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgagéo,

publicado. por, pelo menos, 3 (irés) dias em um dos jornais de maior circulagdo no local de
situacao do(s) imovel(is) ou em Comarca de facil acesso, se no local do(s) imével(is) nao houver
iImprensa com circulacao diaria;

Paragrafo Quarto - COBRANGA ADMINISTRATIVA - N&o obstante o praze contratual de
caréncla estabelecido para envic da intimagéo, fica assegurado aoc CREDOR o direito de fazer
cobranga administrativa a partir do 1° (primeiro) dia apds ¢ vencimento de qualguer encargo
decorrente deste instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA — Da Purgacio da Mora: Purgada a mora, mediante
pagamento por iIntermedio de cheque administrativo, objeto da correspondente compensacao
bancaria nominative ao CREDOR, ou a quem, expressamente, indicado no requerimento de
intimagao, perante o Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienacgéo fiduciaria, caso
em que nos frés dias seguintes, o Oficial entregara ao CREDOR as importancias recebidas
do(a,s} COMPRADOR(A S ES), sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de
intimacao sera diretamente efetuado pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ao Oficial, em dinheiro
ou por intermedio de cheque administrativo.

Paragrafo ﬂnicu: Eventual diferenga entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no
dia do efetivo pagamento, devera ser paga pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), juntamente com a
primeira ou segunda prestagao, cujo vencimento venha a ocorrer apos a data da purgacao da
mora no Registro de Imoveis.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Da Nio Purgacdo da Mora: Na hipotese de o(a,s)
COMPRADORI(A,S,ES) nao purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imoveis
certificara este falo e, a visia da comprovacéao do pagamento do Imposto de Transmissdo sobre
Bens Imoéveis (ITBl) e laudémio, se for o caso, promovera o registro da consclidagéo da
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pruprledade em nome do CREDOCR, cumpridas as formalidades legais, nos termos do F’ar:égraf?:i“’ﬂfIir
7° do Artigo 26 da Lei n® 9.514/97. i s ,/

DO LEILAC EXTRAJUDICIAL

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Critérios para realizagio do Leilio Extrajudicial:

Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o CREDOR, no prazn de 30 (trinta) dias,

contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97,

promovera plblico leildo para a alienacao do imovel, nos termos do artige 27 da mesma Lei,

respeitadas as d|spos:§:5es a sequir;

a) Aalienagio far-se-a sempre por publico leilao, extrajudicialmente:

b) O Primeire publico leildo seré realizado no prazo de 30 {trinta) dias, contados da data do
registro da consolidagdo da plena propriedade, em nome do CREDOR, devendo o(s)
imovel{is) ser(em) ofertado(s) pelo valor previsto no item 8 do Quadro Resumo;

¢) Nachavendo oferta igual ou superior ao valor de avaliagio, conforme alinea “b” supra, o(s)
Imovel(is} sera(&o) ofertado{s) em segundo publico leildo, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo, devendo o(s) imovel(is) ser{em)
ofertado(s) pelo valor da divida;

d) No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde gue igual ou superior ao valor
da divida, das despesas dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuigbes condominiais;

e} Nos b (cinco} dias que se seguirem a venda do imoével em leildo, 0 CREDOR entregara
ao(a,s) COMPRADOR(ASES) a importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagéo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da
divida, encargos contrafuais e moratorios, das despesas e verbas referidas na clausula
Trigesima Quarta deste instrumento, fato esse gue importara em reciproca quitacéo, néo
se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil..

f)  Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor da divida,
encargos, despesas € verbas referidas na clausula Trigésima Quarta deste instrumento,
, considerar-se-3a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacao de que trata o § 4°.do
art. 27 da lei 9.514/37. Da mesma forma, reputar-se-a extinta a divida se, no segundo
leildo, nAo houver licitante.

g}  Na hipotese de que trata a alinea anterior, ¢ creder, no prazo de cince dias a contar da
data do segundo leilao, dara ao devedor quitacio da divida, mediante termo proprio.

h) Os publicos [eildes (primeirc ¢ segundo) serdo anunciados mediante edital dnico, com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por, pelo menos, 3
(trés) dias em um dos jornais de maior circulacao no locai de situagao do(s) imovel(is), ou
noutre de comarca de facil acesso se, no local do(s) imdvel(is), ndo houver imprensa com
circulacao diana;

) O CREDOR, ja como titular da propriedade plena, transmitird o dominio e a posse do(s)
imovel(is), indireta e/ou direta, ao licitante vencedor.
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5 )
b (¢cinco) dias a cuntar da data da reallzagan do segqundo leildo, o CREDOR dlsponlbthzara "fﬁ’/

ao(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) o Termo de Extingéo da Obrigacio.

Paragrafo Segundo: O{a,s} COMPRADOR(A,S.ES) tem{ém) ciéncia inequivoca que nao ha
necessidade de sua intimagdo pessoal da data de realizacéo do leildo extrajudicial, razéo pela
gual, se houver interesse em seu acompanhamento, o(a,s) COMPRADQR(A,S,ES) podera{ao)
solicitar, por escrito, informacoes perante 0 CREDOR, sem prejuizo, da continuidade plena do
leilao extrajudicial.

Paragrafo Terceiro: Ofa,s) COMPRADOR(AS,ES) pode(m), com a anuéncia do Credor
fiducidrio, dar seu direito eventual aoc imoével em pagamento da divida, dispensados os
procedimentos previstos no art. 27 da lei 9.514/97.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Conceitos adotados para realizagdo do Leildo
Extrajudicial: Para fins do leildo extrajudicial previsto na Lei n® 9.514/97, as partes adotam os
seguintes conceitos:

a) valor do(s} imovel(is) sera o de avaliagao, indicade no Quadro Resumo e sera atualizado
monetariamente de acordo com a vanagao do IGP-M ou de outro indice que o venha
supstituir, em periodicidade mensal, a partir da presente data, incluindo o valor das
benfeitorias necessarias, executadas as expensas do(a,s) COMPRADOR{AS,ES),
obedecidos aos demais requisitos previstos neste contrato;

b) valor da divida sera o equivalente a soma do valor do saldo devedor, nele incluidas as
prestacdes, Tarifa de Servigos Administrativos e os prémios de seguro, vencidos e nédo
pagos, acrescido das penalidades moratorias e despesas abaixo elencadas:

b.1)} contribuigbes devidas ac condominio (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo),
na hipotese do(s) imével(is) ser{em)} unidade(s) autbnoma(s), integrante(s) de condominio
especial;

b.2) mensalidades (valores vencidos € nao pages ateé a data do leildo), devidas a Associagao
de Moradores ou entidade semelhante, se o(s) imovel{is) integrar(em) empreendimento
com fal caracteristica;

b.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leilao), se for o
€aso;

b.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e
n&o pagos até a data do [eildo), se for o caso;

b.5) qualquer contribuicao social ou tributo, incidente sobre todos os pagamentos efetuados
pelo CREDOR, em decorréncia da intimagao, da alienacado em lellao extrajudicial e da
entrega de qualquer quantia ao{a,s) COMPRADOR(A,S,ES);

b.6} custeio com repares necessarios a reposicao do(s) imoével(is) em estado idéntico aquele
entregue ao{a,s) COMPRADOR(A,S,ES). a menos que ja o tenha devolvido em fais
condicdes ac CREDOR ou ao adquirente no leilao extrajudicial;

b.7) Imposto de Transmisséc (ITBI) e laudémio que, eventualmente, tenham sido pagos pelo
CREDOR, em decorréncia da consclidacao da plena propriedade pelo inadimplemento
do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES);
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b.8) Importancias, eventualmente, despendidas pelo CREDOR, com o registro do presente
instrumento no Registro de Imoveis competente, ou por eventual regularizacdo da drea
do(s) imoével(is) perante o Orgdo Municipal ou de Registro, na hipdtese dofa,s)
COMPRADOR(A,S,ES) n&o té-lo providenciado;

b.9) encargos e custas de intimagéo e das quantias despendidas para a realizacdo do eildo,
nestas compreendidas entre outras, as dos anuncios e a comissao do leiloeiro.

0.10) taxa diaria de ocupagdo, por més ou fragdo, em valor correspondente a 1% (um por
cento) ac mes do valor do(s) imdvel(is) para efeito de venda em publico leildo, computado
e exigivel desde a data da alienagao em leildo ate a data em que o CREDOR ou seus
sucessores seja imitido na posse do(s) imovel(is). Na hipétese de segundo leildo sem
licitante vencedor, a cobrang¢a da referida taxa sera devida a partir da data deste leildo até
a efetiva desocupacao do(s) imoével{is)

Paragrafo Unico: O CREDOR manterd em seus escritorios, 2 disposicao do{a,s)
COMPRADOR(A,S,ES), a correspondente prestagdo de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realiza¢do do primeiro e segundo leildes.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - Da Restituicdo da importincia que sobejar do Leilo
Extrajudicial: Se, em primeirc ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida ao(a,s)
COMFRADOR(A,S,ES), o CREDOR celocara a diferenca a sua disposicao, incluindo-se ai o
valor da indenizacao das benfeitorias, se for o caso, deduzidos os valores da divida e as
despesas, encarges e verbas de que tratam as alineas da Clausula antecedente, podendo tal
diferenga ser depositada em conta corrente mantida pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) em
quaisquer agéncias do CREDOR,

Paragrafo Unico: O disposto no caput desta Cldusula, importara em reciproca quitacdo, néo
aplicando a parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Locacéio do(s) imével(is) Alienado(s) Fiduciariamente:

Sera considerada ineficaz, e em gualguer efeito perante o Credor, a contratacdo ou a
prorrogacao de locacao do(s) imovel(is) alienado{s) fiduci angmente por prazo superior a

1{um) ano, sem concordancia expressa do Credor.

Paragrafo . Primeiro - Denunciacdo da Locacdo dof{s} imoévei(is) Alienado(s)
Fiduciariamente: Se ofs) imovel{is) estiverfem) locado(s), a locacic podera ser
denunciada com o prazo de 30 (irinta) dias para_desocupacéo. salvo se tiver havido
anuéncia_expressa do CREDOR, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90

{(noventa) dias a contar da data da consolidacéo da propriedade no CREDOR.

Paragrafo Segundo: Caso tenha sido concedida a concordancia supra referida, obriga-se
o DEVEDOR, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato de
locacdo que vier a celebrar que o locatario toma conhecimento das seguintes condigoes:
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a) a propriedade fiduciaria do(s) imével(is) é do CREDOR;

b) eventual indenizacao por benfeitorias, de qualgquer espécie ou natureza, passara
a integrar o valor do lance vencedor em leildo, ndo podendo ser pleiteado qualquer
direito de indenizacédo ou de retengéo, nio importando a que titulo cu pretexto for:

¢c) o locatario sujeitar-se-3 aos efeitos da acdo de reintegracio na posse,
independentemente de sua citagdo ou intimacao;

d) inexistira qualquer direito de preferéncia efou de continuidade da locacio, caso
ocorra a consolidacac da propriedade plena em nome do CREDOR e/ou a alienacéo
do(s) imével(is) a terceiros em piiblico leildo extrajudicial;

e} caso o0 CREDOR, porventura, ndo tenha consentido com a locacio, este ou os
seus sucessores poderao denuncia-la, com prazo de 30 (trinta) dias para a
desocupagao, efetivando-se a dentincia no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da
data da consolida¢ao da propriedade no CREDOR.

DESOCUPAGAOQ DO(S) IMOVEL(IS)

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA: No dia subseqglente a consolidacdo da propriedade do(s)
imovel(is) 'em nome do CREDOR, o{a,s) COMPRADCR(A,S,ES) entregara(ao) o(s) imével(is),
livre(s) e desimpedido(s) de pessoas e coisas, sob pena de pagamentc ao CREDOR, ou aguele
gue tiver adquirido o(s) imdvel(is) em leildo, de taxa de ocupacio do imdvel, por més ou fracao,
no valer correspondente a um por cento do valor a que se refere o inciso VI do art. 24 da Lei
9.514/97 (valor do imovel para efeito de venda em plblico leildo), computada e exigivel desde a
data da alienagio em leildo ate a data em que o fiducidrio, ou seus sucessores, vier a ser imitido
ha posse do imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade, pelo pagamento:
a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, agua, luz e gas,
incorrdas apos a data da realizacao do publico leildo, bem como impostos, taxas e foros;
b) de fodas as despesas necessarias a reposicao do(s) imbvel(is} ao estado em que o(s)
recebeu,

REINTEGRAGAO NA POSSE DO(S) IMOVEL(IS)

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA: Nao ocorrendo a desocupagéio do(s) imével(is) no prazo e
forma ajustados, o CREDOR, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do(s)
imével(is) em leilao ou posteriormente, poderdo requerer a reintegragdo de sua posse,
declarando-se o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ciente(s) que, nos termos do Artigo 30 da Lei
8.514/97, a reintegra¢ao sera concedida, liminarmente, por ordem judicial para desocupacao, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde gque comprovada, mediante certidao da matricula
do(s) imdvel(is), a consolidacac da plena propriedade em nome do CREDOR, ou 0 registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do(s) imdvelis) no leildo ou posteriormente ao
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leildo, conforme guem seja o autor da ac¢io de reintegracéo de posse, cumulada com cobranca
do valor da taxa diaria de ocupacao € demais despesas previstas neste contrato.

DESAPROPRIAGAO

CLAUSULA TRIGESIMA NONA: No caso de desapropriacao total ou parcial do(s) imével(is)
objeto da garantia, 0 CREDOR recebera do Poder Expropriante a indenizacdo correspondente
gque sera imputada na liguidagao da divida, colocando o saldo remanescente, se houver, &
disposigao do(a,s) COMPRADOR(A S,ES). Se a indenizacdo for inferior & divida, tal como
definida neste contrato para fins de leilao, fica o COMPRADOR(A,S.ES) exonerado{a,s) da
obrigacao de restituicéo de qualguer quantia para complementagao do valor da divida.

INTERVENIENTE QUITANTE

CLAUSULA QUADRAGESIMA: Havendo 6nus indicado no item 18 do Quadro Resumo, o(a,s)
VENDEDOR{A,S,ES) autoriza, expressamente, o CREDOR a creditar a importéancia constante
do item © do Quadre Resumo, ou parte desta, desde que comunicado por escrito, na liquidagao
da divida da{s} unidade(s), ou a pagar, diretamente ao INTERVENIENTE QUITANTE, neste ato,
a Importancia mencionada no item 18 do Quadro Resumo, sende o remanescente do valor
financiado, se houver, entregue ac(A,S) VENDEDOR(A,S ES) nos termos indicados na Clausula
Terceira deste instrumento.
I

Paragrafo Unico: Em virtude do pagamento na forma estabelecida no caput desta clausula, o
INTERVENIENTE QUITANTE que € qualificado e assina o0 presente instrumento, autoriza,
expressamente, ¢ Senhor Oficial do Servigo de Reqistro de iméveis a proceder ac cancelamento
do(s} Onus descritc no item 19 do Quadro Resumo, gue pesa, exclusivamente, sobre o(s)
imével(is) obieto do presente contrato, desde que, concomitantemente, seja registrada em favor
do CREDOR, a garantia de alienagao fiduciaria sobre este mesmo(s) imovel(is), instituida nos
termos deste contrato.

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DECLARACOES DO(A,S) COMPRADOR(A,S,ES)
E DO(A,S) VENDEDOR(A,S,ES): O(A,s) VENDEDOR(A,S,ES) e o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES)
declaram, para todos os fins e efeitos de direito:

a) quando pessoas fisicas, declaram, sob as penas da Lei, que ndo estao vinculados(as) a
Previdéncia Social, como empregadores{(as) e gque nao sao contribuintes da mesma, pa
gqualidade de ipmclutnres(as} rurais, nao estando, portante, sujeitos(as) as obrigacoes
previdenciarias pertinentes ao INSS - Instituto Nacional de Seguro Social.

b} quando pessoas juridicas, obriga(m)-se a apresentar a necessaria Certiddo Conjunta de
Débites da Receita Federal e da Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita
Federal, bem como a Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (INSS), por ocasiao do
registro do presente instrumento no Registro de Imoveis competente, salvo se ndo estiverem
isentos da apresentacdo de referidas certiddes, na forma da legislagdo vigente e demars
documentos exigidos e necessarios que possibilitem a efetivagao do registro deste instrumento.
c} nao posstuir débitos decorrentes de tributos e contribuigbes federais.
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Paragrafo  Primeiro - Declara¢ées dof{a,s) COMPRADOR(A,S,ES):
COMPRADOR(A,S,ES) declara(m), expressamente, sob as penas da lei civil e penal, que:
a) se compromete(m) a manter o(s) imovel(is) objeto da garantia nas mais perfeitas condigdes
de uso, seguranca € habitabilidade;

b) ndo tem{ém} qualquer responsabilidade de tutela, curatela ou testamentaria;

c) aceita(m) o presente instrumento em todos os seus termos, obrigando-se a respeitar e
cumprir bem como fazer respeitar € cumprir todas as normas legais e regulamentares presentes
e futuras; ?

d) responde{m) por quaisquer débitos existentes que recaiam sobre ofs) imével(is) ohjeto da
venda e compra;

e) esta(ao) ciente(s) de que as despesas com reconhecimento de firmas, registros, averbagoes,
impostos, taxas, faudémio e foro, se for o caso, emoclumentos, custas e outras provenientes
deste contrato correm por sua conta exclusiva:

f) reconhece(m) que o presente instrumentc se subordina as normas legais e regulamentos
presentes, podendo vir a ser alterado por legislagdc posterior, ndo peodendo ofa,s)
COMPRADOR(A,S,ES) alegar(em) direito adquirido contra as referidas modificacdes, desde que
as mesmas emanem do Poder Publico competente para legistar sobre a materia;

g) tem(ém) ciéncia que nao podera(ido) ceder as obrigacdes insertas no presente contrato,
exceto quando, expressamente autorizado pelo CREDOR, obrigando-se por si, seus herdeiros
e/ou sucessores pelo inteiro cumprimento das obrigacdes assumidas no presente contrato;

h} obriga(m)-se a ndo ceder, emprestar, alienar ou prometer vender o(s) imével(is) oferecido(s)
em garantia, sem o expresso consentimento do CREDOR,;

1) esta(ao) ciente(s) das condicbes em vigor para a Apolice de Seguro contratada;

j) esta(do) ciente(s) e de acordo com consulta e prestacdo de informagdes aos Orgéos de
Protecao ao Crédito na hipétese de impontualidade no pagamento das prestacdes;

K) responde(m), civil e criminalmente, pelas declaracdes que consubstanciam o presente;

) obriga(m)-se a cumprir, integralmente, com todas as obrigactes pactuadas neste instrumento,
em especial, a0 pagamento das prestagbes do emprestimo e dos encargos previstos neste
contrato. i

m} dispensa(m) a apresentagido da certidao negativa de débitos fiscais, respondendo, nos
termos da lei, solidariamente com o(o,s} VENDEDOR(A,S,ES}, pelo pagamento dos debitos
dessa natureza, porventura existentes € que recaiam sobre ¢ (s) imével{is) objeto do presents
instrumento principalmente se o(s) VENDEDOR(A,S,ES) ndo cumprir (em) com a obrigacao de
quitar tais debitos diretamente.

n) no tocante aos débitos de natureza condominial, o{s) COMPRADOR(A S ,ES) declara{m)-se
subsidiariamente responsavel(is) pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo
perante 0 CREDOR, a responsabilidade pelo pagamento, case ofs) VENDEDOR(ES) néao
cumpra(mj} cnnl1 a obrigagao de quitar fais debitos diretamente.

Paragrafo Segundo - Declaragdo de Estado Civil do{a,s) COMPRADOR(A,S,ES): O(As)

COMPRADQR(A S,ES) declara{m), sob responsabilidade civil e criminal, que seu estado civil e

0 constante da qualificacdo constante no item 2 do Quadro Resumo. Se pessoa(s) fisica(s),

solteira(s), viu']fa(s}, divorciada(s) ou separada(s) judiciaimente, declara(m) que nao vive(m) em
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viva(m) nesse regime, comparece(m), neste ato, na qualidade de COMPRADOR(A,S,ES)
também qualificado(a,s} no item 2 do Quadro Resumo ocu como ANUENTE(s), a(s) pessoa(s)
Indicada(s) no item 3 do Quadro Resumo, com gquem convive(m) sob o regime da Unido Estavel,
estando ciente(s) da presente venda e compra de bem imével, bem como dando sua integral
anuéncia a constituicdo da alienacao fiduciaria em garantia, sem que tal concordancia tenha
reflexo de carater registrario, nao infringindo os principios da especialidade subjetiva e da
continuidade. |

Paragrafo Terceiro - Declaragcdo de Estado Civil do(a,s) VENDEDOR({A,S,ES): O(As)
VENDEDOR(A,S,ES), quando pessca(s) fisica(s), declara(m), sob responsabilidade civil e
criminal, que seu estado civil € o constante da qualificagdo mencionada no item 1 do Quadro
Resumo. Se pesscals) fisica(s), solteira(s), viuva(s), divorciada(s) ou separada(s) judicialmente,
declara{m) que nao vive(m) em regime de Unido Estavel de que frata o art. 1723 e seguintes do
Codigo Civil Brasileiro e que o(s) imbvel(is) aqui objefivado(s) néo foi{ram) adquirido(s) na
constancia de Unido Estavel, sendo seu(s) tnico(s) e exclusivo(s} proprietario(s). Caso viva(m})
em regime de Unido Estavel, comparece(m), como ANUENTE(S), a(s) pessoa(s) indicada(s) no
item 1.1, para, na qualidade Convivente(s}, do{a,s) Vendedor{a,ses), declarar{em),
expressamente, gue concorda(m) com a presente opera¢ac de venda e compra, bem ¢omo com
a sub-rogacao dos eventuais direitos que detinha(m) scbre o(s) imével(is} ora vendido(s), com ¢
gque ofa,s}) VENDEDOR(A,S,ES) esta(3o) de pleno acordo.

DO FINANCIAMENTO DE DESPESAS ACESSORIAS

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA: Pagamento e Financiamento de Despesas
Acessorias com o processo de financiamento: O{A s) COMPRADOR(A,S,ES) solicita(m) ao
CREDOR concorda em conceder, neste ato, financiamento, no valor constante na alinea f' do
item 10 do Quadrc Resumo, .destinado as despesas e custas com a avaliagao da garantia,
custas estimadas relativas a certiddes e demais documentos solicttados para registro do
presente instrumento, bem come custo estimado para pagamento do ITBI — Imposto sobre
Transmissao de Bens Imdveis — Inter Vivos e Laudémio, na hipdtese desse encarge ter ficado,
por negociacdo entre COMPRADOR(AS,ES) e VENDEDOR(ASES), por conta dos
COMPRADOR(A,S,ES).

Paragrafo Primeiro: Os valores das despesas constantes das alineas “a’, 'b" e "e” do item 10
do Quadro Resumo, serdo utilizadas pelo{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) para a pagamento das
custas estimativas com registro do conirato e pagamento do ITBI. e Laudemio.

Paragrafo Segundo: Os valores das despesas constantes das alineas "¢’ e “d” do item 10,
relativas as certidées e demais documentos solicitados e da Tarifa de Avaliagdo de Garantia,
serio pagas pelo(a,s) COMPRADOR(A S ES), ao CREDOR, quando do inicio do processo de
financiamento, sendo as mesmas creditadas total ou parcialmente, conforme o caso, ao(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES) na data de assinatura do presente instrumento,

- i 27
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Paragrafo Terceiro: Ocorrendo por qualguer causa o cancelamento do contrato ou a rescisdo
do presentei negécio juridico, o{a,s) COMPRADOR(A,S.ES) autorizaim) ¢ CREDOR a debitar,
da conta corrente mencionada neste instrumento, o valor total liberado para custeio das
despesas com o presente contrato, de forma irretratével e irrevogavel, o qual declara{m) e
confessar dever,

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de ocorréncia do disposto no Paragrafo Terceiro, o(a,s)
COMPRADOR(A,S,ES) comprometem-se a manter na conta corrente declarada neste
instrumento -saldo suficiente para a débito dos valores adiantados peloc CREDOR para
pagamento das despesas extraordinarias, sendo certo que, na hipdtese de constatacac de saldo
Insuficiente e indisponivel quando da efetiva rescisdo do presente instrumento, o valor devido
nao sera debitado, ficando o(a,s) COMPRADOR{A SES) imediatamente constituido(s) em
mora..

Paragrafo Quinto: A soma das despesas financiadas, se houver, com o financiamento do
imével importa no valor indicado no item 10.1 do Quadro Resumo.

DO REGISTRO

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA: Obriga(m)-se o(a,s) COMPRADOR(A SES) a
promover o registro deste contrato no Servico de Registro de Imdveis competente, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados desta data, entregando ao CREDOR, no mesmo prazo,
uma via do presente contraio acompanhada da via original da ficha de matricula do(s) imével{is),
constando a presente venda e compra e a alienacdo fiduciaria aqui constituida, tudo de
conformidade com a Lei n° 6.015, de 31.12.73.

Paragrafo Primeiro: O{As) VENDEDOR(A,S,ES) & o(a,s) COMPRADOR{A,S,ES) declara(m)
estar ciente(s) de que casc o presente instrumento ndo seja apresentade a0 CREDOR, no
prazo aqui estipulado, devidamente registrado do Servigo de Registro de Iméveis, operar-se-a o
cancelamento .de pleno direito deste contrato, arcando (a,s) VENDEDOR(A,S,ES) € ofa,s)
COMPRADOR(A,S,ES), com 0s prejuizos de tal fato decorrentes.

Paragrafo Segundo: O(As) VENDEDOR(ASES) e ofas) COMPRABDOR(AS,ES)
comprometem-se a apresentar, por ocasiao do registro deste instrumento, ao Oficial do Registro
de Imdveis onde esta matriculado o imdvel objeto do presente contrato, todos os documentos,
certiddes ou esclarecimentos, exigidos pelos orgdos competentes, considerados obrigatorios
para o processamento do registro pretendido, scb pena do cancelamento de pleno direito deste
confrate, arcando o{a,s) VENDEDOR(AS,ES) e o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), com os
prejuizos de tal fato decorrentes.

Paragrafo Terceiro: As partes auterizam o Oficial do Registro de Iméveis competente a
proceder a todos o0s atos necessarios decorrentes do presente instrumento.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA: Fica, expressamente, convencionado que ndo
constituira nnvac;an ou alteracdo contratual, a abstengde, pelo CREDOR, do exercicio de
qualquer direito de que seja titular, poder, recurso ou faculdade assegurades ou decorrentes de
lei ou deste 'instrumento, nem a eventual tolerancia de atraso no cumprimento de quaisquer
obrigagdes do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) € do{a,s) VENDEDOR(A,S,ES), bem como qualquer
pagamento das prestacoes fora dos prazos estabelecidos neste contrato, mas constituird mero
ato de tolerancia do titular do crédito, ndo impedindo 0 CREDOR de, a seu exclusivo critério,
exercer, em qualquer momento, esses direitos, poderes, recursos ou faculdades.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA: O Credor e ofa,s) COMPRADOR(A S.ES) e
VENDEDOR(A,S,ES), em comum acordo, declaram que dispensam a apresentacio dos

documentos: enumerados no Decreto n® 93.240:86, inclusive as certiddes fiscais e de
feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidio de Inteiro Teor da Matricula, que fica
arguivada no respectivo dossié junto ao Credor.

Paragrafo ﬂﬁicu: Quando for expressamente previsto pela Legislagao Federal, Estadual
ou Municipal, as certiddes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o
registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Imoveis.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA: Em conformidade com a legislagdo vigente, na
hipétese do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) seriem) portador(es) de deficiéncia visual, porém
alfabetizado(s), fica estabelecido que 0 CREDOR procedera a leitura, em voz alta, do inteiro teor
deste instrumento, inclusive das comunica¢des necessarias, previstas no paragrafo desta
Clausula, na presenca das testemunhas abaixo, convencionando-se que, para os efeitos legais,
a aposicao de assinatura por parte do{a,s) COMPRADOR(A,S,ES), com deficiéncia visual, ficara
valendo como manifestacao de que tomou{aram}, de forma previa, conhecimento de fodas as
Clausulas e condicdes aqui previstas, aceitando-as plenamente, de modo especial em relacéo a
todos os direitos e obrigagdes gue sac atribuidos as partes contratantes.

Paragrafo Unico: As partes contratantes estdo cientes de que todas as tarifas mencionadas
neste instrumento, cobradas em razao da prestagao de servigos bancarios, estdo afixadas nas
dependéncias ou no site do CREDOR, nos termos do disposto nos normativos do Banco Central
do Brasil.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA: Quaisquer comunicagbes necessarias, poderao ser
efetuadas ac (3,s) COMPRADOR (A S ES) por meio de correspondéncia, e-mail, mensagens
nos extratos enviados ou nos meios eletrénicos colocades a disposicao, a critéric do CREDOR,
e tratando-se de informacgdes de valores, quando ndo contestados no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data da respectiva emissao, serdo dados como aceitos, bons,
liquidos, certos e suficientes, valendo como efetiva prestacdo de contas operada e formalizada
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CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA: NOS TERMOS DA LEl N° 8.078 DE 11/09/90.
‘CODIGC DE DEFESA DO CONSUMIDOR' O(A.S) COMPRADOR(A.S.ES) E O(AS)
VENDEDOR(A S.ES) DECLARA(M) EXPRESSAMENTE PARA TODOS OS FINS E EFEITOS
DE DIREITO QUE LERAM ESTE INSTRUMENTO NA {INTEGRA E QUE CONCORDAM COM
OS DIREITOS E OBRIGACOES ATRIBUIDOS A CADA UMA DAS PARTES.

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA: Ofas) COMPRADOR(AS.ES) autoriza(m) o
Conglomerado Financeiro Santander a consultar e regisfrar informagtes decorrentes de
operagdes de crédito de sua responsabilidade junto ao Sistema de Informages de Crédito
{SCR} do Banco Central do Brasil, sendo certo que o referido sistema tem por finalidade prover
informacdes ao Banco Central para fins de supervisdc do risco de crédito e propiciar o
intercambio de tais informagées.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Conglomerado Financeiro Santander podera acessar 0s dados
constantes do(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) no SCR por meio da pagina do Banco Central na
internet, da Central de Atendimento ao Publico do Banco Central e/ou por outros meios que
vierem a ser disponibilizadeos pelo Banco Central.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Os pedidos de corregdes, exclusbes, registros de medidas judiciais
e de maniiestacdes de discordancia quanto as informagdes constantes do SCR registradas pelo
Conglomerado Financeiro Santander, deverdo ser a este dingidos por meio de requerimento
escrifo e fundamentado e, quando for o caso, acompanhado da respectiva decisao judicial.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA: Fica eleitc o foro da Comarca de situagdo do imovel, para nele
serem dirimidas todas e quaisquer questdes, conflitos, dlvidas e pendéncias decorrentes ¢
presente confrato, que as partes assinam em 03 {1rés) vias, de igual teor e forma, podendo o
CREDOR optar pelo foro do domicilio ou da residéncia do{a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ou de
eventuais coobrigados deste, com ¢ que esta de pleno acordo ofa,s) COMPRADOR(A,S,ES).
Uma via sera enviada para o{a,s) COMPRADOR(A,S,ES), 3o logo haja a formalizagao deste
instrumento, apés o registro no oficio imobiliario competente..

Paragrafo Primeirc: NOS TERMOS DO ARTIGO 221 — INCISO |l DA LEI 6015, FICA
DISPENSADO O RECONHECIMENTCO DE FIRMAS NESTE INSTRUMENTO,

Paragrafo Segundo: O CREDOR declara, para todos os fins e efeitos de direito, que as
exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ate foram devida e efetivamente
cumpridas na forma preceituada nos incisos ii e v do artigo 215 do codigo ¢ivil brasileiro e que a
guia de recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis e, quando for o caso, do
recolhimento do laudémio, sera(do) apresentada(s) pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) ac Oficial
de Registro de Imoveis quando da solicitagao do registra deste instrumento.
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VENDEDOR JOAO BATISAA LIMA RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, empresario,
dwurmadn que declara ndo manter relagao de LH'IIEIU estavel, portador da cédula de identidade
RG n°® 2767128-SSP/BA, inscrito no CPF sob n® 219.297. 342 04, residente ¢ domiciliado em
.Belem/PA, na Avenida Vinte e Cinco de Setembio, n® 1.832, apartamento n° 402, Bairro Marco,

/ " CEP: 66093- 605, ao final assinado.

_f 2, COMPRADORES: solidariamente fesponsaveis por todas as obrigagdes assumidas

. perante o CREDOR: MARCELO MELO MAIA, brasileiro, empresario, solteiro, maior, que
decfara ndo manter relagdo de uniad estavel, portador da cédula de identidade RG n° 2043005-
SSP/PA, inscrito no CPF sob n” 443.544.522-00, residente e domiciliado em Belem/PA, na
Avenida Governado Magalhaes Baraja, n® 1.027, apartamento n® 2.401, Bairro Sao Braz, CEP:
66060-281, ao final assinado.

AL IS LN 9.0.60.0.900.0600909.000000000000000000.00000000009000091046800.1

4. CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, Agente Financeiro integrante do Sistema
Financeiro da Habitagao - SFH, estabelecido nesta Capital, com sede na Avenida Presidente
Jusceline Kubitschek, 2041 e 2235 - Bioco A, Vila Olimpia, Sao Paulo/SP - CEP 04543-011,
inscrito ne CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, neste aio representado na forma de seu Estatuto
oocial, por seus representantes legais ao final assinados e identificados, nos termos da
procuracao outorgada em 12/05/2011, Livro 2884, fl. 105 do 12° Tabelido de Notas desta
Capital/SP, e respectivo substabelecimento.

5. INTERVENIENTE QUITANTE: XXX KX XXKAX XXX XXX XXX KKK

IMOVEL OBJETO DA ALIENACAQO FIDUCIARIA: (X) IMOVEL RESIDENCIAL ou ()
II(IIWEL COMERCIAL (especificagao marcada com X):

IBEHTIFICA(}AO APARTAMENTO n° 702, do setimo pavimento do Edificio "LUXOR", situado
la Avenida Magalhdes Barata, antiga mdependenma perimetro compreendido entre as
ravessas Caldeira Castelo Branco e Quatorze de Abril, nc Municipio, Comarca ¢ 27

Circunscrigdo Imobilidria de Belém/PA, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 35/1.000 avos do

dominio util do terreno onde se acha construido o referido edificio; tudo perfeitamente descrito e

/ caracterizado na matricula n® 182 do 2° Servico de Registro de Imodveis de Belem/PA,
J / dispensando-se aqui sua descrigdo, nos termos do artigo 2° da Lei 7.433/85. Referido imovel
acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Belém sob n® 013/34883/62/50/0604/000/014-84.

;.

j

|
!

Rubrica das partes

Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP - 09.2011

Assessoria em’ Crédito Imobilidrio (011) 35534058 (Estado de Sac Paule), (021} 3460-1304
(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0209 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -

Quvidoria 0800-726-0322 :
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM™|$/
/ GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E QUTRAS AVENCAS N Ny op2 L
oy CONTRATO N° 074583230000047.
i/ UADRO RESUMO
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REGISTRO AQUISITIVO DO VENDEDOR: O imével acima identificado foi havido pélnwh

vendedor, a titulo de venda e compra, conforme escritura de 30/09/2008, registrada sob n® 4 na
matricula n° .182, do 2° Servico de Registro de Iméveis de Belém/PA.

7. VALOR DA VENDA E COMPRA DO(S) IMOVEL(IS):

Apartamento ou Casa R$ 260.000,00
Vaga(s) de Garagem - Unidade Autbnoma (se for 0 ¢aso) R 0,00
Valor Total R% 260.000,00

8. VALOR DE AVALIAGAO PARA FINS DE SEGURO DFI (DANOS FISICOS NO IMOVEL) E

DE EVENTUAL LEILAQ EXTRAJUDICIAL:
Apartamento / Casa R$ 260.000,00
Vaga(s) de Garagem - Unidade Auténoma (se for o caso) RS 0,00

9. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:

a) Com recursos proprios R$ 55.000,00
b) Com recursos de FGTS R$
¢) Com recursos deste Financiamento RS 205.000.40

10. DESPESAS ACESSORIAS INCLUIDAS NO VALOR FINANCIADO NO PRES NTE

CONTRATO:

a} Custas cartorartas estimativas com registro na Serventia imobiliaria R$ 0,00

b) Custos estimativos com pagamento do valor do (TBI R 0,00
¢) Custo com CertidGes e demais documentos solicitados R$ 0,00

d) Custo com Tarifa de Avaliagéo de Garantia R$ 0,00

e} Custo estimado do Laudémio ({pagtc assumido pefo{a,s) RS 0,00

comprador(a,s,es)

f) Valor total das despesas financiadas R$ 0,00

10.1 VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: soma do financiamento do imovel ¢ das
despesas financiadas R$ 205.000,00

11. CONDIGOES PARA PAGAMENTO DA DIVIDA: PRAZO DO CONTRATO: 240 meses
a) Numero de Parcelas de Amortizacdo Mensal: 240 (duzentos € quarenta).
b) Taxa de Juros: 10,02% a.a. (nominal) 10,50%a.a. {efetiva) 0,83% (mensal descapitalizada)
¢) Taxa de Juros Reduzida (a partir do 121° més até o fim do contrato}: (} (APLICAVEL) (X}
NAQ APLICAVEL (condicao marcada com X) - X% a.a. (nominal); X% a.a. {efetiva}e X%
{mensal descapitalizada)
TIPO DE FINANCIAMENTO: (X) PARCELAS ATUALIZAVEIS () PARCELAS FIXAS (opcéo

escolhida marcada com X) :
d.1) Se PARCELAS ATUALIZAVEIS, dia do més dos reajustamentos, designado como

data-base do conirato: 29 (vinte e nove)

Rubrica das partes

Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP - 09.2011

Assessoria em Crédito Imobitidrio (011) 3553-4058 (Estado de Sado Paulo), (021} 3460-1304
(Estado do Rio de Janeirc) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -
QOuvidoria 0800-726-0322
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'rt_q Ofc u’*:'rﬂwg
d.2) Se PARCELAS ATUALIZAVEIS, E INDEXADOR DO CONTRATO o indicé‘ﬂ”
remuneracdo basica das contas de poupanca livre mantidas nas Instituicbes Financeirés.rac
integrantes do SFH, com data de aniversario igual ao dia de assinatura do contrato.

d.3) Se PARCELAS FIXAS, o més sem pagar juros € amortizagado € 0 més de: Xxxxxxxx

12. PRESTAGCAO MENSAL NA DATA DE ASSINATURA DESTE INSTRUMENTO:

a) Valor da Parcela de Amortizagao: R$ 85417
b) Valor da parcela dos Juros: R 1.712,81
¢) Valor do Prémio de Seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente: R$ 53,30
d} Valor do Prémio de Seguro DFI - Danos Fisicos no Imével: R$ 26,00
e} Tarifa de Servicos Administrativos — T.S.A. R$ 25,00
f) Valor Total da Prestagdo Mensal: R$ 2.671,28
g) Razao de Decrescimo mensal das prestacdes (para sistema SAC): R$ 7,13

12.1 DATA DE VENCIMENTO E DEBITO:

a) DO 1° ENCARGO MENSAL DE JUROS/AMORTIZACAQ/TSA/SEGUROS: 29/12/2011
b) DO 1° PREMIO DE MIP e DFI: (X) no ato do contrato ou {) no vencimento do 1* encargo
mensal (definicdo marcada com X)

13. IOF DEVIDO (para imével comercial):

a) Sobre o valor do financiamento total, debitado na assinatura do contrato: R$ 0,00

b) Sobre os prémios de seguro de MIP e DFl incidira a aliquota vigente na data de cada
vencimento.

14. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
(X) SAC - Sistema de Amortizacdo Constante () TP — Tabela Price {op¢ao escolhida

marcada com X)

15. CONTA CORRENTE DOS COMPRADORES:
N° DA CONTA: 01.044026-7 AGENCIA: 4583 BANCO: 0033

16. ENQUADRAMENTO DA OPERAGAO: (X) SFH-Taxa Tabelada ou ( } SBPE-Taxa de
Mercado -~ Artigo 3° do regulamento anexo a Resolugdo 3347 do CMN. (enquadramento
definido com x)

17. COMPOSIGAO DA RENDA FAMILIAR PARA FINS DE SEGURO MIP:
NOME RENDA (RS) PERCENTUAL (%)

MARCELC MELO MAIA™ 30.833,00 100,00

18. CONTA 'CORRENTE DOS VENDEDORES é\RA LIBERAGAO DO VALOR DE
FINANCIAMENTO:

BANCO: 0033 CONTA CORRENTE: 01000504-8 AGENCIA: 4583
TITULAR: / CPF: PERCENTUAL %
JOAQO BAT/|STA LIMA RODRIGUES JUNIOR 219.297.342-04 100.00

33

Rubrica das partes
Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP - 09.2011
Assessoria em Crédito Imobiliario (011) 3553-4058 (Estado de Sao Pauio), (021) 3460-1304

(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 08Q0-762-7777 -
Ouvidoria 0800-726-0322
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19. REGISTRO DA GARANTIA EM FAVOR DO CREDOR OU INTERVENIENTE A SER™
CANCELADA:

VALOR UTILIZADO PARA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR DA UNIDADE’OBJETO DESTE
CONTRATO, JUNTO AO INTERVENIENTE QUITANTE, SE FOR O CASO:; $ 0,00

Em wvirtude de financiamento concedido pelo CREDOR OU INTEFNENIEN QUITANTE,
destinado a aquisi¢ao ou construgido da unidade objeto deste mstrumentu foram instituidos a
seu favor, pelo(a,s) VENDEDQOR(A,S,ES), o{s) énus abaixo descrito(s

ONUS FAVORECIDO N° DO REGISTRO | REGISTRO DE IMOVEIS
XXX KXKKKKKKXX | KXHKXKHKXKKXKKXKK | XXXXOKKXKKAIAX [ XHOOKXHAXKAKKKKKX KKK

20. CONDICOES ESPECIAIS QUE REGERAQ ESTE CONTRATO:

a- PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMAGAO DE PAGAMENTO: 30{trinta) dias
contados da data do vencimento do encargo nédo pago;

b- PRAZO DE RESPOSTA OU ATENDIMENTO DAS SOLICITACOES: 15 (quinze) dias
contados da data do protocolo na Agencia ou formulacao do pedido nos canais de
atendimento do Credor;

c- INFORMA(;OES ASSEGURADAS AO (A,S) COMPRADOR(A,S,ES), MEDIANTE
SOLICITAGAQ: No ato da contratagdo e sempre que solicitado sera apresentado pelo
credor, por meio de planilha de calculo que evidencie de modo claro e preciso, e de facil
entendimento e compreensao, o seguinte conjunto de informaces:

| — saldo devedor e prazo remanescente do contrato;
Il — taxa de juros contrafual, nominal e efetiva, nas periodicidades mensal e anual;

I — valores repassados pela instituicao credora as seguradoras, a titulo de pagamento de
prémio de seguro pelo mutuario, por tipoe de seguro;

IV - taxas, custas e demais despesas cobradas juntamente com a prestacao,
discriminadas uma a uma;

V — somatono dos valores ja pagos ou repassados relativos a:
a} juros;

D) amnrti:zagén;

34

Rubrica das partes
Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP — 09.2011

Assessoria em Credito Imobilidrio (011) 35534058 (Estado de Sao Paule), (021) 3460-1304
(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -
Quvidoria 0800-726-0322
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c) prémio de seguro por tipo de seguro;

d) taxas, custas e demais despesas, discriminando por tipo;

VIl — valor mensal projetado das prestagdes ainda nao pagas, pelo prazo remanescente
do contrato, e o respective somatorio, decompostos em juros e amortizacdes;

VIl - valor devido em multas e demais penalidades contratuais quando houver atraso no
pagamento da prestacao.

21. CLAUSULA ESPECIAL - CUSTO EFETIVO TOTAL - CET

21.1_O Custo Efetivo Total do Financiamento de 11.43% é calculado considerando os
fluxos referentes as liberacdes e aos pagamentos previstos, incluindo as taxas efetivas
de juros dessa operacac mencionada na alinea “b” ou “c” do item 11 do Quadro Resumo,
a Tarifa de Servicos Administrativos (TSA}, Tarifa de Avaliacdo de Garantia e, quando for
0 caso, o Imposto Sobre Operacoes Financeiras {IOF),

21.2 O Custo Efetivo do Sequro Habitacional - CESH dos prémios de sequro de Morte e
invalidez Permanente (MIP) e de Danos Fisicos no Imével (DFI), esta informado no Anexo
gue faz parte integrante ¢ complementar deste instrumento.

21.3. O(A,s) COMPRADOR(A,ES) declara(m):

a- que antes das assinaturas teve(tiveram) oportunidade e efetivamente tomou(aram)
coenhecimento previo deste contrato, bem como recebeu(eram) informagées do CREDOR,
com suficientes esclarecimentos sobre o Custo Efetivo Total (CET) da operagao,
incluindo a taxa de juros e sistema de amortiza¢cdo pactuados no instrumento contratual,
tarifas, seguros e outras despesas a cargo do(a,s) COMPRADOR(A ES);

b- ter(em) recebido cdpia da planilha utilizada para calculo do CET e determinacdo do
incontroverso, hem como declara(im) estar ciente(s) dos fluxos considerados no calculo
do CET acima mencicnado e de que essa taxa percentual anual representa as condicbes
vigentes nesta data;

¢-_as obrigagbes ora assumidas sao de sua inteira compreensao e alcance e estdo de
acordo com sua capacidade econdmico-financeira, estando, assim, em condigoes de
honra-las.

35

Rubrica das partes

FParcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP - 09.2011

Assessoria em Crédito Imobiligrio (011) 3553-4058 (Estado de S&o Paulo), (021) 3460-1304
(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0908 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -
Ouwvidoria 0800-726-0322

Pagina 35/40




OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE BARUERI - SP F‘aglna 36/40
Protocolado hoje no Livro A e Registrado em Meio Eletrnico sob n® 899220 Data..... 16/01/2014
(Registro de documento em meio eletronico, M.P 2.200/01 e Art. 127 - VIl da Lei N® 6015/73)

911,
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO COM |
GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E OUTRAS AVENGAS -

CONTRATO N° 074583230000047.
Folha de Assinatura
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Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TP - 09.2011

Assessoria em Crédito Imobiliario {011) 3553-4058 (Estado de S&ao Paulo), (021) 3460-1304

(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -
Cuvidoria 0800-726-0322
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ANEXO |: DECLARAGOES DO{A,S} COMPRADCR(A,S,ES) QUANTO AOS SEGURds i Tt &
CONTRATADOS . ot /

[

O(A,S) COMPRADOR(A,S ES) DECLARA(M) EXPRESSAMENTE QUE:

a-Foram-lhe(s) oferecidas, nos termos da Resolucdo 3811 do Conselho Monetario
Nacional, de 19 de novembro de 2009, duas apdlices de seguro coletivo, com as
coberturas e condigbes previstas na referida Resolucdo, de responsabilidade das
seguintes Companhias Seguradoras:

1-SANTANDER BRASIL SEGUROS S/A CNPJ 06.132.920/0001-18
2.TOKIO MARINE CNPJ 60.831.344/0001-74

b-Foram-lhe apresentados e explicados o custo efetivo (CESH) das supra refendas
apdlices.

¢-Teve(tiveram) ampla oportunidade de oferecer a0 CREDOR, no periodc de negociacao
do financiamento, outras apdlices com as coberturas minimas legalmente indispensaveis;

d-Na analise de Apdlice Individual de Mercado foi{oram} assistido(s) por corretor de
seguros habilitado pela Superintendéncia Nacional de Seguros Privados - SUSEP.

e-Por livre convencimento, optou{aram) pela apélice n®. 9086, da Seguradora
SANTANDER BRASIL SEGURQS S/A, cujo CESH, nesta data, corresponde a 3,1828%. i

Data: 29 de Novembro de 2011.
Local: Sa0 Paulo - SP
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Rubrica das partes i
Parcelas Atualizaveis ou Parcelas Fixas - SAC ou TF - 09,2011

Assessoria em Crédito Imobilidrio (011) 3553-4058 (Estado de Sao Paulo), (021) 3460-1304
(Estado do Rio de Janeiro) e 0800-286-0909 (demais localidades) - SAC 0800-762-7777 -
Quwvidoria 0800-726-0322 -
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f

REGISTRO DE WWOVELS % g A

‘%. REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO
SCGLMNIDO MR CNPIMF - 04.137.048/0001-05
: Walter Costa - {Micial Titalar

| CERTIDAQ DIGITALIZADA - 182IG

/
MATRICULA POLHA __LIVEO N UAR;EG%EGETEEE-TRG DE_ H‘:Ig\"EIS
~ - CNPJ: 04.137.04810001-05
18- =182- L 2=l REGISTRO GERAL

B TA:=34. UIAZQ_ﬁ,rIHﬂE__;-AﬁaF amento n KFDE do Setimo Pavimento do tdificie 'LUIDE',51tuJ
fgfffff do 3 Avenida Magalhaes Barata,a iga” Independencia, perimetre compreendide entre as Traves-
S:EHfETEE;;;—EEEEET“*EFEnE‘*E‘Quatnrze de Abril, nesta cidade, e a respectiva fragao ideal

de 35/1.000 aves do dominio Uil do terreno onde se acha construido referido Edificio, que
mede 10,00m.de frentepor 66,00m.de fundos;-PROPRIETARIO:-ZILDOD CARDOSO CENTEIO LOPES, bra -
sileire, medico e comerciante,desquitada, domiciliade e residente nesta cidade;-registro an
terfor:-Parte do gque consta transcritono livrg 3-M, sob 0 numere de ordem 17.088, em 04 d

outubro de 1.956, com averbacio de construcio do Apartamento sob o nQ 90.828, em 20 de outy
bro de 1.983, & margem da citada transcricao.-Dou fe.-Belém (PA},30 de julhe de 2,003, -w~--

P,132.726. ; g}
( Narla du Dol ﬂn’. %ﬂ'ﬂhi

R.01.M.182.f15,182.DATA:-30.07.2003, ~-TRANSMITENTE : -Heranca de IIL NTEID LOPES,-
de cujos bens foi inventariante sua yiuva-meeira Yvone Chamon Lopes,esta representada por
sey procurador judicial Dr.Andre Chamon Lopes.domiciliado e residente nesta cidade;-ADQUI -
QUIRENTES:-YVOKE CHAMON LOPES, brasileira, comerciante, domiciliada e residente nesta cida-
4 qual Eﬂuhe SETENTA E CINCC POR CENTO (75%) do imovel aqui descrito, & ANDRE CHAMON LOPES,
brasileiro, advogado, domiciliado & residente ﬁésta cidade,casado sob ¢ regimeda total se-
paragio de bens;j- ap qual coube VINTE £ CINCO POR CENTO {25%) do citado imovel;-avaliado re
ferido jmovel emYINTE MIL REAIS (R$20.000,00);-TITULO:-FORMAL DE PARTILHA, datado de 08 de
dezembro de 1.995, extraido dos autos do fnventario dos bens defxades pelo de-cujus, proces
sadﬁ ng Juizo de Direito da Quarta Vara Civel, desta comarca, exercido pela Dra.Maria Hele-
na Couceiro Simdes, expediente do escrivap Cezae A, de Almeida Ledo,homologado por sentenca
datada de 11 de novembroe de 1.996, prolatada por aquela MMa,Juiza, transitada livremente e
julgade.-Dou fe.-Beleém (PA),30 de julho de 2.003.

P.132.726.~ P

AV.2/1921G am 16/10/2008 - RESGATE DE _ENEITEQSE: Hﬂ::s termos df.:: Recibo de Resgate,
Processo n® 00LO085016/2008, do livro n® 306, 4s fls. 139, e de conformidade com o artlge
2.038 do Cbédige Ciwil Brasileiro, Lei n® 10.406/02, o©s propriethrios, YVOWE CHAMON
LOPEE ¢ ANDRE CHAMON LOPES resgataram, junto & CODEM/PMB, ¢ dominie direte do terreno,
cbjeto da presente matricula, pelo prece de R$ 186,71 {centc e oitenta e seis reais e
setents & um centavos), conforme Gula n® ﬂﬂlﬂESIEﬂﬂE. passada pela referida companhia. ©
referido & verdade do que cdou f&. Pretocolo Definitivo n® 16€7.154. Belém, 16 de ocutudro

ll'

)

da 2008.
'ﬂfic%ér
Av.3/18316 em 1671072008 - CONEOLIDACKD DE PROPRIEDADE: Conigrme av % n° {mr 2} ¢

Fica consolidada a propriedade plena deste imGvel, ha pessoa proprietarics, TVONE
CHAMON LOPES e ANDRE CHAMON LOPES, nos termos dos artigos 2° e 3% dda Leil Municipal n°

7.956/99, 0 referids é& verdade do que dou fé. Protocole Definitivo n® 167.154. Belem, 16
de cutubro de 200E.

Travessa Rui Barbosa, n® {200 - CEP 66.035-220 - Nazaré - Belém - Pard - Brasil
Fone / Fax; (0xx91) 324 1-8421 - 3225-15% / Site: www.segundooficio.com.br

AR

Emitida por Anténio Carlas Ramos 5ilva Chave ds Seguranga |
em 2001272011 12:35:45 28e8-0b35-baed -6af5-0fh2-da0d-hlc5-4c39
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REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

CWNPIMEF - 04.137.043/0001-05
Walter Costa - Oficial Titular

;N CERTIDAO DIGITALIZADA - 182IG

_MATRICULA POLHA LIVRO Nt

ﬂ'-:;'-l'"' : . r-* 3
Af1821G wn 18/10/2008 - * Eﬁﬂn Escritura Pibllca de Vendas e Comora,
datads da 30 da wbtbobroe da 2

9, lavrada anﬁis. 141, do Livro n® 275, do Cartério de
tas 3° Oficic deabk, cidede *{Quairor Santos}, pele ptecs ajustado de RS 50,000,00

{oimuenta mil reais), §3 pago &*liqua.dadnr ‘integralmente, os proprletarics, Yvone Chamon
2 6 Andok Chamon Inp-as

r 2 aq_u ¥ ream:tanr.@ lagal, venderam o imbvel, oRjeto da
! regante matricula, FIFTE! Mﬁﬂﬂmm
= r;lnll.ira, ﬂmciadﬂ; mmuci;uudnzt\at!du da cartelra da identidade n® 2767129-23P/EA
I L

teEccitn o CPFANF sch o nLELMEL 4?% residente e domicliliade na Cidede de
lén-PA) sem condighe3 suspensivas ol resplitivas. .0 referido & vardade do que d=u fa.
rotoeolo Deflinitiveo n“ 157 154, Buldm, 15 da ﬂutuhr:::- de 2008,

Q;

[R.5/1621G em 19/12/2013 < .YENDA ¥ -COMPRA: Pelc Contrato Pacticular m & vands de
jmbwel, Iinanclismanto com garantia de.allenacho fiducidris e dutras avencaa, com cardter

de emcritura poblica, datada 'da "29/31/20611, arquivade & digitallzado nesta 2% (Ofieiq,
pard todos oa fins de diralto, a propristidric wendedor,

_ “4 cublificads, vendeu o likdvel

| dests natrir:ula. 20 COMPRADCR ADXITRENTE W bhrasileire, solteiro,
comerciaate, porbader da carteire de ldentidade o™ 2049005-S3B/PA e inacrito no CPE/HE
sob o n

3.544.522-00 residente ¢ domiciliade reata Cidade., pelo preco ajustade de RS
260,000, 0D {du:entns # sessent: mil reais), pagoa de gequinte fLorma: RS 55.000,00
tcinqnantn & cinco mil reals}, com recursoa priprics, pagos em nmeada corrsnta naciaml: ]
E$ 205.000,0¢ (duzentos e cinco mil reais), Elnanciados pels credor BANCO SANTANDER
(BRASIL}wS /A, —~inscrita no.CNBI.sob_nd 30,400, 888A000T=4 2 —ann gilenagha fidpelsria
abaixc registrada. O referido & verdade do que dpu fé. Dratocola De iniﬁﬁ'ﬁ"n""ra'i‘"_ﬁm

Balénm, 19 de dazembrn de 2011,

J
4

____\ i

- -

- =1

. .
CEMtR "

|R.€718216 «m 1971272041 -

: Pele mam mﬁﬁﬁtn_w—tmfr do R.5, ¢
proprietarie, acimacqualificade, comn DE?EDG‘EEE_F‘ DUCIARTES, nos termpos do artigo 23 Ii&

-5 P IR
f———— -

1ai n® 9.514/97, transfere a propriedade rezgldvel. so fidusidric BANCO SANTANDER (BRASIL)

8/, 8O garantia; do pagamento da divida decorrante do financlapento concedido ac(s)
fiduciante{s) “paTa -2 amuisicin. dv imével desta matricrula no valo=

r -

% de R$ 205.000,00
| (durantos & il reais), & ser pago ho- FTaze de\240) parcelas mensais; A tazs 3TRL
! de juros de 16,07% nominal m™10,50% ‘efetiva; ‘senco fgue por forca da refarida lel a
! posse deste

vl fica dﬂﬂﬂﬂhrﬂdﬁr tornendo-se o davedor flduciante ‘possvideor diretn, a
a cradora {lduciiriz possuidora indirets. Foi fndicado o valor de RS2260.000,80 (duzentos
¢ segsents mil reais) para afeitoc de venda.em pOblico . leilds tartigo 24, YL, ds citada
Lei n® 9,514/37), sande que ag'dembis condi¢Oes constaw .expra3sas no referido instrumento
o pagsam a fazer parte integranted  deaste registro, cone Se o Desno  estivessen

transcritasn. Q referido & vﬂrdadﬁ dra- gque dou' f&. Protocolo Definitiws n® 197.601. Beldm,
1% da dezembro de 2011, '

[

CEHTIFICD gue & presaateteridag de intaruteurm
gue & privatiye-tEste Cartdriq sehraida BMfosma reprodrdlica, nos
termos go-§1° do aft_18-¢aTei 6.01573. O referido é verdade§ dou 78,
Bajger” PA, 20 de-¢%Z embro de 2011, -

L ( ) Welter Costa= Ofitial Ttular
fafade Belém C. da Fonsecy - ayarte
( ) RuthNely C. Maruoka - Escreverte

(ig'Karina de Souza Costa - Escrevarte Autorzads

i ¥ P r 4o i . M L
! Travessa Rui Barbosy, 1 1200 - CEP 66.035-220 - Wezaré - Belém - Pard - Brasil

Fone / Fax: (Oxx21) 3241-8421 - 32251594 / Site; www, segundooficio.com. br

| : - | |
| Emtdapor Andnio Carlos Ramaos Silva Chave de Seguranca [[I |II[II| I" "" | ‘I II “I || I“
135,932

| em 20/132011 12:35:46 #8eR-0b35-baed-6af5-0fb2-daild-b2c5-4c39
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