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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial dg Registro d_e

Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Replblica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o lerq 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0277279-08

GERAL de Sio Paulo

matricuta ficha
[ 277.279 ] ( 01 l Sao Paulo, 26 de dezembro de19 96,

IMOVEL :- APARTAMENTO DUPLEX N° 1.901 localizado nas 19° e 20° pavimentos
do “EDIFICIO JARDIN DE CHAUMONT™, situado & Rua Nelson Gama de Oliveira, n°
143, Rua Olavo Leite & Rua Delegado Moraes Novaes, na Vila Andrade, 29°
Subdistrito - Santo Amaro, com a area privativa real de 190,16m?2, a area privativa real
de terrago de 42,26m?, mais a 4rea privativa real de garagem de 66,24m?. referente
as vagas n° 24,26,26, 27,28 e 29 do 1° Subsolo, para a guarda de igual nimero de
velcuios de passeio; € a drea de uso comum real de 167,44m? na gual ja se acha
inciulda a area referente a 01 depdsitc indeterminado localizado no 3°, 2° ou 1°
subsolos, perfazendo a 4rea total real de 466,10m?2,, correspondendo-lhe uma fragao
ideal de 0,03675 no terreno condominial. Referido edificio foi submetido ao regime de
condominio conforme o registro n® 6 feito na Matricuta n® 266.738.

Contribuintes 169.223.0021-0/0022-9/0023-7/0024-5/0025-3/0026-1/0027-1/0028-
8, em area maior.

PROPRIETARIA:- CONSTRUTORA LIDER LTDA., inscrita no CGC/MF sob n°
17.429.010/0001-40, com sede na Avenida Raja Gabaglia, n° 615, bairro Cidade
Jardim, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

REGISTROS ANTERIORES:- Registros n°s 7, 5, 7, 6, 7, 4, 4 e 3 feitos em 13 de

fevereiro de 1995, respectivamente, nas Matriculas n°s 18.419, 20.408, 20.410,
20.411, 84.864, 102.023, 225.155 e 253.278 (M.2 as deste Servigo

Registral.

VICENTE DE AQUM

Substisuto
]
Av.1/277.279 - Matricula aberta de oficio no inter O servicg.
Data da Matricula. T
I
VIC ' CALEMT

o,

R.2/277.279. Por escritura de 28 de abril de 1997, do 2° Cartério de Notas desta
Capital, Lv. 1827 - Fis. 215, CONSTRUTORA LIDER LTDA ., vendeu o imével a
CLEONICE DA GAMA SANTOS, RG n° 5.328.030/SP e CPF n® 839.844 968/34,
brasileira, divorciada, do lar, residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Albert
Einstein n® 306, pelo prego de R$ 390.000,00, em cumprimento ao compromisso de
venda e compra de 29/11/96 néo registrado.

Data:- 19 de maio de 1997. PING =

Escrevente Autorizado

Valide este.documento,clicando.no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HELMC-ZJGPK-K9BRE-FEN83

o 2§9 Subdistrito - éANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

07 de outubro de 1939 ;
¥
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CNM: 111179.2.0277279-08

matricula ficha
[ 277.27% I L I
verso

Av.3/277.279:- CONTRIBUINTE
Pelo instrumento particular de 15 de outubro de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagéo
a fim de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte

169.223.0216-7, conforme prova a certiddo de dados cadastrals do imével
expedida em 31/10/2012, através do site da Prefeitura do Muni e Sdo Paulo.

Data: 31 de outubro de 2012.

de Aquino Calemi
Oficlal Substituto

R.4/277.279:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 15 de outubro de 2012, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, CLEONICE DA GAMA SANTOS,
divorciada, professora, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Nelson
Gama de Oliveira, n® 143, apto. duplex n° 1901, Santo Amaro, j& qualificada,
alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECKRIA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.237.367/0001-80,
com sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n® 1374, 16° andar, pelo valor de
R$255.788,83, pagavel por meio de 240 prestacdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 15/11/2012, com a taxa de juros nominal anual de
13,9699% e efetiva anual de 14,9000%, reajustidveis as prestacdes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor do imével para fins de venda
em publico leildo: R$1.263.000,00.
Data: 31 de outubro de 2012.

@ Aquino Caleml
Oficial Substituto

Av.5/277.279:- EMISSAO DE CEDULA

Pelo instrumento particular de 15 de outubro de 2012, com forga de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, ja qualificada, emitiu nos termos do artigo 18, § 5°
da Lei Federal n® 10.931/2004, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°® 3131,
série 2012, datada de 15/10/2012, no valor de R$255.788,83, lastreada pela

| alienacdo fiduciaria objeto do registro n® 4, com prazo inicial em 15/11/2012 e

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0277279-08

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

P e UL LD E ficha

277.279 [ 02 ]
Continuagéo

final em 15/10/2032, tendo como instituigdo custodiante a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE_TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, sala 205,
Barra da Tljuca.

Data: 31 de outubro de 2012.

ino enldnﬂ'/’_‘

cial Substituto

Av.6/277.279: PENHORA {Prenotagao 1.427.957 - 02/09/2022)

Pela certiddo de 02 de setembro de 2022, do Juizo de Direito da 9% Vara e respectivo
Oficio Civel do Foro Regional de Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos (processo n° 1075032-56.2021.8.26.0002) da
acdo de execucio civil movida por CONDOMINIO EDIFICIO JARDIN DE CHAUMONT,
CNPJ n® 01.614.560/0001-07, em face de CLEONICE DA GAMA SANTOS, CPF n°
839.844.968-34, os direitos reais expectativos de aquisicAo sobre o imdvei, foram
penhorados, para garantia da divida de R$50.507,89, tendo sido nomeada depositaria
a executada. Consta da certiddo que eventual necessidade de intimagdo de cénjuge
sera analisada nos autos pelo Magistrado.

Data: 08 de setembro de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: A79FB951F093D380BC19E37 1AB04BDBF
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.71277.279: CANCELAMENTO DE PENHORA (Prenotagdo n° 1.476.949 -
27107/2023)

Pela decisdo de 11 de julho de 2023, servindo como oficio, do Juizo de Direito da 92
Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro, desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paule, proferida nos autos (processo n° 1075032-56.2021.8.26.0002)
da agdo de execucdo de titulo extrajudicial movida peloc CONDOMINIC EDIFICIO
JARDIN DE CHAUMONT em face de CLEONICE DA GAMA SANTOS, o MM. Juiz de
Direito Dr. Adilson Araki Ribeiro determinou que se procedesse o cancelamento da
averbacdo n® 6 de penhora, tendo em vista que a acéo foi julgada extinta nos termos

Continua no verso
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do artigo 924, I, do CPC.
Data: 28 de juliho de 2023.
(Selo digital: 111179331000000157978723T)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: ANDERSON FERRARI LOPES
Hash: 1476949-5EFC1F06-94AC-4704-BC90-£26276B853223

Av.8/277.279: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.497.409 - 05/12/2023)

Pelo instrumento particular de 08 de dezembro de 2015, a BRAZILIAN MORTGAGES
COMPANHIA HIPOTECARIA, CNPJ n° 62.237.367/0001-80, com sede nesta Capital,
na Avenida Paulista, n° 1374, 6° andar, deu quitagdo ao devedor e autorizou a
presente averbagao para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria constituida
pelo registro n° 4, e averbagéo n° 5 de emissao de cédula, nos termos e para os fins do
artigo 25 da Lei 9.514/97. Foi apresentada declaracdo de 02 de agosto de 2021, da
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
ja qualificada, na qualldade de instituicao custodlante da qual consta que em
02/08/2021 a detentora da Cédula de Crédito Imobiliario objeto da averbagio n° 5, era
a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA.

Data: 14 de dezembro de 2023.

(Selo digital: 111179331000000172760423J)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: RICKSON ANDRADE GUIMARAES
Hash: 1497409-45273377-9B28-4E9A-AB75-8B944D822323

R.9/277.279: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.509.770 - 29/02/2024)

Pela escritura lavrada em 16 de fevereiro de 2024, pelo 15° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 3515, pagina 99, CLEONICE DA GAMA SANTOS, divorciada,
professora, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Nelson Gama de Oliveira, n°
143, Apto 1.901, ja qualificada, representada por seu procurador Edson Portilho de
Magalhdes, CPF/MF n® 111.465.078-10, vendeu o imoével a JOEL SOUZA BORGES,
RG n° 43.493.441-0-SSP/SP, CPF/MF n° 431.182.388-60, brasileiro, solteiro, maior, do
comércio, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Gaita de Foles, n° 386, pelo
preco de R$800.000,00.

Data: 07/03/2024

Conting_a na ficha 03
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Selo digital: 1111793210000001798632245
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.

Escrevente autorizado: PATRICIA TIEMI TOYOYAMA
Hash: 1509770-AD938C 17-4B0OC-4822-AC51-768DFCF8CB82

R.10/277.279: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.527.962 - 07/06/2024)
Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2024, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOEL SOUZA BORGES, RG n°
43 493 441-0-SSP/SP, CPF/MF n° 431.182.388-60, brasileiro, solteiro, maior,
construtor civil, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Nelson Gama de Oliveira,
n° 143, apartamento 1.901, Vila Andrade, vendeu o imdvel a ADRIANQ DA SILVA
TEIXEIRA, RG n° 557893239-SSP/MT, CPF/MF n° 235.099.838-07, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua da Gaita de Foles, n°
386, Jardim Santa Zelia, pelo prego de R$2.500.000,00.

Data: 13/06/2024

Selo digital: 1111793210000001910679249

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: RAPHAEL OLIVEIRA LIMA
Hash: 1527962-C9100855-740C-4786-9CF2-69290352C572

R.11/277.279: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagado n° 1.527.962 - 07/06/2024)
Pelo instrumento particular de 31 de maio de 2024, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ADRIANO DA SILVA TEIXEIRA,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A, Vila
Olimpia, pelo valor de R$1.218.568,04, pagavel por meio de 420 prestagdes mensais €
sucessivas, com juros anuais a taxa efetiva de 12,4900% e nominal de 11,8273%,
sendo a taxa mensal efetiva de 0,9856% e nominal de 0,9856%, vencendo-se a
primeira prestagdo em 30/06/2024, reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor
monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imovel para fins de publico
leildo: R$1.709.000,00.

Data: 13/06/2024

Selo digital: 111179321000000191068024Q
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: RAPHAEL OLIVEIRA LIMA
Hash: 1527962-C9100855-740C-4786-9CF2-69290352C572

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HELMC-ZJGPK-K9BRE-FEN83

Continua no verso

P&g: 00005/ 00007



Etiqueta Arisp

e Ll

Valide aqui

11Rl 02402225 0001

este documento

~— Matricula Ficha CNM
277.279 l E 03 I L 111179.2.0277279-08 }
Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HELMC-ZJGPK-K9BRE-FEN83

Av.12/277.279: CONSOLIDACAO (Prenotagio n° 1.631.697 - 10/12/2025)

Pelo requerimento de 23 de margo de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 12 de fevereiro de 2026, que informa sobre a intimagdo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purga¢éo da mora
em que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagao da propriedade do imoével desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$1.709.000,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiducidrio promovera publico leildo
para a alienagdo do imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco
eletronico (incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leilées
a serem efetuados.

Data: 16/04/2026

Selo digital: 111179331000000274248226C
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autoriza

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO
CAROLINE LIMA COSTA. Escrevente Autorizado

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>
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&;

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HELMC-ZJGPK-K9BRE-FEN83

&
o

11RI

02402225 0001

CERTIFICO, para fins de autenticacgdo, conforme dispde o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente
certiddo foi extraida por meio reprografico, retratando a
situagdo juridica do imdével, abrangendo a sua descrigdo,
numero de contribuinte, proprietdrio(a), direitos reais,
énus e restrigbes, judiciais e administrativas, incidentes
sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais
informagées necessdrias a comprovagdo da propriedade e a
transmissdo e a constituig¢do de outros direitos reais, bem
como eventuais direitos reais contraditérios devidamente
prenotados até 17/04/2026.

CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atras,
servird a presente como certidio vintendria (Provimento 20/
93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuals assinaturas
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as
mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do
Brasil), que assegura, de forma permanente, a autenticidade
e a integridade das mesmas. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 20 de Abril de 2026

Abraao Dantas de Oliveira
Escrevente Autorizado

Etiqueta Arisp
$26040563920D

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartério RS 45,88
Estado RS 13,04
Sefaz RS 8,92
Registro Civil R$ 2,41
Tribunal de Justiga RS 3,15
Min. Publico R$ 2,20
Imposto s/servigos R$ 0,94
TOTAL RS 76,54

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de
Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Imdveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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