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O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:
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s ‘ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LlVROm{jnc;naz_REGISTEESEBE; de Sao Bernardo do Campo - SP
| | Codigo Nacional de Serventias n®12231-7

L 156.271J 1

/ / Em-24demaiode 2017 \
IMOVEL: Apartamento n° 204, do tipo A2, localizado no 2° pavimento da TORRE B do
RESIDENCIAL PLAY, integrante do empreendimento imobiliario denominado
"CONDOMINIO START JARDIM CLUBE SAO BERNARDO", com acesso pelo n® 184
da Rua Ruy Barbosa, com a Rua Felicio Laurito, composto por sala jantar conjugada
com sala de estar com sacada, cozinha, area de servigo, banheiro e dois dormitorios,
sendo um do tipo suite; com area privativa real de 54,070m2, area real comum de‘
55,185m?, sendo area coberta de 42,884m2 e area descoberta de 12,301m?2, ja
incluido o direito ao uso de uma vaga simples para estacionamento de um veiculo de
passeio de pequeno porte, no padrao nacional, com auxilio de manobrista, na
garagem coletiva do empreendimento, perfazendo a area real total de 109,255m?2 e
fracao ideal no terreno de 0,000797. A unidade confronta, de quem da entrada da
torre olha para o edificio, pela frente com espago aéreo sobre areas comuns do
condominio e apartamento de final 3 do andar, pelo lado direito com espaco aéreo
sobre areas comuns do condominio, pelo lado esquerdo com espaco aéreo sobre
areas comuns do condominio, apartamento de final 6 do andar e hall (saguao de
entrada), e pelos fundos com espago aéreo sobre areas comuns do condominio. O
empreendimento encontra-se construido em terreno com a area de 19.926,29m?,
constituido pelo lote 06 da quadra A, do Jardim Olavo Bilac.

CADASTRO MUNICIPAL: 005.011.032.000 (Area Maior).

PROPRIETARIA: AK 19 - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 11.299.651/0001-40, com sede na Alameda Santos, n° 960, 19°
andar/parte, Edificio CYK, Sdo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 135.067, aberta em 18 de julho de 2013, onde a
Instituicdo Parcial de Condominio encontra-se registrada sob o n° 10, nesta data e

Serventia.
A Escrevente Autorizada,

LILIAN MMORASSI DA FONSECA
Av.1, em 24 de maio de 2017. / -

Nos termos do R.3, de 16 de julho de 2015 da Matricula n° 135.067, procedo a
presente averbagao para constar que a proprietaria AK 19 EMPREENDIMENOS E
PARTICIPACOES LTDA, anteriormente qualificada, HIPOTECOU o imével objeto
desta matricula, juntamente com outras unidades integrantes do "CONDOMINIO C
START JARDIM CLUBE SAQ BERNARDQ", aoc BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito CNPJ/MF sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
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Juscelino Kubitschek, n°® 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, em

garantia do financiamento que este Ihe concedeu, para garantir divida no valor de
R$88.290.000,00.

A Escrevente Autorizada,

RASSI DA FONSECA

LILIAN

Av.2, em 28 de margo de 2018.
Prenotacéo n° 489.317, de 28 de fevereiro de 2018.

Conforme a averbagdo n° 12, feita nesta data na matricula n° 135.067 desta
| Serventia, a devedora, AK 19 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, € o
iC credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente qualificados, ADITARAM
' 7| o instrumento particular que deu origem a HIPOTECA mencionada na Av.1 desta
matricula, para fazer constar que a partir da data de assinatura do 1° aditivo n°
2380/13, de 24 de maio de 2017, o valor dos juros a ser pago pelo devedor
correspondera ao resultado da aplicagéo das taxas nominal mensal de 0,873459% e-
efetiva anual de 11,000000% sobre o saldo devedor atualizado na forma prevista no
contrato de financiamento, que importa em R$83.068.678,26 na mesma data, a ser
quitado integralmente na data de vencimento da divida, 5 de margo de 2018, Valor
remanescente a liberar: R$6.035.020,89. As partes ratificam todos os demais itens,

clausulas e condi¢oes do contrato aditado. O titulo est4 sendo microfimado nesta data
em seu inteiro teor.

A escrevente autorizada,

SIMONE APARECIDA ANDRADE

Av.3, em 12 de setembro de 2018.
Prenotagao n° 497.881, de 31 de agosto de 2018.

Nos termos do instrumento pariicular de 10 de agosto de 2018, com eficacia de
escritura publica, nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de
1966 e Lei 9.514, de 20 de novembro 1997, procedo a presente averbagao para
constar que fica o imdvel objeto desta matricula LIBERADO da HIPOTECA
mencionada na Av.1 e Av.2, em virtude da autorizagao concedida pelo credor BANCO

Continua na Ficha N° 2
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; | m 12 de setembro de 2018
4 SANTANDER (BRASIL) S/A, retro qualificado. ) it h
O Escrevente Autorizado, | S
DfI;{LIKﬁECIDO MARTINELI

Av.4, em 12 de setembro de 2018.
Prenotacdo n°® 497.881, de 31 de agosto de 2018.

Nos termos do instrumento particular referido na Av.3, instruido com cépia da certidéo
de valor minimo apurado do exercicio de 2018, procedo a presente averbagéo para
constar que o imovel desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 005.011.032.234. /7

O Escrevente Autorizado,

“.

“ DaFLI APARECIDO MARTINELI

R.5, em 12 de setembro de 2018.
Prenotagdo n° 497.881, de 31 de agosto de 2018.

Pelo instrumento particular referido na Av.3, a proprietaria AK 19 -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, anteriormente qualificada,
VENDEU o imovel desta matricula, pelo preco de R$314.000,00, a REGIVALDO
JOSE DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, montador de producdo, RG n°
53.141.497-8/SSP-SP, CPF n° 069.551.574-85, residente e domiciliado na Rua Elisa,
n° 42, casa 1, Jardim Sao Luis, nesta cidade. Do valor acima noticiado, R$40.001,96
foram pagos com recursos préprios e R$42.847,04 debitados da conta vinculada do

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo titulada pelo adquirente.
O Escrevente Autorizado, | %/

ARLIAPARECIDO MARTINELI

R.6, em 12 de setembro de 2018.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8WJV3-R3CF9-6VBTA-2UXH4

Prenotagéo n° 497.881, de 31 de agosto de 2018.
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( Pelo instrumento particular referido na Av.3, o adquirente REGIVALDO JOSE DA
SILVA, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta
matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscritoc CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2.235 e 2.041, Sao Paulo/SP, em garantia do financiamento que este lhe concedeu,
no valor de R$231.151,00, acrescido da importancia de R$12.498,00, valor este
destinado ao pagamento de despesas acessorias, totalizando R$243.649,00, que
devera ser restituido por meio de 420 prestacbes mensais e sucessivas no valor total
inicial de R$2.426,04, incluidos juros as taxas efetiva de 11,0000% a.a., equivalente a
0,87% a.m.; nominal de 10,4815% a.a., equivalente a 0,87% a.m.; efetiva bonificada
de 8,9900% a.a., equivalente a 0,72% a.m.; nominal bonificada de 8,6395% a.a.,
equivalente a 0,72% a.m.; seguros e tarifa de servicos administrativos, vencendo-se a
primeira prestacao em 10 de setembro de 2018. Na condicao de serem atendidos 0s
requisitos especiais para a reducao de juros, constantes no contrato, o credor podera
conceder aos adquirentes a taxa de juros bonificada para 0 pagamento das 12
primeiras prestagoes. Data de vencimento do financiamento: 10 de agosto de 2053.
Periodicidade de reajustamento do saldo devedor: Mensal. Sistema de Amortizacao:
SAC. Enquadramento do financiamento: SFH. O titulo, com as demais clausulas

condigbes do financiamento, esta sendo microfilmado nesta data.

A
DARLIAPARECIDO MARTINELI

Av.7, em 06 de setembro de 2021.
Prenotacéo n° 549.837, de 23 de agosto de 2021,

Conforme Certiddo emitida eletronicamente aos 23 de agosto de 2021, pela
Escrevente do 3° Oficio Civel desta Comarca, Sra. Claudia Artico, extraida dos autos
da Execugao Civil, _processo n® 1019029-15.2019.8.26.0564, constando como
exequente CONDOMINIO START JARDIM CLUBE SAO BERNARDO, CNPJ/MF n°
28.599.614/0001-50: como executado REGIVALDO JOSE DA SILVA, anteriormente
qualificado, e como terceiro interessado a BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,,
também anteriormente qualificado, procedo esta averbagao para constar que os
DIREITOS de DEVEDOR FIDUCIANTE sobre o imével objeto desta matricula
encontram-se  PENHORADOS nos referidos autos, com valor da divida de

bem penhorado. Selo N°: 122317331000AV7M15627121J

Continua na Ficha N° 3

0 Escrevente Autorizado, : o

R$18.907,11, e figurando o executado Regivaldo José da Silva como depositario do

N
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—— matricula ficha ; de Siao Bernardo do Campo - SP
Cédigo Nacional de Serventias n®12231-7
156.271 3 /—2’;
‘ m 06 de setembro de 2021

P 1

— . y i
( O Escrevente Autorizado, /‘/ ‘ ﬁ ) Z
| " _DANIEL DE SAMFANA BO |
‘ o e

Av.8, em 10 de feverejro de 2026.

Prenotacéo n° 639.753, de 28 de janeiro de 2026.

1
Nos termos do requerimento de 28 de janeiro de 2025, instruido com Certiddo de
Numeragéo Predial, n° 00042/2023, e com base na documentagédo microfilmada sob
n° 598.978, nesta Serventia, procedo a presente averbacdo. para constar que o
empreendimento do qual o imével objeto desta matricula & integrante, tem acesso pelo
n°® 184 da RUA 24 DE FEVEREIRO. Selo N°: 122317331000156271000826A

O Escrevente Autorizado, W
BRUNO MARTINS FERREIRA D TARSO

Av.9, em 10 de fevereiro de 2026.

Prenotagéo n° 639.753, de 28 de janeiro de 2026.

Nos termos do requerimento mencionado na Av.8, e tendo em vista busca realizada

- no sitio eletrénico dos Correios, procedo a presente averbacéo para constar que o
imovel desta matricula encontra-se inserido no codigo de enderegamento postal (CEP)
sob o0 n® 09725-820. Selo N°:1223173E1000156271 000926M

¥

BRUNO MARTINS FERREIRA DE TARSO | |

Prenotagéio n° 642.569, de 19 de margo de 2026,

O Escrevente Autorizado,

Av.10, em 20 de margo de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular de 28 de janeiro de 2026, bem como do
Procedimento de Intimacdo de 17 de abril de 2025, prenotado sob o n° 624.468, do
Devedor Fiduciante REGIVALDO JOSE DA SILVA, anteriormente qualificado, procedo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8WJV3-R3CF9-6VBTA-2UXH4
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rbacdo para constar que a PROPRIEDADE do imovel desta matricula fica
g%al\lg\éeLlDf\;gA ?am nome do Credor Fiduciario BANCO SANTANDER (_BRASIL) S/A.,
anteriormente qualificado, haja vista que o Devedor Fld’uglante foi devndamentg
notificado pelo Cartorio e nao efetuou o pagamento da dt'v!da no prazo legal.. Foi
apresentada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2026 e a G_ma <_ie
Recolhimento do ITBI n® 144260000319, sendo R$533.997,38 o valor de consolidagao
do imével e R$13.349,93 o valor do respectivo recolhimento do imposto, conformg o}
comprovante. Esta averbagéio é feita de acordo com as ylormas de Serylgg
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo e da Lei n
9.514/97. Selo Digital n° 122317331000156271001026P.

| OEscrevente Autorizado, M@ 9’” N

PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES
OCORRIDAS ATE A EXPED!QKO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19,
paragrafo 1° da Lei n°® 6015/73, a presente copia reprografica integral da matricula,
noticia todas as referéncias relativas ao dominio, alienagdes, énus reais e citagoes

de acgbes reais ou pessoais reipersecutoérias, lancadas na matricula do imével
correspondente, extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo
de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, devendo para validade ser |
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade,
nada mais havendo até a mesma data com relagac ao imével objeto da respectiva
matricula. O referido é verdade e dou fé. Sdo Bernardo do Campo, data e hora abaixo
indicadas.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8WJV3-R3CF9-6VBTA-2UXH4

Assinado digitalmente por PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS - ESCREVENTE - 23/03/2026 as 09:13:18

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 SAO BERNARDO DO CAMPO 23 de margo de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 642569

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 122317391000642569000026U

Ao Municipio R$ 0,94 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,20 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s)
Total............ R$7654  gequinte(s) prenotacio(bes): 624468 em 17/04/2025:;
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