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C E R T I D A O Comarca de Marcelino Ramos

Oficio dos Registros Publicos de Maximiliano de Almeida
CNM: 098277.2.0003116-83 Emilio Juarez de Avila Falczo -Oficial
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098277.2.0003116-83

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

3 PODER JUDICIARIO
=8 OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS )
:} E MUNICIPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA -RS FICHA—T———MATRICULA
LiVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Mammlllano de Almeida, 20 de junho de 2017 01 3.116

IMOVEL: LOTE URBANO NUMERO QUATRO "C'" (04-C). da quadra quarenta e um (41),
nesta cidade de Maximiliano de Almeida-RS, com a area de DUZENTOS E UM METROS
QUADRADOS (201,00m?), sem benfeitorias, Lote encravado, sito ao fundo do lote nimero 04, o
qual faz frente com a Rua Menino Deus, com as seguintes dimensdes e confrontacdes: ao NORTE;
com parte do Lote nimero 03 (trés), por 18,00m (dezoito metros) de extensdo; ao SUL: por uma
Linha de 14,00m (catorze metros) no sentido Leste-Oeste com o Lote nimero 04-B (quatro “B”), por
uma Linha de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no sentido Sul-Norte e, por mais uma linha
de 4,00m (quatro metros) no sentido Leste-Oeste, com o Lote nimero 04 (quatro); ao LESTE; com
o Lote niimero 09-A (nove “A”), por 11,50m (onze metros e cinqglienta centimetros) de extensdo; a
OESTE; por uma Linha de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no sentido Sul-Norte, por
uma Linha de 4,00m (quatro metros) no sentido Leste-Oeste e, por mais uma Linha de 10,00m (dez
metros) no sentido Sul-Norte com o Lote nimero 04 (quatro).

OUARTEIRAOQ: E formado pelas ruas Menino Deus, Bento Gongalves e Planalto.
PROPRIETARIOS: NEREU DREVES DUTRA, brasileiro, comerciante, portador da carteira de
identidade n°6.716.626-9, expedida pela SSP/PR em 17/12/1992, inscrito no CPF sob
n°246.610.400-82 e sua esposa CENI MACEDO DUTRA, brasileira, do lar, portadora da carteira |
de identidade n°3.949.344-6, expedida pela SSP/PR em 23/03/1983, inscrita no CPF sob
n°708.194.329-20, casados pelo regime da comunhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da
Lei n°6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Braganey-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°805, Livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imoéveis,
datada de 10 de outubro de 1984. '
OBSERVACOES: Esta matricula foi aberta conforme requerimento do proprietario datado de 22 de |
margo de 2017, representado neste ato por procuracio publica, conforme peticio com a finalidade de |
desmembramento, instruida com memorial descritivo e planta aprovados pelo Poder Publico |
Municipal, elaborados pelo profissional Hoberdan Haupt de Castilhos - Engenheiro Civil -
CREA/SC 133 265-2, ART, termo de responsabilidade técnica e certidio municipal n°06/2017.
PROTOCOIL.O: Titulo apontado sob n° 10.850, Livro 1-E, datado de 05/04/2017.

O referido é verdade e dou fé.

Emol: R$ 27,30

Abertura de matricula: R$ 18,70 (0366.03.0900017.07780 = R$ 2,70)

Processamento eletronico de dados: R$ 4,50 (0346 50000;2.08938 RS 1,40)

(Caroline de Aquino do Amaral).

R.1/3.116. Em 20 de junho de 2017.
TITULO: COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTES: NEREU DREVES DUTRA, empresario individual, portador da carteira de

CONTINUA NO VERSO
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identidade - n°6.716.626-9, expedida pela SSP/PR em 17/12/1992, inscrito no CPF sob
n°246.610.400-82, e sua esposa CENI MACEDO DUTRA, do lar, portadora da carteira de
identidade n°3.949.344-6, expedida pela SSP/PR em 23/03/1983, inscrita no CPF sob
n°708.194.329-20, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunho universal de bens, antes da
vigéncia da Lei 6515/77, certiddo de casamento matricula nimero 099507 01 55 1976 2 00001 168
000055 25, do Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais de Machadinho-RS, residentes e
domiciliados na Avenida Bossolan, n°950, centro, no municipio de Braganey-PR, e neste ato
representados por sua bastante procuradora Sra. ADRIANA NEUHAUS, brasileira, funcionaria
publica municipal, solteira, maior, portadora da CNH n°06728894958, emitida pelo DETRAN/RS
em 27/10/2016, inscrita no CPF sob n1°969.321.710-15, residente e doemiciliada a Rua Nossa Senhora
de Lurdes, n°57, apartamento 02, centro, neste municipio de Maximiliano de Almeida-RS,
legalmente habilitada nos termos da procuragdo publica lavrada no Tabelionato de Notas deste
municipio  de Maximiliano de Almeida-RS, no Livro 33 de Procuragdes, folhas 138 e verso, sob
n°06.098, em data de 24/01/2017.

ADQUIRENTE: ALEX NEUHAUS, brasileiro, agricultor, solteiro, maior, portador da carteira de|
identidade n°6081042035, expedida pela SIS/RS, inscrito no CPF sob n°006.977.690-38, residente ¢
domiciliado na Linha Gramado, neste municipio Maximiliano de Almeida/RS.

IMOVEL: O imével objeto desta matricula, com a area de 201,00m? (duzentos e um metros
quadrados), sem benfeitorias

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas|
desta cidade, em 1° de junho de 2017, sob niimero 07.820, folha 91 a 92v, do Livro 51 de|
Transmissdes, pela Substituta do Tabelifio, Sra. Cassiana Piloneto Dal Bello. :
VALORES: Adquirido por R$18.000,00 (dezoito mil reais) e avaliado para efeitos fiscais em
R$20.100,00 (vinte mil e cem reais), conforme guia informativa de pagamento sob nimero
037/2017, expedida pela Fazenda Publica Municipal, em data de 17 de maio de 2017.

ITBI: Consta na guia de arrecadacdo n°88442/000, o recolhimento do imposto no valor de R$402,00
(quatrocentos e dois reais), em data de 31 de maio de 2017.

CERTIDOES: Foram apresentadas as Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas nameros:
129719880/2017, 129720106/2017; A Certidao Negativa de Tributos Municipais em nome dos
Transmitentes e, as CertidBes positivas com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da uniio em nome de Nereu Dreves Dutra - ME, cédigo de controle
n°B462.7687.4879.2B11 e, em nome de Nereu Dreves Dutra, codigo de controle
n°B4C9.02D2.64A0.B23F, datadas de 31 de maio de 2017, validas até 27 de novembro de 2017.
Foram apresentadas as demais certiddes e prestadas as declaragdes correspondentes ao Tabelionato
como consta na Escritura ora registrada nos termos do Art. 338-A — CNNR — Prov 32/06-CGJ.
CONDICOES: As demais constantes da Escritura. .
EMISSAO DA DOI: Sera emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 2°, inciso I, da Instrucdo

CONTINUA NA FICHA N°
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Normativa da SRF n® 324, de 28 de abril de 2003 ¢ posteriores alteragoes.
PROTOCOLO: Tituio apontado sob n° 10.902, Livio n.° 1 - E, em 02/06/20
O referido é verdade e dou f&.

Emol: RS 239,00
Registro com valor declarado: R$ 208 60 (0366.06.0900017.01634 = R$ 24,50)

\ )
Processamento eletrbnico dg : RREX0 (0366.01.1700002.00191 = RS 1,40)

1.

N :
2° Oficial Substitufd: -\h\\g\\“"\; {(Marcelo Aquino do Amaral).

R.2/3.116. Em 10 de outubro de 2018'

| TITULO: COMPRA E VENDA. :
TRANSMITENTE: ALEX NEUHAUS, brasileiro, agricultor, solteiro, maior, portador da carteira
de identidade n°6081042035, expedida pela SIS/RS, inscrito no CPF sob n°006.977.690-38,
residente e domiciliado na Linha Gramado, interior, neste Municipio .

ADQUIRENTE: FRANCIELE BALLER, brasileira, diarista, divorciada, portadora da carteira
nacional de habilitacio n°04680513638, expedida pelo DETRAN/RS em 28/04/2014, inscrita no
CPF sob n°001.257.420-10, residente e domiciliada na Rua das Azaléias, n°163, bairro Novo
Horizonte, na cidade de Sapucaia do Sul-RS.

[ IMOVEL: O imovel objeto desta matricula, com a area de 201,00m? (duzentos e um metros
quadrados), sem benfeitorias.

FORMA DO TITULQ: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas
desta cidade, em 28 de dezembro de 2017, sob n°07.878, folha 001/002, Livro 52 de Transmissdes, |
pelo Tabeliio Paulo Roberto Todeschini.

VALORES: Adquirido por R$20.000,00 (vinte mil reais) e avaliado para efeitos fiscais em
R$20.100,00 (vinte mil e cem reais), conforme guia informativa de pagamento sob numero
120/2017, expedida pela Fazenda Pablica Municipal, em data de 27 de dezembro de 2017.

I'TBI: Consta na guia de arrecadagio n°92054/000, o recolhimento do imposto no valor de R$402,00
(quatrocentos e dois reais), em data de 27 de dezembro de 2017.

CERTIDOES: Foram apresentadas as certiddes e prestadas as declaragBes correspondentes ao
| Tabelionato como consta na Escritura ora registrada nos termos do Art. 338-A — CNNR — Prov
32/06-CGlJ.

CONDIQ "QES: As demais constantes da Escritura.

EMISSAO DA DOI: Sera emitida a DOI, nos termos do artigo 2° § 2° inciso I, da Instrugdo
Normativa da SRF n° 324, de 28 de abril de 2003 e posteriores alteragdes.

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob n° 11.423, Livro n.° 1 - E, em 24/09/2018,

O referido é verdade e dou fé.

Emol: RS 242,10

CONTINUA NO VERSO
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Registro com valor declarado: R$ 211,60 (0366.06.1800002.00149 = R$ 24,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,60 (0366,01.1800002.06643 = R$ 1,40)

12 Oficial Substituta: (

Dl N
R.3/3.116. Em 02 de setembro de 2020.
TITULQ: COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTE: FRANCIELE BALLER, brasileira, autdonoma, divorciada, a qual declara nio
manter unido estavel, portadora da carteira de identidade n°7088024331, expedida pela SJS/RS,
inscrita no CPF n°001.257.420-10, residente e domiciliada na Rua das Azaleias, n°163, na cidade de
Sapucaia do Sul-RS.
ADQUIRENTE: DANIELI ACORSI, brasileira, funcionaria publica, solteira, maior, a qual declara
ndo manter unido estavel, portadora da carteira de identidade n°1088000409, expedida pela SSP/RS,
inscrita no CPF n°826.060.560-00, residente e¢ domiciliada na Rua Fiorentino Bacchi, n°47, centro,
nesta cidade.
IMOVEL: O imével objeto desta matricula, com a 4rea de 201,00m? (duzentos e um metros
quadrados), sem benfeitorias.
FORMA DO TITULQO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Efeitos de
Escritura Publica com Utilizagdo de Recursos Oriundos de Grupo de Consorcio e Pacto Adjeto de
Constitui¢do e Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia, firmado em 10 de agosto de 2020,
na cidade de Porto Alegre - RS, Grupo nimero 70038; Cota numero 458.
VALORES: Adquirido por R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) e avaliado para efeitos fiscais
em R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), conforme guia informativa n°87/2020, expedida pela
Fazenda Publica Municipal em 21/08/2020.
ITBI: Consta na guia de arrecadagdo n°112994/000, o recolhimento do imposto no valor de
R$396,50 (trezentos e noventa e seis reais e cinquenta centavos), em data de 21/08/2020.
CERTIDOES: Foram apresentadas as certiddes e prestadas as declaragdes correspondentes,
conforme consta no Contrato ora registrado.
CONDICOES: As demais constantes no referido Instrumento.
EMISSAO DA DOI: Sera emitida a DOL
PROTOCOLO: Titulo apontado sob n° 12.071, Livro n.° 1 - E, em 24/08/2020.
O referido é verdade e dou fé.

Emol: RS 425,00
Registro com valor declarado: R$ 382,00 (0366.07.1800002.00377 = R$ 36,60)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 5:0040366.01.1900001.02694 = R$ 1,40)

(Caroline de Aquino do Amaral).

1? Substituta: ( A / (Caroline de Aquino do Amaral).
k ] = N

CONTINUA NA FICHA N°
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R.4/3.116. Em 02 de setembro de 2020.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDORA: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°07.808.907/0001-20, com sede na Avenida Assis Brasil,
n°3940, 9° andar, bairro Jardim Lindoia, na cidade de Porto Alegre - RS, com ultima Alterag¢do e
Consolidagio Contratual arquivada na Junta Comercial - RS em 27/02/2019, sob n°4973324 ¢ Ata
Sumaria da Reunido de quotista ali arquivada em 08/03/2019, sob n°4978722, neste ato representada
por sua procuradora, Cooperativa de Crédito Rural com Interacio Solidiria de Paim Filho,
inscrita no CNPJ sob n°07.252.614/0001-00, com sede na cidade de Paim Filho - RS, na Avenida
Vigario Jodo Cris6stomo, n°392, conforme procura¢io n°129618 lavrada no 12° Tabelionato de
Notas de Porto Alegre - RS, a folha 133, do Livro 665 de Procuragdes, em 26/06/2019, doravante
denominada ADMINISTRADORA.

DEVEDORA: DANIELI ACORSI, inscrita no CPF n°826.060.560-00, acima qualificada na
matricula (R.3/3.116).

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével com Efeitos de
Escritura Publica com Utilizagdo de Recursos Oriundos de Grupo de Consoércio e Pacto Adjeto de
Constitui¢io e Aliena¢do da Propriedade Fiduciaria em Garantia, firmado em 10 de agosto de 2020,
na cidade de Porto Alegre - RS.

DADOS DO CONSORCIO: Grupo nimero 70038; Cota numero 458; Data da contemplago:
04/02/2020; Prazo do grupo: 186 meses; Valor da carta de crédito da data da contempla(;ao
R$53.949,73; Valor da carta de crédito em 07/08/2020: R$54.611,37.

VALOR DA DIVIDA : R$59.106,70 (cinquenta e nove mil, cento e seis reais e setenta centavos).
VENCIMENTO DAS PARCELAS: O vencimento do encargo mensal sera no dia 25 (vinte e
cinco) de cada més, em 159 (cinco e cinquenta e nove) parcelas, no valor de R$397,96 (trezentos e
noventa e sete reais € noventa e seis centavos) cada, sendo que o vencimento pactuado da ultima
parcela é 25/10/2033.

ENCARGOS: Nio ha incidéncia de taxa de juro na operagao.

OBJETO DA GARANTIA: Em alienag¢do fiduciaria: O imével objeto desta matricula, inclusive a
benfeitoria e quaisquer acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes futuras.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA 1NT1MAQA0: 60 (sessenta) dias, contados
da data de vencimento da primeira presta¢ido vencida e ndo paga.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$46.900,00
(quarenta e seis mil e novecentos reais).

FORO: As partes elegem o Foro da localizagdo do imovel.

CONDICOES: As demais constantes do referido Instrumento.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob n° 12.071, Livro n.° 1 - E, em 24/08/2020.

O referido é verdade e dou fé.

CONTINUA NO VERSO
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Emol: NIHIL
Registro com valor declarado: NIHIL (0366:07.180Q002.00378 = NIHIL)

o~

1? Substituta: \ 4 (Caroline de Aquino do Amaral).

N e
AV.5/3.116. Em 02 de setembro de 2020.
ICONDICOES: Conforme previsio do artigo 5°, §7°, da Lei 11.795/08, procede-se a presente
averbagd@o para constar que os bens e direitos adquiridos pela Administradora de Consorcios Sicredi
LTDA em nome do grupo de consorcio (R.4/3.116), inclusive os decorrentes de garantia, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimonio, observado que: a) nao integram
o ativo da Administradora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora; c) nio compdem o elenco de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndao podem ser dados em garantia de débito da
Administradora.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob n® 12.071, Livro n.° 1 - E, em 24/08/2020.

O referido € verdade e dou fé.

Emol: NIHIL
Averbacao sem valor declarado: NIHIL (0366.

\1800002.02955'= NIHIL)

1? Substituta: Q "(Caroline de Aquino do Amaral).

AR T
AV.6/3.116. Em 21 de agosto de 2024
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL: A requerimento da parte interessada. datado de
09 de agosto de 2024, instruido com a Certiddao expedida em 09 de agosto de 2024 pelo Tribunal de
Justica do Estado do Rio Grande do Sul, processo n°5000598-28.2024.8.21.0110. tendo como
EXEQUENTE a Cooperativa de Credito e Investimento com Intera¢do Solidaria Confianca -
CRESOL CONFIANCA e como EXECUTADO o Sr. Alair Antonio Chiossi CPF n°325.210.570-53.
Daniel Acorsi CPF n°826.060.560-00. Edith Salete Capelin Acorsi CPF n°012.708.430-44, F Karling
Representacdo Comercial Ltda CNPJ n°44.585.010/0001-58 e Fabio Karling CPF n°023.156.140-74.
¢ feita esta averbacdo para fins comprobatorios de ajuizamento de execucido em conformidade com o
disposto no Artigo 828 do CPC.
PROTOCOLQ: Tituleapontattesob n® 13.311, Livro n.° | - F. e 14/08/2024.
O referido € verdag€ e dou fé.
Emol: RS 219,90

Averbacdo com valc

- declarado: RS 175.40 (0B66.06.1800002.00977 = RS 35.90)
1366.01.2200002.03932 = RS 2.00)

v CONTINUA NA FICHA N°

Processamento elcetrPnico de dados: RS 6.60

1° Substituto:

Continua na Proxima Pagina
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. de de 20 4

AV.7/3.116. Em 06 de junho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento outorgado na cidade de
Maximiliano de Almeida-RS, em 15/05/2025, guia de ITBI e demais documentos apresentados,
procedo esta averbagd@o para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97 em face dos devedores fiduciantes ADQUIRENTE: ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS SICREDI LTDA, com sede na cidade de Porto Alegre-RS, inscrito no CNPJ sob
n° 07.808.907/0001-20 ja qualificados, sem que houvesse purga¢io da mora. fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na pessoa do credor fiduciario. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$106.969,00 (cento e seis mil e novecentos e sessenta € nove reais).
conforme guia informativa namero 30/2025, expedida pela Fazenda Publica Municipal, em
15/05/2025, que fica arquivada neste Oficio juntamente com os demais documentos. O credor
fiduciario adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Sera emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 2°, inciso I, da Instru¢do Normativa da SRF
n® 324, de 28 de abril de 2003 e posteriores alteragdes.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob n°® 13.533, Livro n.° 1 - F, em 28/05/2025.

O referido € verdade e dou fé.

Emol: RS 379,60

Averbagdo com valor declarado:

314.10 (0366.07.1800002.01056 = R$ 56.,50)
(0366.01.2500002.00487 = R$ 2,10)

Processamento eletronico de dados: RS 6,

1° Substituto: (Emilio Falcao).

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Maximiliano de Almeida-RS, 06 de junho de 2025, as 09:41:54.

Total: R$ 76,40

CertidA£o digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$ 44,80 (0366.04.1800002.08433 = R$ 5,20)
Busca em livros ¢ arquivos: R$ 13,20 (0366.03.1800002.09471 = R$ 4,20) 5 > PKE
http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

098277 53 2025 00000973 35

Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0366.01.2500002.00488 = R$ 2,10)

EMILIO FALCAO:0095557202
Emilio Falcfio - 1° Substitu

L6 A3 0U=22049096000173, 0=

Rua Vereador Silvio Provin, 64-Sala 01-Centro-Maximiliano de Almeida/RS-CEP: 99.890-000. Fone/Fax: (54)3397-1017
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