REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE ENCANTADO
34 MUNICIPIO DE ROCA SALES
sedamllPE> REGISTRO DE IMOVEIS

'‘NM: 098327.2.0007038-29

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
acontrei a matricula do teor seguinte:

Folha 1/4

Valide aqui

CNM: 098327.2.0007038-29

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE ROCA SALES
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ENCANTADO

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

7.038
Matricula N.°

Estado do Rio Grande do Sul

o1 7038  ~/

Fls. N.° Registro N.%
Roca Sales, g de dezembro de 2016 |

DATA: Em 06 de dezembro de 2016. Protocolo n® 23879 data 24/10/2016 L° 1-E
IMOVEL: Um TERRENO URBANO com éarea superficial de 367,67m? (trezentos e sessenta €
sete metros e sessenta e sete decimetros quadrados), sem benfeitorias, constituido pelo lote 19 da
quadra 121 do Loteamento Waldemar Redecker, situado na Rua Porto Alegre esquina com a
Rua “Projetada-T03”, nesta cidade de Roca Sales(RS), lado impar, dentro do quarteirdo formado
pelas seguintes vias puablicas: ruas Porto Alegre, Darci Azambuja, 7 de Setembro e
“Projetada-T03”, confrontando-se: seguindo no sentido anti-horario e dngulos internos, pela frente,
ao sul, onde mede 12,68m, com a Rua Porto Alegre; faz dngulo de 90°33', a leste, onde mede
29,00m, com o Lote 18 da Quadra 121; faz angulo de 89°27', ao norte, onde mede 12,68m, com o
Lote 14 da Quadra 121; faz angulo de 90°33', a oeste, onde mede 29,00m, com a Rua
“Projetada-T03”, formando com o primeiro alinhamento descrito um éangulo de 89°27.
PROPRIETARIA: LYDIA REDECKER, inscrita no CPF n° 550.267.880-68, brasileira, vitiva,
aposentada, residente e domiciliada em Av. General Daltro Filho, n° 1929, nesta cidade de Roca
Sales-RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 6.212 do Livro 2-RG, deste Servigo Registral. Eu,

Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a esta abertura. referido é verdade e dou fé& Emol: R$17.10 Selo
0171.03.1500006.02343 = R$ s )

REGISTRADORA: & aduld
(s S ,
R-1/7.038: Em 24 de julho de 2020. Protocolo n° 36345 data 26/06/2050 [ 1F

COMPRA E VENDA : Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imoével com utilizagdo de recursos oriundos de grupo de consdrcios e pacto adjeto de constitui¢do e
alienagio da Propriedade Fiduciaria em Garantia, com forga de escritura publica, firmado em data
de 12 de junho de 2020, na cidade de Porto Alegre-RS; a proprietaria, ora transmitente, LYDIA
REDECKER, inscrita no CPF n° 550.267.880-68, brasileira, viliva, aposentada, residente e
domiciliada na Rua General Daltro Filho n°® 1929, Bairro Centro, nesta cidade de Roca Sales-RS —
vendeu todo o imével objeto da presente matricula i adquirente PANIFICADORA
SCHWARZ LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
87.652.301/0001-88, com sede na Rua 31 de Marco n° 116, Bairro Centro, nesta cidade de Roca
Sales-RS; pelo pregco de R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), sendo o valor de
R$7.600,00 de recursos proprios; ¢ o valor de R$127.400,00 financiado pela Administradora de
Consorcios Sicredi Ltda; avaliado pelo fisco no mesmo valor de R$135.000,00 (cento e trinta e
cinco mil reais); tendo sido pago ITBI no valor de R$2.700,00 em 06.07.2020 conforme guia n°
117/2020; sendo que as condigdes sdo as constantes no contrato. Consta no presente Contrato que
foram apresentadas as certiddes do imével da compradora/devedora e da vendedora; ficando
dispensada a apresentaciio da certiddo negativa de Débitos e Tributos Estaduais em nome da
vendedora. A consulta realizada por este Oficio na "Central Nacional de Indisponibilidade de Bens"
resultou negativa para as partes transmitente(s) e adquirente(s). (Emitida a DOI por este Servigo
Registral). Prazos suspensos conforme Provimentos n®s 017/2020, 021/2020 e 025/2020 da

CGIJ-RS. Eu, Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a este registro. referido é verdade e dou fé. Emol.: R$718,70 Selo
Continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L8QN6-HN86M-67G58-PB2UD

Endereco: Avenida General Daltro Filho, n® 2111, centro - Fone/Fax: (51) 3753-2233 - Roca Sales-RS - CEP 95.735-000
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Continuagdo do anverso

0171.07.2000005.00051 = VA

REGISTMDOM:R%M@LJ
PaNi /

R-2/7,038: Em 24 de julbo % 2020. Protocolo n® 26345 data 26/06/2020 L° 1-F
ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével com utilizagiio de recursos oriundos de grupo de consércios € pacto adjeto de
constituigio e alienacio da Propriedade Fiducidria em Garantia, com forga de escritura puablica,
firmado em data de 12 de junhc de 2020, na cidade de Porto Alegre-RS; a proprietaria
PANIFICADORA SCHWARZ LTDA, pessca juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n° 87.652.301/0001-88, com sede na Rua 31 de Marco n® 116, Bairro Centro, nesta cidade de Roca
Sales-RS — alienou fiduciariamente todo o imoével objeto da presente matricula 32
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, inscrito no CNPJ sob n°®
07.808.907/0001-20, com sede na Avenida Assis Brasil n° 3940, 9° andar, Bairro Jardim Lindodia,
na cidade de Porio Alegre-RS; pelo valor devido de R$94.335,39 (noventa ¢ quatro mil, trezentos
e trinta e cinco reais, e trinta € hove centavos); no consorcio do grupo 70033, prazo do grupo de 142
meses, no valor da carta de crédito de R$179.219,30, no percentual que falta amortizar de
44 6075% do saldo devedor, com namero de parcelas vincendas 126; com avaliagio da garantia em
R$127.400,00 para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, cujas condigdes
sdo as constantes no contrato. A consulta realizada por este Oficio na "Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens" resultou negativa para as partes. Prazos suspensos conforme
Provimentos n®s 017/2020, 021/2028 '
procedi a este registro. referido & erdadee ol.: Nihil Scla0171.07.2000005.00052 = Nihil.
REGISTRADORA: U '

£ IS '
AV-3/7.038: Em 24 d&gnﬂho Begozo Protocolo n® 26345 data 26/06/2020 L° 1-F
AFETACAQ S JIONIAL. ORCIQ: Conforme artigo 5°, §§ 5% e 7°, da
Lei 11 795/2008 averbo que o imovel acima descrito (R-2/7.038), em relagdo a
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, ndo responde direta ou indiretamente
por qualquer obrigagiio; nio compde o elenco de bens e direitos para efeito de liquidagZo judicial
ou extrajudicial, ¢ n3o pode ser dado em garantia de débito. Prazos suspensos conforme
Provimentos n°s 017/2020, 021/2020 mzozo da CGJ-RS. Ew, Daniela Grandeaux, Registradora, gue
2

procedi a esta averbagdo. ; Nihil Selo 0171. 5.00121 = Nihil.
REGISTRADORA:
AV-4/7.038;: Em 17 de‘outubrode 2025. Protocolo n® 30783 data 30/09/2025 L° 1-G

TRANSICAO DE SISTEMA: Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se 4 esta
averbagdo de oficio para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n® 2 V
serfio realizados de forma eletrnica, encerrando assim a escrituragdo em formato fisico desta
matricula. Eu, Daniela Grandeaus, Registradora, que procedi a esta averbagdo. Emol.: Nihil Selo 0171.04.2200003.04807 =
Continua nas Fls. .......

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L8QN6-HN86M-67G58-PB2UD

Endereco: Avenida General Daltro Filho, n® 2111, centro - Fone/Fax: (51) 3753-2233 - Roca Sales-RS - CEP 95.735-000
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Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L8QN6-HN86M-67G58-PB2UD

Continua no verso
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AV-5/7.038: Em 17 de outubro de 2025. Protocolo n® 30783 data 30/09/2025 L° 1-G

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, a requerimento
da credora fiduciaria Administradora de Consoércios Sicredi Ltda, procedo a esta averbagdo para
constar que, devido a ndo purgacdo da mora pelo devedor no prazo legal, fica consolidada a
propriedade deste imével em nome da credora ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
SICREDI LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 07.808.907/0001-20, com sede na Avenida Assis Brasil
n® 3940, 9° andar, Bairro Jardim Lindéia, na cidade de Porto Alegre-RS; pelo valor de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais); cujo imédvel foi avaliado pela Secretaria Municipal
desta cidade no mesmo valor de R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), conforme guia de
ITBI n°® 266/2025; tendo sido pago ITBI no valor de R$2.700,00 em data de 24.09.2025; sendo que
pela credora Administradora foi informado que o valor da consolidagdo é R$135.000,00 (cento e
trinta e cinco mil reais), com base no valor da garantia atualizado no sistema da credora, ora
proprietaria. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 18 de setembro de 2025, guia do
imposto de transmissao ITBI n® 266/2025 e certidao negativa de intimag¢do da devedora fiduciante;

cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a este
registro. referido é verdade e dou fé. Emol.: R$361,20 Selo 0171.07.2000005.01778 = R$56,50.

Averbacgdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Larissa Regina Eckhardt. O hash
SHA256 do documento é
DY9AEEF3CB62665533346A92F41E952110FF435302FD690CSBEB2AA2FE1124F92.

AV-6/7.038: Em 10 de fevereiro de 2026. Protocolo n® 31043 data 28/01/2026 L° 1-G

LEILOES NEGATIVOS: Certifico e dou fé que, a requerimento do representante da proprietaria
Administradora de Consoércios Sicredi Ltda, procedo a esta averbagio para constar que houve a
realizacdo do 1° leildo em 24 de novembro de 2025 as 09h0O0Omin e o 2° leildo em 01 de dezembro
de 2025 as 09h00min, sem que houvessem arrematantes para o presente imoével; nos termos do
artigo 27 de Lei n° 9.514/97. Tudo de conformidade com o requerimento datado de 27 de janeiro de
2026; Atas de Publico Leildo, certificando que ndo houve licitantes para o imével apregoado nas
duas datas; e publica¢des dos respectivos editais no Didrio Registral; cujo expediente fica arquivado

neste Serv iQO Registral. Eu, Daniela Grandeaux, Registradora, que procedi a este registro. referido é verdade e dou fé.
Emol.: R$55,10 Selo 0171.04.2300001.00922 = R$5,50.

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Daniela Grandeaux. O hash SHA256 do
documento é
B9B2421030362576BDOSE08431BC83768B0966A761BC7D6BS8AIFFA094D64E1B2.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L8QN6-HN86M-67G58-PB2UD

) REFERIDO E VERDADE EDO U FL
yca Sales-RS, 10 de fevereiro de 2026.

:al: R$81,00

‘tidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 7.038: R$47,60 (0171.04.2300001.00924 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0171.03.2500003.02577 = R$4,40)

cessamento eletronico de dados: R$7,30 (0171.01.2500001.04375 = R$2,20)

& consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br selodigital / consulta
Chave de autenticdidade para consulta

098327 53 2026 0OD0062E 03

irissa Regina Eckhardt - Registradora Substituta

Endereco: Avenida General Daltro Filho, n® 2111, centro - Fone/Fax: (51) 3753-2233 - Roca Sales-RS - CEP 95.735-000
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