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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO D@VEIS

matricula ficha de Cotia

\
_ - ire 4
75.047 01 Cotia, 19 de fevere ¢' 2002

IMOVEL: UM TERRENOG URBANO, designado LOTE N° 31-K, constitufdo dos
lotes n° 31-C, 31-D e 31-E da QUADRA “E-1”, da Gleba "AB", do
loteamento denominado “VILA SANTO ANTONIO DE CARAPICUIBA”, situado
no Bairro da Granja Vianna, no lugar denominado Moinho Velho, na altura do
Km. 24 da Estrada de Rodagem Raposo Tavares, neste municipio e Comarca de
Cotia-SP e assim descrito: mede 49,50 metros de frente para a rua Sao Jodo; do
lado direito de quem da mencionada rua olha para o imovel, mede 63,76 metros
e confronta com o [ote 32; do lado esquerdo seguindo a mesma orientagdo mede
62,95 metros e confronta com o lote 31-B; e, nos fundos mede 49,50 metros e
confronta com o lote 31-F, encerrando a area de 3.136,00 metros quadrados.-

INSCRICAO CADASTRAL: n°® 23252-13-44-0963-00-000.-

REGISTRO ANTERIOR: R.06-M. 22.990 em 28.07.1993, R.05-M. 22.991 em
12.09.1990 e R.06-M. 22.992 em 12.09.1990, todas deste Registro (unificadas).-

PROPRIETARIA: SBS — SPECIAL BOOK SERVICES LIVRARIA LTDA., inscrita
no CNPJ/MF n° 54.394.630/0001-17, com sede na Avenida Casa Verde, n°® 463,
Bairro da Casa Verde, S&o Paulo-8P= )

A . DOS ANTOSmente autorizada, digitei,
5E BERTO S. SANTOS) escrevente

BEL. RICARDO A. B. DIAS.

Av.01, em 19 de fevereiro de ZOW

A requerimento firmado aos 31 de janeiro de 2002, em Cotia-SP, procedo a
presente para constar que sobre o imoével desta matricula foi construida uma
area total de 981,96 metros quadrados, sendo: pavimento superior com 741,41
m2 e pavimento inferior com 240,55 m2, sito na rua Sao Jo#o, n® 79, conforme
prova o Habite-se n°® 265/00, expedido pela prefeitura municial de Cotia-SP. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos do INSS n° 070872000-21604001,
emitida aos 02 de maio de 2000, sendo atribuido a construgéo o valor de
R$ 200.000,00.-

eu SCpor SRt

o ————
DOS SANTOS) escrevente autorizada, digitei,
- ROBERTO 8. SANTOS) escrevente

P.118.233 CAS.-

— ’ - 8egue verso -
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matricula ficha

-75.047- -01-

Verso

R.02, em 22 de maio de 2002.-
TITULO: VENDA E COMPRA -

Pela escritura lavrada aos 20 de margo de 2002, fls. 039/042 do livro n® 177, do
2° Servico Notarial e Anexo local, a proprietaria, SBS — SPECIAL BOOK
SERVICES LIVRARIA LTDA., ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula
- a MARIA CRISTINA MOURA ROBERTS, brasileira, empresaria, RG. n°
7.151.902-6-SP, CPF/MF n°® 664.209.708-49, casada sob o regime da
comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com TERRY
ROBERTS, britdnico, empresario, RNE. n°® W-375.622-X, CPF/MF n°
099.105.817-87, residentes e domiciliados na rua Séo Jodo, n® 79, Bairro da
Granja Vianng, Cotia-SP, pelo valor de R$ 280.000,00. Foram apresentadas e
arquivadag no)Tabelionato as Certidoes Negativas de Débitos do INSS e da

Receita/ Fed itida pelo Tabelionato a Declaragdo sobre Operagao
Imobiliarfa (1. VV.R$ 499.514,74
EU - (CLAUDIO %L]NO DOS SANTOS) escrevente
autorizado, diditei, EU - N (PAULO TARCISO ALVES)
escrevente autorizado, conferi e acheiconforme

D.R$ 818,67 _ P.119.812

Prenotado 's'.ob! n°® 292.769 em 07/01/2019.
Av.03 em 25 deé janeiro de 2019. -

OBITO.-

Pela escritura publica adiante mencionada, procedo a presente para constar o
falecimento de TERRY ROBERTS, ja qualificado, ocorrido 25/08/2018, no
estado civil de casado, conforme comprova a certiddo do assento de Obito
matricula n® 115170 01 55 291 4 00118 116 0070485-88, do Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais 14° Subdistrito Lapa, Sao Paulo-SP. -

O escrevente autorizad Ii’:el. Humberto H. S. Oliveira.
D.R$ 16,06

Selo digital: 1199173210000000032692193

Prenotado sob n°® 292.769 em 07/01/2019
R.04 em 25 de janeiro de 2019. -

ADJUDICACAOQO.-

continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO D{;MC)VEIS
matricula. fighs de Cotia - CNS: 11991-7
75.047 - 02 CoﬁaIZS 4 dJaneiro 42019

Pela escritura publica lavrada em 21 de dezembro de 2018, pag. 43 do livro n®
5.087, pelo 13° Tabelido de Notas do Distrito de Campo Belo, Municipio e
Comarca de S&o Paulo-SP, de arrolamento e adjudicacao dos bens deixados por
falecimento de TERRY ROBERTS, ja qualificado, o imébvel desta matricula,
avaliado em R$ 1.242.654,00, foi adjudicado a villva meeira MARIA CRISTINA
MOURA ROBERTS, brasileira, viliva, aposentada, RG n°® 7.151.902-6-SSP/SP,
CPF/MF n° 664.209.708-49, residente e domiciliado na Avenida Diogenes Ribeiro
de Lima, n°® 2361, apartamento 92, Allo de Pinheiros, Sdo Paulo-SP, CEP:
05458-001. (Valor da meacgo: R$ 621.327,00 = 50%).-

_//M%/Bel. Humberto H. S. Oliveira.

/10000000032693191

O escrevente autorizad
D.R$ 1561,13
Selo digital: 119917

Prenotado sob n° 3{57.296 em 30/01/2020
R.05 em 06 de fevereiro de 2020. -

VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com for¢a de escritura pilblica, fiimado em 16 de
janeiro de 2020, em S&o Paulo-SP, a proprietaria MARIA CRISTINA MOURA
ROBERTS, ja qualificada, transmitiu o imoével desta matricula a JOSE
MATHEUS SILVA GOMES, brasileiro, solteiro, maior, empresario socio, RG n°
46032325, CPF/MF n° 364.611.668-40, residente e domiciliado na Rua dos Tres
Irmaos, n° 62, Ap. 903, Vila Progredior, na cidade de Sao Paulo-SP, e VICTOR
HUGO CONSERVANI COUTINHO, brasileiro, solteiro, maior, empresario sécio,
RG n°® 32.798.419-3, CPF/MF n°® 399130868-17, residente e domiciliado na Rua
Michigan, n® 531, Ap. 225 B, Brooklin, na cidade de Séo Paulo-SP, pelo valor de
R$4.200.000,00, sendo: R$1.000.000,00 valor dos recursos proprios; e
R$3.200.000,00 referente ao financiamento concedido, pagaveis na forma, com
as clausulas e condicdes constaptes do titulo.-

/
O escrevente autorizado __¢ ( “- __Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado por Leonardo'Guilherme Cardoso Chagas).
D.R$ 5463,17

Selo digital: 1199173210000000128849202

Prenotado sob n® 307.296 em 30/01/2020
__| R.06 em 06 de fevereiro de 2020. -

continua no verso
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matricula ficha

L ___75.047 020
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.05 desta, os proprietarios
JOSE MATHEUS SILVA GOMES e VICTOR HUGO CONSERVANI COUTINHO,
ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula, em favor
do BANCO BRADESCO S.A., inscrita no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com
sede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco/SP, para garantia do mdtuo no
valor_de R$ 3.360.000.00, (sendo R$160.000,00 valor total das despesas
financiadas e R$3.200.000,00 valor do financiamento), que sera pago no prazo
de 360 meses; a taxa anual de juros: nominal 7,07% e efetiva 7,30%: Sistema
de Amortizag&o Constante: SAC; data prevista para vencimento do primeira
prestagdo: 15/03/2020; valor do encargo mensal da assinatura: R$29.932,87;
valor de Avaliagdo: R$4.420.000,00, com as demais clausulas e condigées
constante do contrato. -

O escrevente autorizado O ( u - Rogério Scaccio de Oliveira.

(Titulo digitado por Leonardo-GuilRerme Cardoso Chagas).
D.R$ 4151,70
Selo digital: 119917321000000012885020J

Prenotado sob n°® 372.662, em 06/10/2023.
Protocolo ONR: IN0O1057882C
AV.07, em 24 de margo de 2025.

CONSOLIDACAQ

Pelo requerimento firmado aos 14 de fevereiro de 2025, em Sao Paulo-SP com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a propriedade do imovel
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria BANCO
BRADESCO S.A., ja qualificado, uma vez que o devedor fiduciante VICTOR
HUGO CONSERVANI COUTINHO, ja qualificado, e JOSE MATHEUS SILVA
GOMES, ja qualificado, neste ato, intimado através de sua inventariante ELISSA
DA SILVA HLADUNIAK, brasileira, empresaria, RG n°® 13449800-5 SESP/PR,
CPF/MF n° 106.537.449-60, residente e domiciliada na Avenida Atlantica, n°
3824, apartamento n® 2701, Edificio Palazzo Del Mare, centro, na cidade de
Balnedrio Camboria-SC, nomeada nos autos do processo sob n.
1006383-52.2021.8.26.0127, que framitou pela 22 Vara Civel do Foro e Comarca
de Carapicuiba-SP, nao atenderam as intimag¢tes para pagamento da divida. O
pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a purgagéo de

continua na ficha 3
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

FrRKHEIIA Miha de Cotia - CNS: 11991-7
15.047 03 Cotia, de de

mora, juntamente com a guia do imposto de transmisséo (ITBI) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida a consolidagdo o valor de

R$4.420.000,00.
Escrevente autorizado, % Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000740663252

Prenotado scb n° 401.007, em 22/05/2025.
Protocolo ONR: AC007550190
AV.08, em 28 de maio de 2025.

NEGATIVA DE LEILOES

Pelo requerimento firmado em 20 de maio de 2025, em Sdo Paulo - SP,
procede-se a presente para constar que, em virtude da consolidagdo da
propriedade objeto da Av.07 desta matricula, foram promovidos por leiloeiro
oficial 0 1° leildao pitiblico realizado no dia 16/05/2025, e o 2° leildo publico
realizado no dia 20/05/2025, nas condigbes estabelecidas em edital, os quais
resultaram infrutiferos, tendo em vista que nao surgiram interessados na
arrematagéo do imével apregoado. Foram encerrados 0s eventos e laviadas as
atas negativas em cada um dos publicas leildes, ficando o fiduciario investido na
livre disponibilidade do imdvel, nogAermos do § 5°, e exonerado da obrigagéo de

que trata o § 4° do artigo 27 da L&i FeWMM 997.
O escrevente autorizado = i Luciano Soares Camargo.

Titulo analisado e digitado por.Regiang Oliveira [flartins de Souza.
Selo digital: 1199173310000000X5936625R

Prenotado sob n°® 401.007, em 22/05/2025.
Protocolo ONR: AC007550190
AV.09, em 28 de maio de 2025.

QUITACAO DA DiVIDA

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.08retro, procede-se & presente
para constar que o credor BANCO BRADESCO S.A., deu aos devedores 1)
JOSE MATHEUS SILVA GOMES e 2) VICTOR HUGO CONSERVANI
COUTINHO, todos ja qualificados, quitagdo da divida relativa a alienagéo
—] fiduciaria registrada sob o n° 06, desta matricula, mediante termo préprio,

continua no verso
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matricula ficha
75.047_ 02~
expedido em 20 de maio de 2025, na c%ade de 3ao Paulo - §P.
O escrevente autorizado C Luciano Soares Camargo.
Titulo analisado e digitado pdr ReGiane Oliveira Maltins de Souza.
Selo digital: 11991733100000Q075936725P
~~—__—
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 75.047, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 03 de julho de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000088757426Z
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 625562




