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REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM

7

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

OFICIAL
CPF 424.837.788-87

q'IATRfCULA N°. DENOMINAGAO .DO IMOVEL FOLHA N°. 1 W
231.457 JARDIM SANTA TEREZINHA

CADASTRO N°. 032.004.005.0000.017286
LOTES 05/06 QUADRA 04 Rua José Garcia da Costa Martelo Junior N°. /50

IMOVEL: Um terreno formado pelos lotes n°s. 05 e 06 da,guigpz/b4, do
loteamento denominado JARDIM SANTA TEREZINHA, no municipio Itanhaém,

medindo 20,00m de frente para a Rua Rua José Garcia da -Costa Martelo
Junior, por 33,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma medida da frente, encerrando a &rea de 660,00m2,
confrontando do lado direito de quem da referida rua olha para o imével
com o lote 04, do lado esquerdo com o lote 07 e nos fundos com o
Balneario Auri Verde. »
PROPRIETARIOS: ANTONIO CARLOS RIATO, brasileiro, empresario, RG.
4.891.134-SP, CPF. 418.104.308-87 e sua mulher IRENE SANCHES RIATO,
brasileira, do lar, RG. 8.867.030-3-SP, CPF. 309.263.768-29, casados no
regime da comunhdg i al de bens, antes da Lei 6.515/77, domiciliados
n°®. 373, apto. 81, Agua Fria.

- Matricula n°. 128.355 e R.6
), deste Registro.

Procede se a esta averbagao nos termos do Requerimento do proprietério;
datado de 27 de marco de 2014, para ficar constando que no imdével foi
construido um prédio residencial assobradado e edicula, com a &rea de
413,17m2, com frente para a Rua José Garcia da Costa Martelo Junior,
onde recebeu o n°. 50, conforme provou com o Alvard de Licenga de
Conservacgdo n°. 482/88 datado de 27 de junho de 1988, Alvard de Licenga
de Conservagédo n°, 72004, datado de 09 de janeiro de 2004 e Alvard de
Llcenga de HabitA 050/2004 datado de 09 de janeiro de 2004,

da Estancia Balnedria de Itanhaém.

(A. Certldao Neuatlva de Deblto D; comprovando a inexisténcia de

fiiﬁfada e arquivada) .

Procede se a esta ave 0s termos do Instrumento’ Particular de
Venda e Compra de Bem Imdével, Financiamento com Garantia de
Alienagdo Fiducidria de Imdével e Outras Avencas (Contrato n°.
10129489408), com forgca de escritura publica, nos termos do artigo
61 e paragrafos da Lei n°® 4.380/64, com as alteracbes introduzidas
pela Lei n°® 5.049/66 e Lei n°. 9.514/97, datado de 24 de abril de
2014, para ficar constando 'que o nuimero correto do RG. de IRENE
SANCHEZ RIATO ¢é 8.867.033-8-SSP/SP, e nao como ficou erroneamente
constando, -conform xerox. (Protocolo n°

423527 - 02/05 ,
O Escrevente Agggfézado

R.3 - 231457 - Itanhaém, 13 de ma/de 2014.

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.2, 0os
proprietidrios ANTONIO CARLOS RIATO e sua mulher IRENE SANCHEZ - RIATO,
j& qualificados, venderam o imével a RICARDO GALHARDO DE SOUZA,
brasileiro, analista de sistemas, RG. 24.205.805=X-SSP/SP, CPF.
070.001.238-93 e seu marido EDUARDO ORNELAS GALHARDO, brasileiro,
auténomo, RG. 35.490.091-2-35P/SP, CPF. 334.484.358-30, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
domiciliados em Itanhaém-3P, na Rua Humberto Lodelardo, n°. 226,

Savoy I, pelo prego R$ 495.000,00, sendo R$ 385.000,00 com recursos
- continua no verso -
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- GALHARDO, o qual voltou a assinar ©o nomg

préprios e R$ 110.0000,00 'o financiamento cdncedidos
pelo ITAO UNIBAM:lO n >4 %7 - 02/05/2014) .
0 Escrevente Aurbrizado 27 "

( e

R.4 — 231457 - Itanhaém, 13 de m@io de 2014. L

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.2, os adquirentes
alienaram fiduciariamente o imével, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, ao credor ITAU UNIBANCO
S.A., com sede em S&o Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob n°.
60.701.190/0001—O4fvpara garantia da divida no valor de R$ 155.600,00
(R$ 110.000,00 para pagamento do preg¢o da venda; R$ 1.850,00 para as
despesas acessérias ao financiamento e R$ 43.750,00 dos custos
cartorarios e ITBI), a ser paga no prazo de 360 meses, em prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo Sistema de Amortizacdo: SAC -
Sistema de Amortizacdo Constante. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A -
Taxa efetiva de juros anual: 11,5000%, Taxa nominal de juros anual:

10,9349%; B - Taxa efetiva de juros mensal: 0,9112%, Taxa nominal de
juros mensal: 0,9112%; C - Taxa efetiva de juros anual com beneficio:
7,0000%, Taxa nominal de juros anual com beneficio: 6,7849%; D - Taxa

efetiva de juros mensal com beneficio: 0,5654%, Taxa nominal de juros
mensal com beneficio: 0,5654%. . Periodicidade de reajustamento das
prestagdes: Mensal. Custo Efetivo Total — CET (anual): Taxa de juros:
13,4900%, Taxa de Jjuros com beneficio: 9,0700%. O éncargo mensal
resultante da soma da prestacdo com os acessdérios, no valor de RS
1..454,07, terd seu primeiro’ vencimento em 24/05/2014. Atualizacgdo
Monetaria: Conforme item 17 do contrato. Enquadramento do
Financiamento: A taxa de mercado. Inclui-se na garantia todas as
acessdes, construgdes ou melhoramentos Jja existentes ou que vierem a

ser agregadas no iI?rEl),JI—a—} ibuid ao imbével para efeito de
venda em publico Jdeildo: 0 x as demais condigdes do
titulo. (ProtogoTo n°. 423527 024020

O Escrevente Autorizado //// £

AV.5 -~ 231457 -~ Itanhaém, 16 d€ outubro de 2020
Procede-se a esta averbag¢do nos termos do . Reqgquerimento do
proprietario, datado de 06 de outubro de 2020, para ficar constando
o diwvércio do casal RICARDO GALHARDO DE SQUZA) e EDUARDO ORNELAS
ou seija,
EDUARDO ORNELAS MOREIRA, conforme Certiddo de
Casamento, na qual consta a respectiva /X v exped'da em 03 de
setembro de 2020, pelo Oficial, gi i gda Comarca de
Itanhaém-SP. (Protocolo n°® 487.35 C )
O Escrevente Autorizado ™~
1209153310000000159008200Q. /

. Selc Digital:

AV.6 - 231457 - Itanhaém, 12 de ma e 2021.
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de
Liberacdo de Alienacgido Fiduciaria, datado de dezembro de 2020,
para ficar constando o cancelamento do ¥ ienagio fiduciaria),
em virtude de autorizag¢ido dada pelo TAJ UNIBANCO S/A.
(Protocolo n®. 492.324 - 19/02/2021).
O Escrevente Autorizado T
1209153310000000205028217%. \0
2021

~ . Selo Digital:

R.7 - 231457 - Itanhaém, 12 de margo de

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 13 de janeiro de 2021,

do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica e Anexo de Notas de Itanhaém-SP, livro 1452, pags.
- continua na folha 02 -




485292 06/04/2026 09:25:10 3/4

. Jro n2 2 — Registro Geral Oficial de Registro de’lmovels
Valide aqui Comarca de Itanhaém-SP
este documento |Vl atricula ficha ‘ CNS — 12091-5
231457 ﬁ Itanhaém, 12 de marco de 2021
. ' |
. AN

(E57/161, 0s proprietdrios RICARDO GALHARDO DE SOUZA, divorciado e;\
EDUARDO ORNELAS MOREIRA, divorciado, Jj& qualificados, venderam o
imével a CLEISON ALVES QUINTANA, RG n° 24.217.227-1-8SP/SP, CPF n°
148.760.458-01, brasileiro, divorciado, microempresario e PATRICIA
GLECIA RAMOS DE OLIVEIRA, RG n° 23.694.942-1-8Sp/SP, CPF ne°
131.798.938-42, brasileira, divorciada, ncregmpresaria, residentes e

"

domiciliados na Rua Arcoverde, 438, Vila Gyilh&rmina, na cidade de S&o
Paulo-SP, pelo preco de RS 550.000,0f totocolo n° 492.276 -
18/02/2021) .

O Escrevente Autorizado k —/ - . Selo Digital:
120915321000000020503021G.

R.8. - 231457 - Itanhaém, 06 de margo de 2024.

Nos termos do Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicédo
de Imével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciadria entre
Outras Avencas, Contrato n° 9165589, com forca de escritura piblica,
nos termos do paragrafo quinto, acrescido do artigo 61 da Lei 4.380 de
24/08/1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também
pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 15 de fevereiro de 2024, os
proprietdrios PATRICIA GLECIA RAMOS DE OLIVEIRA, divorciada e CLEISON
ALVES QUINTANA, divorciado, j& qualificados, venderam o imdvel a JOSE
RAMON SANTOS DOS ANJOS, RG n° 45019192-SSP/SP, CPF n° 227.253.888-64,
brasileiro, solteiro, empresario sécio, residente e domiciliado na Rua
Pandalhos, 5, apto. 5, Jardim Guaruja, na cidade de S&o Paulo-SP, pelo
pregco de R$ 1.800.000,00, pago da—seguinte forma: R$ 450.000,00
referente aos recursos préprios
do financiamento concedido
532.052 - 27/02/2024)¢ .
O Escrevente Autorizado / 77T
-120915321000000051535324R. —

Selo Digital:

R.9 - 231457 - Itanhaém, 06 de marco de 2024

Nos termos do Instrumento Particular referido no R.8, o adquirente
JOSE RAMON SANTOS DOS ANJOS, solteiro, 3j& qualificado, alienou
fiduciariamente o imdével, nos termos da Lei n° 9.514 de 20/11/1997, ao
credor BANCO BRADESCO S.A., com sede no Nacleo Administrativo
denominado “Cidade de Deus”, Vila Yara, em Osasco-SP, inscrito no
CNPJ. sob n°. 60.746.948/0001-12, para garantia da divida no valor de
R$ 1.440.000,00, a ser paga no prazo de 420 meses, em prestacdes
mensais e sucessivas, calculadas de acordo com os itens do "Quadro
Resumo", sendo que o valor da prestacdo mensal, nesta data, importa em
RS 15.856,95. Atualizacido do Saldo Devedor: de acordo com a Clausula
Quinta do Contrato. Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins
de venda em publico leildo: RS C
todas as acessobes, benfeitog pfelhoramentos, construcgdes e
instalacdes que forem ive E as demais condigdes do
titulo. (Protocolo n¢%

O Escrevente Autorizadoc 7/ : — ————.. Selo Digital:
120915321000000051535424p. “~—
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AV.10 - 231457 - Itahhaém, 21 de janeiro de 2026.
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Requerimento de
Consolidagdo, do BANCO BRADESCO S.A., datado de 30 de dezembro de 4)

- continua no verso -
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r72025, para ficar constando gque apds cumpridos os procedimentoéj\

previstos no artigo 26 e paragrafos da Lei n°®. 9.514, de 20/11/1997, .
fica consolidada a propriedade em nome do credor fiducidrio BANCO -
BRADESCO S.A., ja qualificado. Foli apresentada a guia recolhida do
ITBI devido a Prefeitura Municipal da Estdncia Balnedria de Itanhaém.
(Este imbével deverd ser oferecido em pubfNcos leildes conforme artigo
27 da referida Lei). (Protocolg;%iibii:jzgz - p2/01/2026) .

O Escrevente Autorizado- az.ua% . Selo Digital:

120915331000000075661226A. ‘

AV.11l - 231457 - Itanhaém, 30 de marco de 2026.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Requerimento do BANCO
BRADESCO S/A., datado de 13 de marco de 2026, para ficar constando a
realizacdo dos publicos leildes, os gqualis resultaram negativos,
conforme provou com as Atas de Primeiro e Segundo Leildes Negativos,
realizados em 11 de marco de 2026 e 13 de marco de 2026,
respectivamente, pelo leiloeiro pgbTicd\oficial, bem como a quitagdo
da divida constante do R.9, conférme Termo de Quitacdo, datado de 13
de margo de 2026, em cumprimentp X géncias contidas no artigo 27
da Lei n®. 9.514/97. (Protocolo @°. 6L 135 - 16/03/2026).
O Escrevente Autorizado ‘ Y . Selo Digital:
1209153310000000778166261. //

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **




2

= h.':ﬁi:,; ro n2 2 — Registro Geral Oficial de Registro de Iméveis
B Comarca de Itanhaém-SP
Valide aqui CNS 12.091-5
este dofumenta ATFTCU | sm——— Ficha s Data CNM
L 231457 [- 03 [_ l {- 120915.2.0231457-07
( T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K59BA-FSBUMZ-UGZEQ-VWQXZ

Certifico que a presente certiddo (Protocolo n°® 485292) é reprodugéo auténtica da matricula
n°® 120915.2.0231457-07 , extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015 de 31 de
dezembro de 1.973 e contém integralmente todas as alienagdes e 6nus reais, inclusive
citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imével objeto da
mesma, no periodo de 29 de setembro de 1962 até 06 de abril de 2026, excetuando-se os
casos referentes aos imoveis situados nos municipios e Comarcas de Peruibe e Mongagua,
que tiveram suas Comarcas instaladas em 27 de margo de 2005 e 16 de novembro de 2009,
respectivamente. Certifico mais e finalmente que as certiddes de imdveis localizados nessas
comarcas instaladas, deverdo ser atualizadas nos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes. Dou fé. Eu, Jodo Molina Cervantes Filho, Substituto do Oficial, assino
digitalmente. . Nada mais. Selo Digital: 1209153C30000000779927262 .

Itanhaém, 06 de abril de 2026.
Documento eletrénico assinado digitalmente.

Consulte autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br

485292

Protocolo 48529
06/04/2026




EM B CO

Valide aqui
este documento

ZXOMA-OTZON-ZINNS-YI6SHM/S00p/iq 610" 1uo*gam-lopeuisse//:sdny :1inBas . 3ulj ou opuedljd 01USWNI0P 31S8 dpIeA




		2026-04-07T12:26:12+0000




