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Condicdes Gerais

CONDICOES DE VENDA
| - DO LEILAO:

O Leildo é regido pelo Decreto Federal n® 21.981/32, com as modifica¢@es introduzidas pelo Decreto Federal n®
22.427/33, assim como por este Edital. Seréa realizado na modalidade on-line - eletrdnico, esta Ultima, através do site
www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Oficial, Liliamar Fatima Parmeggiani Pestana Marques Gomes — JUCISRS
sob n° 168/00.

Para participagéo e acompanhamento, o(a)(s) interessado(a)(s) devera(ao) cadastrar-se e habilitar-se previamente no
site www.pestanaleiloes.com.br.

Alteragdes na descrigao do(s) imoével(is) ou em suas respectivas condi¢cdes de venda e pagamento, ocorridas até a data
de realizacéo do Leildo, serdo, por liberalidade do(a) vendedor(a), noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao
(a)(s) interessado(a)(s) acompanhar e se cientificar das referidas modificacdes.

Il — DA DOCUMENTAGCAO PARA CADASTRO:

O(A)(s) interessado(a)(s), obrigatoriamente, devera(ao) fornecer a Leiloeira os seguintes documentos: a) se pessoa
fisica: documentos de identificagdo (CPF/MF, RG/RNE ou CNH), inclusive do conjuge/companheiro(a), Certidao de
Nascimento e/ou Casamento, Declaragdo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de acordo com o regime de bens,
comprovante de residéncia, comprovante de permanéncia legal e definitiva no Pais, na hipétese de estrangeiro,
procuracéo, quando representado por terceiros, etc.; e, b) se pessoa juridica: atos constitutivos da sociedade
empresarial, incluindo a Ultima alteragao, ata de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificacdo do(s) sécio
(s) administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certiddo de Débitos Relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet), procuracédo, quando
representado por terceiros, etc. Os documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderdo ser apresentados em cépia
reprogréfica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou informagées que entender necessarios,
podendo ser em via original ou cépia autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload na plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovagao do cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacdo civil, poderdo dar lances e
arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se
emancipados, representados ou assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo
adquirir im6veis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instru¢cdes normativas e resolu¢des da Receita Federal,
no caso de imoveis rurais, nos termos da Lei n® Federal n® 5.709/71 e suas alteragdes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e/ou arrematar no Leildo, na condi¢do de pessoa juridica, por forga do art.
966 do Cadigo Civil. Havendo interesse na aquisi¢édo de bens para destinacéo a atividade empresarial, 0 Empresario
Individual podera dar lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/RNE e CPF/MF, constando,
posteriormente, no titulo translativo sua alocagao (Cadigo Civil, art. 978). A restricdo em tela se estende a outras
pessoas juridicas ndo personificadas, tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Codigo Civil, caput do
art. 993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdigao civil), somente poderao adquirir iméveis através de pedido formalizado por
seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente, que emitird autorizagdo judicial, constando no requerimento do(a)
curador(a) os motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c 1.747, inciso Ill, 1.748,
inciso Il e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cédigo Civil.

Il - DA PARTICIPACAO VIA INTERNET:

Ser&o aceitos lances via internet, com participacéo on-line - eletrénico, por meio de chave de identificacdo e senha
pessoal (intransferiveis), obtidas através de credenciamento junto a Leiloeira. O(A)(s) interessado(a)(s) devera(ao) ter
capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagbes constantes nas
Condigbes Gerais de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo, estando sujeito-o(a)(s) integralmente. Para
participacéo do Leildo, independente da modalidade, devera(&o) o(a)(s) interessado(a)(s) efetuar cadastro prévio no
site www.pestanaleiloes.com.br, enviar a documentac&o necessaria (vide Clausula Il - DA DOCUMENTACAO PARA
CADASTRO), bem como anuir as regras de participacéo dispostas no site da Leiloeira para obtencéo de “login” e
“senha”, os quais validardo e homologaréo os lances em conformidade com as disposi¢des do Edital. Os lances
oferecidos on-line - eletrénico ndo garantem direitos ao(a) proponente em caso de recusa da Leiloeira Oficial ou por
qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras
ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta ao(a)(s) interessado(a)(s), com
os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com
exclusividade pelo(a)(s) interessado(a)(s) quando da sua participacéo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a
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respeito.
IV — DAS CONDIGOES DE VENDA:

O valor informado como “Lance inicial” ndo significa o prego minimo para a venda em leildo e sim o valor para abertura
de pregdo. Desta forma, no decorrer do pregéo o valor do lance inicial podera ser alterado, para mais ou para menos, a
critério da Leiloeira ou do(a) vendedor(a).

Os lances vencedores do(s) imovel(is), independentemente do valor, serdo recebidos na forma CONDICIONAL e
submetidos a andlise documental e homologacéo por parte do(a) vendedor(a), no prazo de até 10 (dez) dias Uteis,
podendo ser prorrogado por igual periodo. O precitado prazo de anélise documental e homologacéo, pelo(a) vendedor
(a), também se aplica aos imdveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve ser respeitado.

A homologacéo do(s) lance(s) esta sujeita a analise, por parte do(a) vendedor(a), dos documentos apresentados e da
observancia dos procedimentos determinados pela legislagéo vigente de prevengdo e combate aos crimes de “lavagem”
ou ocultagao de bens, direitos e valores, em especial, mas nao se limitando, a Lei Federal n°® 9.613, de 03 de mar¢o de
1998.

Os(As) proponentes arrematantes, ao aceitarem participar do Leildo, estao sujeitos a ofertarem lances que serao
condicionados & homologacgéo do(a) vendedor(a), nos prazos e condi¢des previstas neste Edital, situagdo a que estdo,
desde j4, cientes e plenamente de acordo. Fica reservado ao(a) vendedor(a) o direito de ndo homologar as vendas e
néo liberar o(s) imével(is) pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao
() adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

Caso o(a) vendedor(a) nao homologue a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo(a)
proponente arrematante.

Homologado o lance pelo(a) vendedor(a), o(a) arrematante estara obrigado(a) ao pagamento do valor correspondente
ao total ou do sinal do(s) bem(ns) arrematado(s), quando for o caso, e ao pagamento integral da comisséo da Leiloeira,
na razéo de 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

Na hipétese de arrematacgédo subordinada ao exercicio do direito de preferéncia aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro)
horas para pagamento do valor total, inclusive da comisséo da Leiloeira, iniciard ap6s a expiragdo do prazo legal de 30
(trinta) dias ou da renlncia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do recebimento da
notificagéo extrajudicial.

V - DA VISITAGAO PREVIA:

A(s) descrigdo(des) do(s) imével(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme as matriculas imobiliarias (documento
oficial), sendo que cabera ao(d)(s) interessado(a)(s), querendo, antes da realizacé@o do Leildo, a verificacdo do estado
atual do(s) bem(ns), “in loco”, até localizacéo, modificacBes — externas e internas, construgées/demolicdes e ocupagdes
existentes.

Fica a disposigao do(a)(s) interessado(a)(s), no site da Leiloeira, fotos e matricula imobiliaria do(s) bem(ns) ofertado(s).
VI — DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

O(s) imoével(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as dimensées, areas, descriges e
localizag6es mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicagéo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das
constantes do registro imobiliario (Cédigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imével(is) como se
apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitag8es, sejam elas quais forem; nao
podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, nem devolucédo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente,
sdo meramente ilustrativas. N&o serdo acolhidas reclamacdes posteriores a arrematagéo por divergéncia de area
(superficial, construida, total, privativa ou comum), independente da extenséo; por modificagdes externas e internas do
(s) imovel(is), englobando constru¢des e demoligbes regulares ou nédo, ainda que edificadas por terceiros; separagao
fisica; desmembramento ou remembramento; e, por fim, mas néo se limitando, por néo localizagdo do(s) imével(is) no
endereco indicado. Portanto, tais obje¢c6es, ndo serdo objeto de distrato.

O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o(a) arrematante alegar
desconhecimento das condi¢Bes (habitagéo, limpeza, estruturas, etc.), caracteristicas, estado de conservagao,
limitag6es e localizacéo, tal qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A) arrematante, logo, ndo podera arguir
auséncia quanto a ciéncia das condicdes fisicas e documentais que se encontra(m), sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situagéo do(s) imével(is), das eventuais exigéncias registrais/administrativas e
restricdes de uso impostas pela legislagdo e pelos 6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante aos imdveis rurais (ex.: descaracterizacéo de imovel rural para urbano), preservacéo ambiental, saneamento,
aproveitamento urbanistico do solo urbano — uso, ocupacgédo e parcelamento, loteamento, zoneamento, limitacéo legal
para construc@es, fisco municipal, situagdo enfitéutica, servidées de qualquer natureza, Plano de Prevengao e Protegao
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Contra Incéndio — PPCI e, ainda, das obrigac¢des e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizagdes; ndo sendo cabivel pleitear a
resolugdo do contrato ou desfazimento do negécio e/ou abatimento proporcional do prego em tais hip6teses. O(A)
vendedor(a) ndo responde por contaminag&o do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

VIl — DAS CONDIGOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condi¢des de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a) arrematante, as suas expensas e sem
direito a indenizacao ou apresentar questionamento no futuro: 1) adotar as medidas possessorias necessarias em face
de eventuais ocupag@es declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2) providenciar
georreferenciamento e memorial descritivo, além das respectivas aprovacgdes perante o Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA e demais 6rgéos pertinentes; 3) apurar eventual necessidade de promover a
demarcagéo fisica do(s) imével(is), adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias,
incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagéo dos registros, se for exigido; 4) retificar, se necessario, as
declaragdes de exercicios anteriores e cadastros do(s) imovel(is), inclusive titularidade, em face da Receita Federal,
INCRA e demais 6rgéos, respondendo por diferencas ou débitos de Imposto Territorial Rural — ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar as
declaragdes de ITR, de exercicios vigentes e anteriores, ante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6)
regularizar/averbar as edificag6es defronte dos Registros de Iméveis e demais érgédos, bem como serviddes de
qualquer natureza, mesmo de passagem ou passagem forgada; 7) averbar reserva legal de area, elaborando, também,
caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA perante o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis — IBAMA; 8) cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela
legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imével(is), no tocante a restricdo de uso,
reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forga da aquisi¢céo do(s)
imovel(is).

VIIl — DA RESPONSABILIDADE PELA EVICGAO:

O(s) imovel(is) disponibilizado(s) a venda, ndo sendo originario(s) do ativo de uso do(a) vendedor(a) — BNU, pode(m), a
qualquer tempo e por ventura, ser(em) objeto de reivindicagao judicial ou gravames. O(A) vendedor(a), por sua vez,
suportara apenas pelos resultados decorrentes de fatos anteriores a data do Leildo, sendo que, no tocante as
demandas judiciais, respondera somente por ocasido da definitiva deciséo judicial, transitada em julgado. Ocorrendo a
evicgo, a restituicdo correspondera ao prego de venda do(s) imével(is), reajustado pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE), a contar de seu desembolso integral ou do sinal e das respectivas parcelas
pagas, somado a comisséo da Leiloeira, emolumentos cartorarios para lavratura e registro da Escritura Publica
(arrematacéo a vista) ou registro do Instrumento Particular (arrematacdo parcelada) e o valor recolhido a titulo de
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI (se houver), ndo sendo conferido ao(a) arrematante reivindicar
outras quantias indenizatdrias, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil, e ainda por
benfeitorias adquiridas apds a arrematagao. Reivindicagdes ndo constituirdo ao(a) arrematante motivo para o
desfazimento da arrematacéo e/ou direito de retengéo, seja a que tempo ou titulo for.

IX — DA CONDIGAO DOCUMENTAL E FISCAL:

O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) na situagdo em que se encontra(m) registrado(s) no cartorio de Registro de Iméveis
onde esta(do) matriculado(s) e na condicéo fiscal em que se apresentar(em) a frente dos 6rgédos publicos, obrigando-se
o(a) comprador(a), de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagdes de qualquer natureza, cumprindo
quaisquer exigéncias de cartorios ou de reparticdes publicas, ainda que previdenciarias, que tenham por objeto a
regularizacéo do(s) imovel(is) junto a cartérios e demais 6rgdos competentes, o que ocorrera sob suas exclusivas
expensas (vide observacdes na descri¢cdo do(s) imoével(is). De igual modo, o(a) vendedor(a) ndo responde por débitos
ndo apurados no INSS do(s) imovel(is) com constru¢gdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no
Registro de Iméveis competente, assim como quaisquer outros énus, providéncias ou encargos necessarios.

X — DA APROVAGAO CADASTRAL PARA IMOVEIS COM PAGAMENTO A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo estardo sujeitas a analise cadastral e de crédito pelo(a) vendedor(a). O(A)(s) interessado
(a)(s) que optar(em) pela arrematacéo a prazo devera(ao) obter, junto ao(a) vendedor(a), o CERTIFICADO DE
APROVACAO CADASTRAL. Para tanto, é necesséria a apresentagéo das fichas de cadastro do BRDE (Ficha
Cadastral Pessoa Juridica ou Ficha Cadastral Pessoa Fisica), devidamente preenchidas e encaminhadas no prazo
estipulado no ANEXO VI.

E de exclusivo critério do(a) vendedor(a) a negativa ou a concess&o do CERTIFICADO DE APROVAGCAO
CADASTRAL. Nao serdo admitidos recursos ou impugnag6es em face da negativa do(a) vendedor(a) quanto a
concessao do referido certificado. A negativa de concess&o do CERTIFICADO DE APROVAGAO CADASTRAL néo
impedira a participacé@o no Leildo, desde que a proposta de pagamento seja a vista.

Nas arrematagdes parceladas, em até 30 (trinta) dias apos o Leildo, serd emitido Instrumento Particular, com efeito de
Escritura Pablica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia, conforme
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ANEXO I, que devera ser imediatamente, na sequéncia da assinatura, registrado na matricula do(s) imével(is) para
constituicdo da propriedade fiduciaria (Lei Federal n® 9.514/97, art. 23).

O vencimento da 12 (primeira) parcela sera no dia 20 (vinte) do més seguinte a data da assinatura do Instrumento
Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria em
Garantia, independentemente da imissdo na posse plena. O(A) vendedor(a) poder4, facultativamente, exigir outra forma
de garantia. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do titulo
translativo na matricula imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razéo de 1% (um por cento) ao
més, corre¢io monetaria pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE) e multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o débito, além das medidas de execugao do contrato nos termos da Lei Federal n°
9.514/97. O ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo devedor, em seus exatos vencimentos, facultara ao(a)
vendedor(a) notificar o(a) comprador(a), judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o
pagamento da parcela vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgac¢éo da mora, podera o(a)
vendedor(a) optar pelo vencimento antecipado da divida, com os acréscimos acima mencionados, e/ou considerar o
negadcio rescindido de pleno direito, retendo 20% (vinte por cento) de todas as quantias ja pagas pelo(a) comprador(a),
a titulo compensatorio, ficando o(s) imével(is) liberado(s) para ser(em) comercializado(s) novamente, conforme
Clausula IV — DAS CONDICOES DE VENDA. N&o constituirdo motivo para desfazimento do negdcio pelo(a)
arrematante ou modificagdo dos vencimentos das parcelas do saldo do prego de aquisi¢éo, 0 atraso na assinatura do
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia.

Quitado o preco e demais encargos, mediante a confirmacéo da satisfacéo total do débito, sera emitido o respectivo
Termo de Quitagao, no prazo de 30 (trinta) dias, conforme ANEXO IIl.

XI — DO PAGAMENTO A VISTA:

A formalizag&o da contratacdo do objeto deste edital se dara através de escritura publica, observada a minuta de
contrato particular de compra e venda (ANEXO IV - MINUTA DE ESCRITURA), nos termos da Circular n. 292, de 06 de
outubro de 2023, da Corregedoria-Geral da Justi¢ca do Tribunal de Justica de Santa Catarina.

Xll - DOS IMPEDIMENTOS PARA AQUISICAO:

E vedada a aquisicdo com opgao para pagamento a prazo para proponente(s) com restricdes cadastrais ou em mora
perante o(a) vendedor(a) ou outras instituicdes, ainda, se figurar no cadastro dos 6rgdos de protecédo ao crédito, tais
como: SERASA, CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro. Constatando-se qualquer uma das situagdes
durante a realizacéo do Leildo, o(s) imdvel(is) sera(ao) reconduzido(s) a pregéo, a critério exclusivo do(a) vendedor(a).
Caso a constatacéo ocorra apds o encerramento do evento, a venda podera ser considerada sem efeito, igualmente,
por definicdo do(a) vendedor(a). Em qualquer situagao néo ha obrigagao do(a) vendedor(a) informar ao(a) arrematante
as restricdes existentes, ficando-lhe reservado a conclusdo ou ndo da venda.

Xl — DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante, apés o Leildo, esta obrigado(a) a assinatura da Ata e Recibo
de Arrematagdo de Imével. A Ata e Recibo de Arrematacéo de Imdvel ndo se transveste em Carta de Arrematagédo, ou
seja, ndo é considerado titulo translativo (ndo é passivel de registro), sendo mister a instrumentalizagao da
arrematagao através Escritura Publica de Compra e Venda (arrematagéo a vista) ou Instrumento Particular, com efeito
de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia (arrematacéo
parcelada). Ap6s a compensacéo bancaria do valor correspondente ao total ou do sinal do(s) bem(ns) arrematado(s), o
(a) comprador(a) devera fornecer os documentos necessarios e adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Plblica de Compra e Venda ou emissdo/assinatura do Instrumento Particular, com efeito de
Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia, para posterior
registro.

Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, contados da data da lavratura/assinatura, a comprovagao do registro do titulo translativo no Registro de Iméveis
competente, com a apresentacao da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is), que nem da alteragdo cadastral
em face dos érgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na hipotese de
descumprimento do prazo acima, incidir4 multa diaria na razéo de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor do
arremate, podendo, na hipétese de pagamento a prazo, a perda da entrada, salvo a necessidade de atendimento de
exigéncia registral ndo motivada pelo(a) arrematante.

A Escritura Publica de Compra e Venda (arrematacgéo a vista) sera lavrada, em aproximadamente 30 (trinta) dias ap6s
Leildo, no Tabelionato de Notas indicado pelo(a) vendedor(a), conforme ANEXO IV. N&o esta autorizada a troca de
Tabelionato de Notas ou eleicéo de outro Tabelido(a), por parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a)
vendedor(a). Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, independente de culpa do(a)
vendedor(a), ficara sob responsabilidade do(a) comprador(a) a obtencéo de novos documentos.
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XIV — DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA:

Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a aquisicao do(s) imével(is) no Leiléo,
destacando-se, mas néo estando limitadas as seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato
de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobiliario competente; registro do
Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria em Garantia, igualmente, no Oficio Imobiliario competente; ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certidées
exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a)
vendedor(a); emolumentos cartorarios; registros; averbacdes; prémio de seguro total; levantamento de restricbes
imposta por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislagcdo ambiental.

Correrd, ainda, por conta do(a) arrematante providenciar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da
lavratura da Escritura PUblica de Compra e Venda (arrematacao a vista) ou da assinatura do Instrumento Particular,
com efeito de Escritura Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria em Garantia
(arrematacéo parcelada), a alteragdo/atualizagao cadastral do titular responsavel pelo Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, Taxa Condominial, INCRA e demais tributos que recair, de forma a
transferir a obrigacdo para seu nome, conforme Clausula XIll - DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE.

XV — DA CLAUSULA CONSTITUTI E DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagado do(s) imével(is), ocupado(s) a qualquer titulo, correrao
por conta exclusiva do(a) comprador(a). Sob hipétese alguma, a ocupagédo podera ser alegada para descumprimento
de qualquer obrigacéo estabelecida no presente Edital.

A imissdo na posse, independentemente da ocupagao, se dard em até 30 (trinta) dias ap6s comprovagéo do registro da
Escritura Publica de Compra e Venda (arrematagéo a vista) ou do Instrumento Particular, com efeito de Escritura
Publica, de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienacgao Fiduciaria em Garantia (arrematagao parcelada)
no Registro de Iméveis competente, com a apresentagéo da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is). Ou seja,
apos a transferéncia da propriedade nos devidos érgdos competentes.

XVI — DAS DESPESAS INCIDENTES:

Todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos, inclusive tributarias, incidentes sobre o(s)
imével(is) — obrigacdes propter rem, tais como, mas néo se limitando, IPTU, ITR, Taxa Condominial, Contribui¢do a
Associacéo de Moradores, Taxa de Lixo, Taxa de Incéndios, etc., vencidas ou vincendas, serdo de responsabilidade do
(a) comprador(a), ainda que lancados em divida ativa ou em cobranga judicial, independentemente da data dos fatos
geradores ou da data de vencimento, até mesmo anteriores a arrematacéo. O(A) vendedor(a) ndo responde por
obrigagdes propter personam (ex.: consumo de energia elétrica).

As referidas despesas deverdo ser quitadas junto aos respectivos credores até a data de outorga da Escritura Publica
de Compra e Venda (arrematacéo a vista) ou da assinatura do Instrumento Particular, com efeito de Escritura Publica,
de Compra, Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienagédo Fiduciaria em Garantia (arrematagdo parcelada), sem
direito a qualquer ressarcimento. Os valores, acaso, indicados no Edital, ndo exime(m) o(a)(s) interessado(a)(s) quanto
a responsabilidade de levantamento real e prévio das quantias devidas antes do Leildo, ndo podendo, posteriormente,
requerer do(a) vendedor(a) eventual diferenca de valores. Os valores langados e ndo pagos pelo(a) comprador(a) apds
a arrematacao que estiverem em nome do(a) vendedor(a) e que por este vier a ser pago para liberacéo de Certiddo
Negativa ou outro procedimento, seréo objeto de notificagio e/ou agdo de regresso contra o(a) arrematante, acrescidos
de juros e corre¢do monetaria até sua quitagao.

CONDICOES DE PAGAMENTO

1. AVISTA:

Pagamento do valor total da arrematacéo, acrescido de 5% (cinco por cento) de comissdo da Leiloeira, a ser paga pelo
(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o Leildo, esta tltima calculada sobre o valor de arremate,
ndo cabendo qualquer tipo de desconto a comissao.

2. PARCELADO:

Com entrada minima de 30% (trinta por cento), podendo ser parcelado em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais,
iguais e consecutivas, reajustadas com juros de 4,0% (quatro por cento) a.a. e atualizagdo monetaria pela variagdo do

pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (IPCA/IBGE).

Em caso de pagamento parcelado, a contratacéo do vencedor do certame devera ser sob a forma de escritura de
compra e venda a prazo, com garantia de alienacéo fiduciaria do imoével financiado.

Devera ser pago, ainda, 5% (cinco por cento) de comissao a Leiloeira, pelo(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e
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quatro) horas apés o Leildo, esta Ultima calculada sobre o valor de arremate e a vista, ndo cabendo qualquer tipo de
desconto a comisséo.

O(A)(s) interessado(a)(s) devera(ao) verificar, antes do Leildo, a possibilidade de atender todas as exigéncias do(a)
comitente vendedor(a). O atendimento das condi¢des exigidas pelo Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo
Sul — BRDE é de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a), sendo que eventuais dificuldades ndo poderdo ser
utilizadas como justificativa para descumprimento dos prazos e condi¢des previstas neste Edital. Ainda que haja
negativa da liberacéo de crédito pelo(a) vendedor(a) apos o Leildo, o(a) arrematante ndo se desobrigara dos
compromissos assumidos para pagamento do valor do arremate e da comisséo da Leiloeira, devendo integralizar o
pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24 (vinte quatro) horas ap6s a negativa, sob pena de cancelamento
do arremate e aplicacdo das penalidades cabiveis.

O nado cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado,
acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do art. 408 do Codigo Civil, podendo a
Leiloeira, além das medidas previstas na Clausula IV — DAS CONDICOES DE VENDA, cobrar a importancia referente a
20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo compensatério, mais a sua comisséo de 5% (cinco por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no imediato bloqueio do cadastro do(a)
arrematante/comprador(a) e de seus procuradores, para participacdo de leildes presenciais, on-line - eletrnico, e
facultara a Leiloeira a cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde j4, eleita a
Comarca de Itapema/SC como competente para as agdes desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente
Edital de Leil&o.

Informacgdes com a Leiloeira Oficial, Liliamar Fatima Parmeggiani Pestana Marques Gomes — JUCISRS sob n° 168/00,
no telefone (51) 3535.1000 ou site www.pestanaleiloes.com.br.
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