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IMOVEL:~ O TERRENO, correspondente a parte do lote A, da quadra 12, do -
Jardim Solange, situado & Rua Alfeu Cariola, quarteirdo 4, lado impar, -
esquina com a rua Pedro Fernandes, nesta cidade, municipio, comarca e .18
Circunscrigao Imobiliéria de Bauru, medindo 16,30 metros de frente para a
rua Alfeu Cariola, deduzivel a curva de esquina, 18,20 metros do lado di-
reito, de quem da via publica olha para o imdével, dividindo com parte des
te lote A e do lado esquerdo em curva com o raio de 7,00 metros confron —
tando com a rua Pedro Fernandes, com a gual faz esquina e finalmente ...
10,67 metros em linha curva, fazendo os fundos do imdvel e confrontando -
nesta linha com a Praca P-2, encerrando uma area de 197,42 m?. Cadastrado
na P.M.B. sob n?® 5/1021/13. :
PROPRIETARIOS:- ANGELICA MARIA BUENO, RG.n® 13.502.222-3sp-sp, CPF.nQ052.
685.258/59, bancaria, e seu marido ANDRE LUIZ BUENO, RG.n® 14.326.262-ssp
8p, CPF.n? 034.415.298/71, vendedor, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes nesta —
cidade, a rua 12 de Qutiubro, 4-26.

virtude da divisac do imovel pbjeto da citada matricula n® 41.554,
A escrevente designada,
Emols.cz$75,71; Est.cz$2¢(44; Apos.cz$15,14; Rec.000004, '

gb.

R.1/43.765, em 01 de junho de 1.988.

Por escritura de venda e compra, lavrada aos 26 de maio de 1,988, nas no-
tas do 29 Cartorio de Bauru, DEBORA MARIA SCRIPTOR, que também & conheci-
da e se assina DEBORA MARTA SCRIPTORE, RG.n? 16.436.565-ssp-sp, CPF.n9 078
890.788/38, brasileira, solteira, maior, escriturdria, residente em Bauru,
a rua Prudente de Moraes, 7-64, adquiriu aos proprietarios acima nomeados—
e qualificados, pelo prego de cz$49.000,00 (quarenta e nove mil cruzados),
o imdvel objeto desta matricula.
A escrevente designada
Emols.cz$2,.100,80; Est.

pos.cz$420,16; Rec.000004,

R.2/43.765, em 27 de junho de 1.988.

Por instrumento particular de contrato de mituo com garantia hipotecaria,
firmado em Bauru, acs 15 de junho de 1.988, DEBORA MARIA SCRIPTOR, ji qua
lificada, coastituiu-se devedora a COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAU-
RU-COHAB-BU, com gsede nesta cidade, na Avenida Nagoes Unidas, 30-31, CGC-
MF.n? 45.010.071/0001-03, da importancia de cz$1.337.035,63 (hum milhdo -
trezentos e trinta e sete mil, trinta e cinco cruzados e sessenta e tres-
centavos), equivalente a 999,93689 OTN, pagavel em 300 meses, em presta -
¢Oes mensais e comnsecutivas, cujo valor total da prestacdo inicial é de-

8. VEISOusunase

T.A. R.3/41.554, deste Cartdrio. Obs:- A matricula acima foi aberta em - |
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cz$9.966,45, vencivel 30 dias apds o término do prazo de caréncia ou na -
entrega do habxte-se (0 que ocorrer primeiro), dando em garantia do paga-
mento, em primeira, (nica e especial hipoteca, o imdvel objeto desta ma -
trlcula, bem como as benfeitorias que lhe forem acrescidas. Prazo de ca =
rencia:~ 10 meses; Taxa de Jurcs: nominal de 4,4%a.a. e efetiva de 4,48%-
a.a.; Plano de reajustamento: PES/CP; Sistema de Amortizagdo: TP; Epoca -
de reajuste da prestagdo: conforme clausulas 7% e 92 do contrato; Composi
¢do da renda familiar para fins de seguro: Debora Maria Scriptor: 100%; -
Demais clausulas e condigles: As constantes do instrumento.

A escrevente designada,
Emols.cz$17.355,48; Est.

Av 3/43 765 em 27 de junho de 1. 988

Pelo 1nstrumento particular objeto do R.2/43.765, a COMPANHIA DE HABITA -
CA0 POPULAR DE BAURU-COHAB-BU, com a devida anuéncia da mutuarla, caucio-
nou em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL~CEF, com sede em Brasilia-DF e fi
lial em Sao Paulo-sp, CGCMF.n? 00.360. 305/0001 04, o crédito hipotecario-
constituido pelo instrumento era averbado.

A escrevente designada,
Emols.cz$6.242,16; Est.cz§1.685,38; Apos.cz$1.248,43; Rec.000441.
gb.
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Av.4/43.765, em 25 de outubro de 1.988.

Em petigdo firmada em Bauru aos 25 de outubro de 1.988, acompanhada por -
Cetidao nQ 2.260/88 e Habite-se n?® 1.134, expedidos pela P, Municipal de
Bauru aos 21.10.1988 e 13.10.1988, respectivamente, requereu Debora Ma -
ria Scriptor ficasse constando por averbacao nesta matrfcula, o seguinte:
que, a mesma através do Processo n2 8.313/88 fez construir no terremo -~
objeto desta matricula um prédio em alvenaria de tijolos, para residéncia
térreo, com area construida de 52,27 m?, contendo os seguintes comodos: -
uma sala, uma cozinha, um hall, um Bwc e dois dormitdrios; Apds a sua con
clusédo, conforme Processo de Habite-se n? 15.547/88, o prédio recebeu o
n? 4-11 pela rua Alfeu Cariola, foi constatado que o mesmo estd em condi-
¢b6es de ser habitado ou usado para os fins para o qual foi construido. -
Constou mais da citada petigdo que Débora Maria Scriptor nao usou mao de
obra assalariada para.a construgao do prédig¢.dcima, e’que o mesmo ndo ul-
trapassou a 70,00 metros guadrades, ficando assim livre da apresentagao -
da CND, do IAPAS.

e el et e e el el bl e

0 escrevenet designado, h“‘-
Emels,C2$1.11),78;Est.Cz$p00,18;Apos.C2$222,36; rec. 002794,

MHFVP.
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L continua na ficha n® 02
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Av.5/43.765, em 14 de dezembro de 2021.

Por instrumento particular datado de 27/5/2020, subscrito por Arildo de Lima Junior e
Marcos Roberto da Costa Garcia, representantes legais da credora, Companhia de
Habitagdo Popular de Bauru - Cohab/Bauru (documentos comprobatoérios
microfimados, nesta Serventia, sob n° 350.599), procede-se a presente para
consignar o cancelamento da hipoteca objeto do registro 2, desta matricula,
conforme autorizagdo da credora supracitada.

Débora Cdastaniino Silva Vasconcelos Claudi eto
escrevente oficial substitto

Emols. R$42,00; Est. R$11,94; Sec. Faz. R$8,17; RC. R$2,21; TJ. R$2,88,; ISS.

R$0,84; MP. R$2,02. Selo digital n® 111534331000000035876421K.

Protocolo/microfilme 366.351 de 8/12/2021 — dcsv/gs.

Av.6/43.765, em 14 de dezembro de 2021.

Por instrumento particular (oficio n® 2757/2021/CEFGA15) datado de 2/7/2021,

subscrito por Liria Toyoko Okamoto Pereira, representante legal credora, Caixa

Econdémica Federal - CEF (procuragio e substabelecimento microfilmados, nesta

Serventia, sob n° 351.916), procede-se a presente para consignar o cancelamento

da caugdo averbada sob n° 3, nesta matricula, conforme autorizagéo da credora

supracitada.

Débora Cdpstarntino Silva Vasconcelos Claudio eto
esScrevente oficial substi
Emols. R$18,18; Est. R$5,17; Sec. Faz. R$3,54; R.C. R$0,96; T.J. R$1,25; ISS.
R$0,36; M.P. R$0,87. Selo digital n° 1115343310000000358765211.
Protocolo/microfiime 366.351 de 8/12/2021 — desvigs.
Av.7/43.765, em 1° de setembro de 2022.
Por requerimento firmado em Bauruw/SP, aos 29/8/2022, subscrito por Débora Maria
Scriptor, neste ato representada por seu procurador Jodo Gusméo Filhe, CPF
798.015.528-91 (documento de representagéo identificado no titulo), acompanhado
pelo Certificado de Regularizagdo de Ampliagiio n° 112540/2022, expedido pela
Prefeitura Municipal local, aos 24/8/2022, procede-se a presente para consignar que,
através do protocolo 112540/2022, foi efetuada uma ampliagdo junto ao prédio
residencial sob o nimero 4-11, da Rua Alfeu Cariola, no Jardim Solange, com a area
ja existente de 52,27 m?, objeto desta matricula; ampliagéo essa com a area de

Continua no verso
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114,55 m2, Apés conclusio, o imével passou a encerrar a area total de 166,82
metros quadrados, Foi apresentada, no ato a certidao negativa de débitos relativos a
tributos federais e a divida ativa da Unido codigo de controle sob o nimero
16BC.A060.74CC.4ED8, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
20/8/2022 (aferic&o: 90.011.92918/64-001). Valor da avaliagio pelo Indice do
Sinduscon (julho/2022): R$261.147,65.

Indra Perseguim de Moraes Nunes da Silva :
Escrevente Oficial Substituto
Emols.R$360,86; Est.R$102,56; Sec.Faz.R$70,20; RC.R$18,99; TJ.R$24,77,
ISS.R$7.21; MP.R$17,32. Selo digitat:111534331000000043135822T.
Protocolo/Microfilme 375.388 de 29/8/2022 - ipmns.
R.8/43.765, em 21 de setembro de 2022.
Por instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis 4.380/1964 e
5.049/1966 - Alienago Fiduciaria de im6vel em garantia - Lei 9.514/1997 e Lei
13.465/2017 (venda e compra de imével - financiamento n° 0010326363), firmado
em S$3o0 Paulo/SP, aos 13/9/2022, REINALDO DE ALMEIDA, musico, RG
33.326.743 SSP/SP, CPF 275.650.028-36, e sua mulher KETTINI MONIZA PEDRO
DE ALMEIDA, corretora de iméveis, RG 33.807.638 SSP/SP, CPF 317.730.208-78,
brasileiros, casados sob_o regime da comunh&o parcial de bens, aos 10/12/2004,
residentes ‘e domiciliados nesta cidade, na rua Alfeu Cariola, 4-11, Jardim Solange,
adquiriram de DEBORA MARIA SCRIPTOR, administradora de empresa, néo
convivente em uni&o estavel, ja qualificada, residente e domiciliada nesta cidade, na
Avenida Maria Ranieri, 10-60, ap. 14-B, Bloco 5, Parque Viaduto, no ato
representada por Jo&o Gusméo Fitho, CPF 798.015.528-91 (procuracao anexa ao
titulo), pelo preco de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), o imével objeto
desta matricula (cep 17054-678). Do preco acima, R$120.000,00, referem-se a
recursos proprios; e R$230.000,00, foram concedidos através do financiamento
.objeto do R.9/43.765. Foi apresentada em nome da transmitente, a certiddo
negativa de débitos trabalhistas sob nimero 31361858/2022, expedida pela Justica
do Trabalho, aos 21/9/2022, vélida até 20/3/2023. Por determinagéo contida no
artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia
consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resuitou
negativa em relagéo as partes contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante
qualificado (codigos hash: 9da9 6691 7020 2f30 dddd a101 22¢3 544a 74a2 0965 //
1c31 67ac 1122 5d53 dfd4 8172 957 7b7e 7bed 7c0a // ca34 5edf 8558 6874 d101
Continua na ficha n® 03
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e1dd bB8f 5f6e 81c4 792b // 9bf9 5626 49fe 8e90 9625 ccfé 8e74 4e3e 5562 biaf).

/Valo shal (2022): R$277.211,30.

Claudio to
Oficial Substi
-R$316,44; Sec.Faz.R$216,59; R.C.R$58,60;, TJ.R$76,42;
: : R$53,45 (artigo 290, Lei 6.015/73, c/c Processo CG n°® 341/2017-
E). Selo digital: 111534321000000043640722V.
Protocolo/Microfilme 375.913 de 14/9/2022.

R.9/43.765, em 21 de setembro de 2022.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.8/43.765, REINALDO DE
ALMEIDA e sua muther KETTINI MONIZA PEDRO DE ALMEIDA, ja qualificados,
constituiram-se devedores do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em
Sao Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CNPJ
90.400.888/0001-42, no ato representado por Elaine Aparecida de Figueiredo
Vincenzi e Sonia Mara Pereira Ferreira (procuragéo e substabelecimento
microfimados sob nimero 366.983, nesta serventia), da importancia de
R$230.000,00 {(duzentos e trinta mil reais), dando em garantia do pagamento, em
alienacéio fiduciérla, o imé6vel objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que
the forem acrescidas. CONDICOES DO FINANCIAMENTO - A) Taxa de juros sem
bonificagéo - i) taxa efetiva de juros anual: 11,4900%, taxa nominal de juros anual:
10,9259% / ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,9105%, taxa nominal de juros mensal:
0,9105%; B) Taxa de juros bonificada - i) taxa efetiva de juros anual: 9,4900%, taxa
nominal de juros anual: 9,1006%; ii) taxa efetiva de juros mensal: 0,7584%, taxa
nominal de juros mensal: 0,7584%; C) Prazo de amortizag&o: 420 (quatrocentos e
vinte) meses; D) Atualizagao: Mensal; E) Data de vencimento da primeira prestagéo:
13/10/2022; F) Custo Efetivo Total - CET (anual): 10,45%; G) Sistema de
amortizagdo: SAC; H) Data de vencimento do financiamento: 13/8/2057; 1) Imposto
de operagdes financeiras - IOF: R$0,00. Valor total do encargo mensal: R$2.428,04.
Enquadramento do financiamento: no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagao -
SFH. Seguradora escolhida pelo comprador para a cobertura securitaria: Zurich
Santander Brasil Seguros S/A; Participagso: Reinaldo de Almeida: 100,00%. Custo
Efetivo do Seguro Habitacional - CESH: 4,6137%. Valor de avaliagéo e venda em
publico leildo: R$387.000,00. Vencida e n3o paga, no todo ou em parte, a divida, e
constituida em mora a fiduciante, consolidar-se-4, nos termos do artigo 26, da Lei
9.514/97, a propriedade do imével em nome do credor fiduciario. Foram
apresentadas em nome dos garantidores, as certiddes negativas de debitos

Continua no verso
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trabalhistas sob niimeros /2022 e /2022, éxpedidas pela Justica do T_rabalho. aos
/12022, vélidas até //2023. Demais clausulas e condigbes (inclusive sobre a
consolidagsio da propriedade em nome do credor fiducidrio, em virtude da nao
purgagdo da mora e conseqiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei

9.514/ : as constantes do instrumento.
2

{ Ede Carlos Pereira

Claudi S eto
Escrev torizado Oficial Substituto
ols.R$687|47; Est. 5,38; Sec.Faz.R$133,73; R.C.R$36,18; TJ.R$47.18;
ISS: T4—-MP-R$33,00 (artigo 290, Lei 6.015/73, c/c Processo CG n® 341/2017-
E). Selo digital: 111534321000000043640822T.

Protocolo/Microfilme 375.913 de 14/9/2022.

Av.10/43.765, em 13 de maio de 2026.

Por requerimento firmado em Ribeirdo Preto, SP, aos 8/5/2026, subscrito por
Ricardo Ramos Benedetti, CPF 271.046.898-00, representante do credor fiduciério,
Banco Santander (Brasil) S/A, (procuragfio e substabelecimento anexo ao titulo),
acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a presente para
constar a consolidag&o da plena propriedade do imével objeto desta matricula
{cep 17054-678), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do
credor fiduciario, Banco Santander (Brasil) S/A, ja qualificado, em virtude do
decurso do prazo legal sem a purgacéo do débito, referente & alienagao fiduciaria,
objeto do R.9 desta matricula, conforme comprova o processo de intimagdo dos
devedores fiduciantes, microfilmado nesta Serventia sob o n° 423.360, em
cumprimento aos §§1° e 4% do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de Reinaldo de Almeida e Kettini Moniza Pedro de Almeida,
ja qualificados. O requerente declarou que o valor para fins de consolida¢so do
imdvel desta matricula, corresponde a R$387.000,00 (trezentos e oitenta e sete mil
reais) consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagao contida
no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia
consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens (codigos
hash:76¢c0 je71 90/kurb tzty w2//zg9c pcerm tq). Valor venal total (2026)
R$362.775,27. Base de Calculo do ITBI: R$387.000,00.

Continua na ficha n°® 04
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Livro N° 2 - Registro Geral t° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHA——,
CNM: 111534.2.0043765-81
43.765 04 Bauru. 13 de maio de 2026
Indra Perseglim de Moraes Claudio zeto
Escrevente Oficial Substit

Emols. R$548,21; Est. R$155,81; Sec. Faz. R$106,64; RC. R$28,85; TJ. R$37,62;
ISS. R$10,96; MP. R$26,31. Selo digital n®111534331000000083949226F .
Protocolo/microfiime n® 423.360 de 17/3/2026 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 8 pagina(s), extraida da matricula 43765, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redagao dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No dmbito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
conteudo e é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 15 de
maio de 2026. 12:51:02 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: RS 45,88
Estado.......: R$ 13,04
SEFAZ........: RS 8,92
Reg. Civil...: RS 2,41
Trib. Just...: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0,91
Ao Min.Pidb...: R$ 2,20
Total........: RS 76,51
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