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Valide aqui
este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ervico Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0104886-38

OFICTO DO REGISTRO DE IMOVEILS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS - MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL. 7 104.886
Nowve Hamburgo, 23 de setembro de 2011 N

IMOVEL,: Um tetreno situado no Bairro Canudos, na Vila Iguagt, no guarteirio formado pelas ruas
Alonso Berwanger, Ingo Lampert, Heron Domingues ¢ Joaquim Gongalves Ledo, constituido do
lote 08 da quadra I, com a drea de 360,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros de largura e
36,00 metros de comprimento. com frente ao leste, no sentido da largura, para a rua Joaquim
Gongalves Ledo, lade {mpar, distante 62,50 metros da esquina com a rua Ingo Lampert, que lhe fica
ao sul, entestando ao ceste com imovel de Doralina Maria Moreira, dividindo-se ao norte com o
lote 09, e ao sul com o lote 07 ambos de Mosmann Incorporagées Lida, Céd. de loc. o 24.03.506.
PROPRIETARIA: Mosmann Incorporagdes Lida., inscrita no CNPJ sob n® 88.874.094/0001-79,
com sede ncsta cidade, na rua Joagquim Pedre Soares, n® 560, conjunto 1001, Ceniro.
PROCEDENCIA: Matricula n® 47.136, do livro n°® 2, datada em 02.09.1987.

TiTULO: Desmembramento,
FORMA DE TiTU]'_O:I ipento _% sctem e 2011, e documentas apresentados.
Data supra. Escrevente® ' iChta oo 32

MP.AG.Prot.n® 309.400, de 14.09.2011.

Emolumentos: R$11,60, Selo: 0396.02.0%00003.12648 = R30,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.1100001.93700 — R$0,20.

R 1- 104886 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Mosmann Incorporagdes |itda., imscrita no CNPJ sob n® 88.874.094/0001-79,
com sede nesta cidade, na rua Joaquim Pedro Soares, n® 560, comunto 1.001, Centro.
ADQUIRENTE: Julio Edson Basso, brasilciro, empresario, solieiro, filho de Sérgio Assis Basso e
Erica Basso, inscrito no CPF sob n® 945.271.130-20, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua
Bruno Werner Storck, n® 1556, Bairro Canudos.

FORMA DE TIiTULO: escritura pliblica de compra e venda, lavrada em 08 de fevereiro de 2018. no
2° Tabelionato de Nolas de Novo Hamburgo, (L 176, fl. 187, n® 34.029).

PRECO: R$60.617.80; guia de arrecadagéio do [TBI n® 308/2018 - avaliagio fiscal: R$320.000.00.

Nowva Hamburgp, 20.de fevegeiro de 2018,

Escrevente: ﬁMl

LR_AC Prot.n® 385 490, de 09.02.2018.

Emolumentos: R$1.527,70, Selo: 0396.09.0700003.08605 = R$61,40. Processamento Elctrénico de

Dados: R$4.60, Selo: 0396.01,1700001.86691 = R31 .40,
R 2- 104886 - ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR: Julio Edson Basso, brasileira, filho de Sérgio Assis Basso e Lrica Basso, empresario

individual, solteiro, inscrito no CPF sab n® 945.271.130-20, residenie ¢ domiciliado nesta cidadc,

na rua !ngo Lampert, n® 172, Bairro Canudos, estabelecido com empresa individual sob a

denaminacio de Julio Edson Basso ME, nesta cidade, na rua Ingo Lampert. n® 172, Bairro Canudos,

inscrita no CNPJ sob n® 11.440.327/0001-09%.

CREDORA FIDUCIARIA: Cooperativa de Crédito, Poupanga e ]]‘lVf:btl[Ilt:nLO Sicredi Pioneira RS -

Sicredi Pioneira RS, inscrita no CNPJ sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na cidade de Nova

Petropolis, RS, na rua Sete de Setembro n® 374.

AVALISTA/GARANTIDOR FIDUCIANTE: Julio Ed'-zcln Basso, j& qualificado.

FORMA DE TIiTULOQ: Cédula de Crédito Bancdrio n® B82431833-0, emitida nesta cidade, em 22
" de agosta de 2018.

VALOR: R$180,000,00.

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ

CONTINUA NO VERSO
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este documento ] CNM: 097683.2.0104886-38

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS :
COMARCA DE NOVO AAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTROQ GERAL

1 104 886

VERSO

FORMA DE PAGAMENTO: serd pago em 100 parcelas varidveis de amortizagdo de saldo
devedor, com vencimento da primeira em [0.10.20i8 e a ultima em 10.01.2027, conforme o
cronograma constante na via ndo negocidvel da Cédula, arguivada neste Oficio. Tais parcelas serdo
calculadas com base no percentual do saldo devedor de principal acrescide dos encargos devidos,
apurado nas datas de pagamente. Fica cxpressamente autorizado o débito em conla de depdsitos &
vista de titularidade do devedor, dc forma recorrente e independente de qualquer aviso. desde o
vencimento até a integral liquidagio da divida, sendo que o devedor se compromete a manler
disponibilidade suficiente para tal. A falta dc pagamcento de qualguer parcela, no prazo fixado,
imporla em vencimento antesipade desta Cédula, tormnando-sc exigivel o saldo devedor integral,
com o5 encargos aqui ajustados; prazo de caréncia para expedicio da intimagio: 30 dias contados
do vencimenio da presiacio em atraso.

ENCARGOS: Nas dalas de amortizagfo, ao saldo devedor serio acrescidos encargos calculados
com base na remuneracio acumulada dos Certificados de Depdsito Interfinanceiro - CDI no
periodo, apurada € divalgada pela CETIP 5.A. - Balcio Organizado de Ativos ¢ Derivativos, ou por
outro indice ou metodologia que o mercado finunceiro ou a autoridade normativa venham a instituir
cm substituigio, acrescida dos juros a taxa efetiva de 14,746662% ao ano (1.152900% a0 més),
capitalizados mensalmente. Os encargos acima serdo calculados, devidos e pagos nos vencimentos,
nas amortizagdes ¢ na liguidagio da divida. Na hipolese de liqudagfic cu amortizagdo do
cmpréstimo fora do dia de referéncia. incidira atualizagdc "pro rata” dia duil, eom utilizagdo da
remuncracdo acumulada dos CDI desde a uwlima alualizagio, a qual serio somados,
preporcionalmente, os encargos denominados adicionais.

CONDICOES: O imével objcto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 ¢ scguintes da Lei 9.5314/97. efetivando-se o desdobramento da posse,
tarnando o garantidor fiduciante possuidor direto e a Cooperativa possuidera indiretla, certo que se
incorparar-se-#0 4 garantia todas as acessdes, melhoramentos, construgdes, inslalagies e
benfeitorias existentes e que lhes forem cventualmente acrescidas. Uma vez consofidada em sen
neme a propriedade, a credora fiducidria promovera publice leildo para alienagio do imével nos
termos da Lel. A alienagdo far-se-4 sempre por publico lcilfio, extrajudicialmente. Para fins de
leilao extrajudicial, as partes avaliam o imoével em R$225.000.00, atvalizado de acordo com a
variagio do Indice Nacional do Custo da Construgio, fornecida pela Fundagio Getliio Vargas, que
se deixar de ser publicado, e ndo for oficialmente substituido, as partes estabelecem, desde j& a
escolha de um nevo indexader gue mais se aproxime daquele extinte, nela ja incluidos os valores
das benfeilorias executadas as expensas do garantidor fiduciante, ou agucle valor utilizado pelo
drgde compeiente ¢como base de calculo para a apuraco do imposto sobre transmissio inter vivos,
exigivel por forga da consalidagio da propriedade em nome da credora fiduciéria, prevalecendo o
maior entre eles. Demais condi¢des: as da Cédula.

Novo Hamburgo, 29 de agogio de 2018.

Escreventc: ‘_% .

CT.AC.Prot.n® 392584, de 23.08.2018.

Emolumentos: R$815,50, Selo: (396.08.0700003.15115 = R$49,5¢. Processamento Eletromuo de
Dados: R$4,60, Selo: 0396.01.1700002.82889 = R$1.40.

AV 3- 104.886 - De conformidade com primeire aditivo, firmado em 11 de novembro de 2019, a
credora fiduciaria Cooperativa de Crédito, Poupanga ¢ Investimenlo Sicredi Pioneira RS - Sicredi

Novo Hamburge, de de

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ
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Pioneira RS, inscrita no CNPJ sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na cidade de Nova Petropolis,
RS, na rua Sete de Setembro n® 374, ¢ ¢ devedor/avalista/garantidor fiduciante Julio Edson Basso,
brasileico, fitho de Sérgio Assis Basso e Lrica Basso, empresario individoal, solteiro, inscrito no
CPF sob n” 945.271.130-20, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Joaguim Gustavo “edo,
n° 361, Bairro Canudos, cstabelecide com atividade empresarial sob a denominagdo de Julio Edson
Basso ME, inserito na CNPJ sob n® 11.440.327/40001-09, com sede nesla cidade. na rua Ingo
Lampert, n° 172, Bairro Canudoes, tem por objetive prorragar o vencimente das parcelas da Cédula
de Crédito Bancario, objeto do R 2- 104.886, para fazer constar os vencimentos das parcclas e n's
13 a 10, com vencimente da déeima terceira parcela em 10.04.2020 ¢ da nitima parcela em
10.07.2027, confarme o cronograma constante na via ndo negociavel do adilivo, arquivada nesie
Oficio. As partes ratificam o instrumento de crédito ora aditado, em todos os seus termos, clausulas
¢ condigics ndo cxpressamente alteradas neste instrumento, que aquele se integra, tormande um
todo tnico e indivisivel para todos os direitos.

Novo Hamburgo, 10 de dezembro de2019.

Subst. da Dficiala; /%(“’ /{—Z’i

AV.AG.Prot.n” 408.321, de 19.11.2019,

Emolumentos: R$536,10, Selo: 03926.04.1100001.48922 — R$3.30. Processamento Eleirénico de
Dados: R84.90, Selo: 0396.01.1900001.26273 = R$1.4).

AV 4- 104.886 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codige Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0104886-06.

Novo Hambur: 1 de setembra dg 2022,
Cscrevente: & € LRk oo Zu/&» d)cgi\“‘%f‘—
AV.CL.

Emoelumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.13542 = R$4.,40.

AV 5- 104.886 - De conlormidade com instrumento de liberagio de garantia, firmado em 22 de
agosto de 2022, fica cancelada a alienag8o fiducidria constante no R 2- 104.886, hem como a AV 3-

104.886, retornando o imdével a propriedade plena de Julio Edson Basso. Valor: R$180.000,00.

Novo Hamburger3 de selembro dg 2022 Q
Escrevente: 1€ e s D A~

AV.CL.Prot.n® 444,719, de 05.09.2022,

Emolumentos: R$429.50, Selo: 0396.08.0700003 27887 = R$65.30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.69838 — R$i.80.

R 6- 104,886 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE : Julio Edson Basso, brasileira, avténomo, sclteiro, filho de Sérgio Assis Basso e
Erica Basso, inscrito no CPT sob n® 945.271.130-20, residente ¢ domiciliade nesta cidade, na rua
Joaquim Gongalves Ledo, n® 361, Bairro Canndos.

ADQUIRENTE: J. L. IPuhl Inddstria de Biscoitos Ltda, inscrita no CNPJ sob n°
14.287.402/0001-23, com sede nesta cidade, na rua Joaquim Gongalves Ledo, n® 252, Bairro
Canudas.

FORMA DE TITULOQ: instrumento particular de venda e compra de bem imovel, erédito com
garantia de alienagdo fiducidria e outras avengas, n® C22431544-3, firmado em 22 dec agosto de
2022,

PRECO: R$330.000,00, sendo recursos proprios R$100.000,00, e recursos do financiamento

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ

CONTINUA RO VERSO
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este documento CNM: 097683.2.0104886-38
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ) 104.886
Nove Hamburgo, de de

R$230.000,00; guia de pagamento do ITBI n° 4080 - 2022 - avalia¢édo ﬂsc?;El??{%420.000,00.
CONDICOES : as do instrumento.

Cdd. de loc. n® 24.003.00506.002.001 - DIC n° 195774.

Novo Hambuy, 1 de sefembro de 2022.

Escrevente: LR ud o~ de ot et

AV .CL.Prot.n® 4447720, de 05.09.2022.

Emolumentos: R$1.986.30, Seto: 0396.09.0700003.15768 = R$81,00. Processamento Eletrénico
de Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.69839 = R$1,80.

R 7- 104.886 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: J. L.. Puhl Industria de Biscoitos Ltda., ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA : Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Sicredi Pioneira RS -
Sicredi Pioneira RS, inscrita no CNPJ sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na cidade de Nova
Petropolis, RS, na rua Sete de Setembro, n® 374.

VALOR: R$234.432.00 (financiamento+ despesas).

PRAZQ: de amortizagdo: 72 meses, em prestagdes mensais e consecutivas, data de vencimento da
primeira prestagdio 15.12.2022, valor total do encargo mensal R$5.820.98; prazo de caréncia para
expedicdo da intimagdo: 30 dias, contados do vencimento da prestagio em atraso.

TAXA DE JUROS: 0,532500% a.m., capitalizados mensalmente, calculados, devidos e pagos nos
vencimentos, nas amortiza¢des e na liquidagéo da divida.

A taxa de juros sera acrescida. nos mesmos critérios de capitalizacio e incidéncia, de juros apurados
pela taxa referencial TH-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 como base nas
operagdes de emissio de depoésitos interfinanceiros, ou por outra taxa referencial de juros ou
metodologia que o mercade financeiro cu as auteridades de regulagdo e supervisdo financeira
brasileiras venham a instituir em substituigao.

CONDICOES : O imédvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria.
nos termos ¢ para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante possuidora direta ¢ o credor fiduciario
possuidor indireto, certo que se incorporar-se-30 a garantia todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em favor do
credor. por forga da mora ndc purgada, devera o imovel ser alienado pelo credor a terceiros, com
observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97. A alienagfo far-se-d4 sempre por
publico leildo, extrajudicialmente. Para fins de leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em
R$239.310,00, atualizado de acordo com os critérios estabelecidos no instrumento, nela ja incluidos
os valores das benfeitorias executadas as expensas da devedora fiduciante, ou do valor utilizado
pelo 6rgdo competente como base de calculo para a apuracfo do imposto sobre transmissio inter
vivos, exigivel por forca da consolidacio da propriedade em nome do credor fiduciario.
prevalecendo o maior entre eles; tudo nos termos do instrumento a que se refere o R 6- 104.886.
Demais condigdes: as do instrumento.

Novo Hamburg de setgmbro d? 2022, ( :
Escrevente: Cranian 3&
AV .CL.Prot.n® 444.720. de 05.09.2022.

Emolumentos: R$1.060,10, Selo: 0396.08.0700003.27888 = R$65.30. Processamento Eletrénico
de Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.69840 = R$1.80.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ
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OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 3 104.886
Novo Hamburgo, de de

AV 8- 104.886 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagfo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
verso), encerrando-se a escrituragiio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.71053 =R$5,50. AGNR
Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 18/05/2026 as 09:14:53. O hash SHA256 do documenio €&
9F49841B041309D75A8C1623E4683780B216 EB81025D03BA4RADI7B6419BB6469 .

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ

cont, no verso
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Valide aqui
este documento CNM: 097683.2.0104886-38

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

L Fis. Matricula
S ﬁ?»:%ﬁ 3 104.886
VCIsD

AV 9- 104,886 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0104886-38.

Novo Hamburgo, 18 de maio de 2026.

VFE.AVL.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.71054 = R$5,50. AGNR

Averbagio nale digital assinada pelo Dscrevenle Antonio Vinicius R, dos Reis em 18/05/2026 as 09:14:55. O hash SIIA256 do documento ¢
Fd8092029F FZBFC66337CTCDI4AMDIBESI ECAAAMN 7TBCF7COBOAI4293E46183.

AV 10- 104.886 -~ De conformidade com requerimento de 29 de abril de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbaciio em atendimento ao disposto no art. 26 da Lei n® 9.514/97,
para fazer constar que ocorreu a consolidagfo da propriedade do imédvel objeto da presente
matricula, em nome da credora fiducidria Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimentos Sicredi
Pioneira RS - Sicredi Pioneira RS, inscrita no CNPJ sob n® 91,586.982/0001-09, com sede na
cidade de Nova Petropolis, RS, na rua Sete de Setembro, n® 374, Centro, ¢ por forga do que
estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em puablico leildo para a alienacéo do
imével. Guia de pagamento de ITBI n® 967-2026 - avaliagio fiscal: R$§490.000,00.

Novo Hamburgo, 18 de maio de 2026,

VF.AVL.Prot.n® 507.991, de 29.04.2026.

Emotumentos: R$1.055,90, Selo: 0396.09.0700003.25151 = R$100,20. Processamento Eletronico
de Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2500001.85754 = R$2.20.

Averbagdo nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R, dos Reis em 18/05/2026 as 09:14:57. O hash SHA236 do documenta &
193AB4E4ARDOCI160FCBICAOCESTBIZATEA9D2IACATIABOOI2SEODCDSS199AEC,

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ
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Valide aqui
este documentoy 08.05.2026, sob n°® 508413, foi protocolada certidiao comprobatéria de ajuizamento de acgao,
extraida dos autos do processo n° 5003691-10.2026.8.21.0019, expedido pelo 1° Juizo da 32 Vara
Civel da Comarca de Novo Hamburgo, em andamento. Certifico que a presente, extraida nos termos
do § 1°do Art. 19, da Lei 6.015/73, é cdpia auténtica da matricula a que se refere. Dou fé. Novo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2BR5P-C7MD9-PWQEQ-ZXDLZ

Hamburgo-RS, segunda-feira, 18 de maio de 2026.

Assinado digitalmente por Rubia Jéssica Zatta

Garcia - Escrevente

Total: R$ 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.71272 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.42259 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.85970 = R$ 2,20)
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A consulta estara dsponivel em até 24h

no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentididade para consulta

097683 53 2026 00036743 03

Rua Campinas, n°® 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478
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