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Protocolo sob n°® 257652 Livro n° 01 Data:; 06/02/2020.

Varzea Grande/MT, 18 de fevereiro de 2020.

IMOVEL: Um lote de terreno urbano “Sob n° 11 da quadra 26" do loteamento
denominado “JARDIM ITORORO", situado nesta cidade de Varzea Grande/MT, com
os seguintes limites e confrontagées: 12,00metros de frente para Rua 13; 12,00metros
de fundos para o lote 10; 30,00 metros do lado direito para o lote 12; e 30,00metros
do lado esquerdo para o lote 08. Com area de 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados).

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA VICKY LTDA, CNPJ n° 75.317.206/0001-49 e
IMOBILIARIA SOL LTDA, CNPJ n° 75.317.438/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: Sob n°® 15.548, livro 02, em 16.12.1980 - 5° Servico Notarial
e Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo Imobilidria da Comarca de Cuiabé/MT.{\

Aparecida Dita Macie
Registradora Substituta

Emol.: R$ 73,20.

R/1:114.376 Data: 18 de fevereiro de 2020.

Por Escritura Publica de Venda e Compra lavrada as fls. n° 125/126 do Livro n°® 244
aos 09/06/2004 no Segundo Servigo Notarial e Registral desta comarca de Varzea
Grande/MT, as proprietarias: IMOBILIARIA SOL LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro a rua Dep. Néo Alves Martins, n° 2.819, centro - na cidade
de Maringa/PR, com Contrato Social arquivado na Junta Comercial do Estado do
Parand, sob n° 4120122248-9 por despacho em sessdo de 22/11/73 e Décima
Alteracdo Contratual arquivada sob n° 20 0 1282303 1, em 21/11/2001, inscrita no
CNPJ/MF., sob n° 75.317.438/0001-05; e, CONSTRUTORA VICKY LTDA, pessoa
Juridica de direito privado, com sede e foro na cidade de Maringad - Estado do
Parana, a Av. XV de Novembro, n° 678, com Contrato Social arquivado na Junta
Comercial do Estado do Parana, sob n° 148.693, em sessdo de 09/01/1974 e Gltima
alteracdo contratual sob n° 558.281 em 28/09/1993, devidamente inscrita no
CNPJ/MF., sob n° 75.317.206/0001-49; sendo representadas neste ato por seu
bastante procurador: José Gasque Leghi, brasileiro, casado, do comércio, residente
em Cuiab4, Estado de Mato Grosso, portador da Carteira de Identidade RG. n°
1.352.117/PR, e inscrito no CPF n° 235.377.109-25, na conformidade da procuragao
publica lavrada as fls. n° 008, livro n° 48-P do Segundo Servico Notarial da cidade e
§ Continua no verso=
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Comarca ‘de Marialva/Parana, aos 03/05/2004, cuja fotocdpia do traslado, fica
arquivada no Segundo Servico Notarial e Registral desta cidade de Varzea
Grande/MT, procuragao esta outorgada pela Imobiliaria Sol Ltda., na pessoa de seu *
sécio-gerente, Takaji Suzuki, japonés, casado, do comércio e residente em
Maringa/PR., portador da cédula de identidade RG. n° 201.483/PR. inscrito no
CPF/MF., sob o n° 108.596.249-00; e, pela Construtora Vicky Ltda., na pessoa de seu
sécio gerente, Vicente Yukiaki Yabiku, brasileiro, casado, engenheiro civil e residente
em Maringa/PR.,, portador da cédula de identidade RG. n° 2.690.470/SP., CPF/MF., n°
055.316.189-00.;, VENDERAM o Iote de terreno urbano descrito na presente
matricula a: IARA SANTANA DE OLIVEIRA, brasileira, declarou ser solteira, maior,
capaz, atendente de farmacia, filha de Romualdo Batista de Oliveira e de Josefina
Santana de Oliveira, residente e domiciliada a Rua Ary Leite de Campos, Quadra 17,
Casa 01, Cohab Asa Branca, Varzea Grande/MT., portadora da Carteira de Identidade
RG. n® 1166190-9 exp. 08/01/96/SJ/MT., inscrita no C.P.F.(MF) sob o n° 832.814.791-
20. Pelo valor de R$ 800,00 (oitocentos reais). Foi apresentado a seguinte
certiddo: Certiddo Negativa de Débito sob n° 027592004-14023050, expedida pelo
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social, aos 26.03.2004, epitida em favor da
Construtora Vicky Ltda, com validade até o dia 24/06/2004.

Aparédda Dl Maciel
Registreaors Substitnta

Emol.: R$ 1.290,40.
AV/2: 114.376 Data: 18 de fevereiro de 2020.

Procede-se a esta averbacdo, para constar a Quitagdo do ITBI pago em data de
31/05/2004, no valor de R$ 172,90.
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Aparect T D faficin
- R$ 74’20 ?‘VJ‘SL BLIIRY: Subsiituia

Protocolo sob n° 262514 Livro n°® 01 Data: 11/08/2020.

AV/3:114.376 Data: 11 de agosto de 2020.

Procede-se a esta averbacio, nos termos da Certidio de Casamento matricula n°
065136 01 55 2004 2 00029 153 0012206 98, realizado no dia 11/12/2004, sob o
regime de Comunhio Parcial de Bens, no 2° Servigo Notarial Registral desta Comarca
de Virzea Grande/MT, entre Neuroci José Rossini e Iara Santana de Oliveira
Rossini , onde consta averbado o divércio do casal homologado pelo MM. Juiz de
Direito da Central Conciliagio e Mediagao da Comarca de Varzea Grande/MT -
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Dt° Luis Otavio Pereira Marques,. extraido dos Autos do Procedimento n® 112453,
com sentenca proferida em 07.12.2017, vgltando a mulher a usar o seu nome de
solteira: “Iara Santana de Oliveira”. ”

Téna Carla Maciel

Emol.: R$ 14,20. Tahe'id Substitutn
.. 1,20.

AV/4:114.376 Data: 11 de agdsto de 2020.

Procede-se'a esta averbagio, para constar que a Sr*. Iara Santana de Oliveira ¢
portadora da Carteira de Identidade RG n° 1166190-9-SESP-MT expedida em data de
11.04.2018, e insctita no CPF sob n°® 832.814.791-20. '

Téma Carla Maciel

Emol.: R$ 14,20. Tabelid Substituta

Protocolo sob n°® 261706 Livton° 01 . I Data: 14/07/2020.

AV/5:114.376 Data: 11 de agosto de 2020. ’ .
Procede-se a esta averbagdo para constar a edificacdo residencial com 143,06m? de
area construida, com a seguinte divisio interna: garagem, 02 salas, circulagio, 03 WC,
03 quartos, cozinha e drea de servico. Imével este localizado com frente para Rua
Capitio Alberto Aguiar (antiga Rua “13”), Lote 11, Quadra 26, Loteamento
Jardim Itoror6, Baitro Marajoara, nesta cidade de Virzea Grande/MT.
Apresentaram neste ato: Habite-se n® 504/2020 referente ao Processo n°
661172/2020, onde consta a inscricio imobilidria n® 106168, datado de 03/06/2020;
CND INSS n° 001132020-88888169 CEI n° 90.003.64169/65, emitida em 13/07/2020
valida até 09/01/2021, Certidio de Acervo Técnico n° 0000000576535, datado de
18/05/2020, Registro de Responsabilidade Técnica, RRT Simples n® 0000009372961,
pago em 13.03.2020, ambas expedidas pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil, e Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, e que ficam
arquivados neste R,G.I.

| Toma Carla Macuel
Emol.: R$ 111,10. Tabe'lé Substituta
) .
Protocolo n°® 263537 Livro n°® 01 Data: 10/09/2020
R/6: 114.376 Data: 14 de setembro de 2020. °

Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Piblica -~ Leis n°s
4,380/1964 e 5.049/1966 Alienacdo Fiduciaria de Imédvel em Garantia
- Lei n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017 - Financiamento n°
0010081385, datada de 04/09/2020, expedido pelo Banco Santander
(Brasil) S.A., a proprietiria: IARA SANTANA DE OLIVEIRA, filha de

Continua no verso —»
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Romualdo Batista de Oliveira e de Josefina Santana de Oliveira, brasileira,
comerciante, divorciada, e ndo mantem unido estavel, portadora do RG n°
11661909 SESP/MT e do CPF n° 832.814.791-20, residente e domiciliada
na Rua Ari Leite de Campos, n° 01, quadra 17, Marajoara em Varzea
Grande/MT; VENDEU o lote de terreno descrito na presente matricula e
a obra residencial nele edificado a: ALDENIZIA GONCALVES TORRES,
filha de Ulicio Gongalves Torres e de Maria Cardoso Torres, brasileira,
técnica de enfermagem, solteira, maior e ndo convive em unido estavel,
portadora do RG n° 05714494 SESP/MT e do CPF n° 419.844.631-87, e-
mail: karnoski@ig.com.br residente e domiciliada na Rua Cap. Alberto
Aguiar, n° 11, quadra 26, Marajoara em Varzea Grande/MT. Preco de
Venda e Compra do Imével: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).
Forma de pagamento do preco de venda e compra: Recursos Préprios:

R$ 60.469,59. Recursos do/FGTS: R$ 0,00. Recursos do financiamento:
R$ 109.530,41.

Aparecida Dila Maciel
Registradorh Substitute
Emol.: R$ 2.003,70. ‘

AV/7:114.376 Data: 14 de setembro de 2020.

Procede-se a esta averbagdo, para constar a Quitacao do ITBI pago em
data de 10/09/2020, no valor de R$ 1.783,04. O imovel encontra-se
inscrito junto a Prefeitura Munjgipal de Varzea Grande/MT sob o n°
000000000106168.

Aparectda hila Maciel
Registradora|Substituta
Emol.: R$ 7,10.
R/8: 114.376 Data: 14 de setembro de 2020. -

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP 04543-011, Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob n. 90.400.888/0001-42, neste ato representado
por suas procuradoras: Danubia Pereira Martins, CPF/MF n°
017.604.481-76; Cilbene Dias de Moura, CPF/MF n° 551.910.701-77,
conforme Instrumento Publico de Procuragao lavrado em 13/01/2020, no
Livro n°® 11.114, as fls. 009 do 9° Tabelionato de Notas de Séao Paulo/SP;
DEVEDORA FIDUCIANTE: ALDENIZIA GONCALVES TORRES, filha de
Ulicio Gongalves Torres e de Maria Cardoso Torres, brasileira, técnica de
enfermagem, solteira, maior e ndo convive em unido estavel, portadora do
RG n° 05714494 SESP/MT e do CPF n° 419.844.631-87, e-mail
karnoski@ig.com.br residente e domiciliada na Rua Cap. Alberto Aguiar, n°
11, quadra 26, Marajoara em Varzea Grande/MT. Conforme Contrato ja

J
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especificado no Registro 6 supra, o lote de terreno descrito na presente
matricula e a obra residencial nele edificado foram alienados
fiduciariamente para a Credora, em garantia da divida no valor de R$
109.530,41. VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: Do preco da
venda: R$ 109.530,41; De despesas acessérias com o Financiamento -
Avaliacdo de Garantia: R$ 3.100,00; Dos custos Cartordrios e Imposto
de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: R$ 8.500,00. Valor Total do
financiamento: R$ 121.130,41. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Taxa
de juros sem Bonificacdo: Taxa efetiva de juros anual: 10,0000%. Taxa
nominal de juros anual: 9,5690%. Taxa efetiva de juros mensal: 0,7974%.
Taxa nominal de juros mensal: 0,7974%. Taxa de Juros Bonificada: Taxa
| efetiva de juros anual: 6,9900%. Taxa nominal de juros anual: 6,7756%.
Taxa efetiva de juros mensal: 0,5646%. Taxa nominal de juros mensal:
0,5646%. Prazo de amortizagdo: 320 meses. Atualizagdo: Mensal. Data
de vencimento da primeira prestacao: 04/10/2020. Custo Efetivo Total
- CET (anual): 9,73%. Sistema de Amortizacdo: SAC.: Data de
vencimento do financiamento: 04/05/2047. Imposto de Operagdes
Financeiras -~ IOF: R$ 0,00. VALOR DOS COMPONENTES PARA
PAGAMENTO DA PRESTACAO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO:
Valor da Cota de Amortizagdo: R$ 378,53; Juros: R$ 683,94 - R$
1.062,47. Prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez
Permanente: R$ 205,28. Prémio mensal obrigatorio de seguro por Danos
Fisicos no Imével: R$ 9,00. Tarifa de Servicos Administrativos — TSA:
R$ 25,00. Valor total do Encargo Mensal: R$ 1.301,75. VALOR LiQuIDO
A SER LIBERADO AO COMPRADOR: R$ 11.600,00. VALOR LiQUIDO A
SER LIBERADO AO VENDEDOR: R$ 109.530,41. ENQUADRAMENTO DO
FINANCIAMENTO: No Ambito do Sistema Financeiro da Habitag¢do — SFH -
Artigo 12 da Resolugdo 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN.
Titulo: Alienacdo Fiduciaria. Forma de Titulo: Instrumento Particular
com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966
Alienacdo Fiduciiria de Imével em Garantia — Lei n°® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017 - Financiamento n° 0010081385, datada de 04/09/2020,
expedido pelo Banco Santander (Brasil) S.A. Alienacdo Fiducidria em
Garantia: Para garantir todas as obrigagdes deste contrato, o Comprador
Aliena Fiduciariamente ao Santanter, o imével constante na presente
matricula, bem como suas acessdes, construgoes e instalagoes, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, com as
alteracgdes introduzidas pela Lei 13.465/2017. Sujeitando-se as partes
contratantes as demais clausulas e condi¢cées constantes do c(qntrato.

Aparecida Dila Maciel
Emol.: R$ 1.357,70. Registradora subqsmuta
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AV/9: 114.376 Data: 14 de setembro de 2020.
CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS: O Santander podera ceder ou
transferir seus direitos decorrentes deste contrato, no todo ou em parte,
inclusive pela emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario — CCI, hipotese em
que a propriedade fiduciaria dos Imédveis objeto da garantia sera

transmitida ao cessionario, ficando este sub-rogado em todos os direitos e
obrigacgdes, inclusive seguros.

Aparecida Dila Maciel
Registradora Substitute

Emol.: R$ 7,10.

| CNM: 063446.2.0114376-84:

Protocolo sob n°® 346294 - Livron® 01 Data: 15/10/2025.

AV/10: 114.376 Data: 24 de outubro de 2025.
CONSOLIDACAO: Procede-se a esta averbagio, nos termos do Requerimento de
Consolidagdo de Propriedade, expedido aos 09/10/2025, pelo representante do Banco
Santander (Brasil) S/A, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagdo da
mora e permanecendo o devedor fiduciante inerte, consolida-se a propriedade em
nome da Credora Fiduciaria: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrita no
CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42. Foi apresentado o seguinte documento:
Documento de Arrecadagio Municipal — D.A.M. Mensal, expedido pela
Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria da Prefeitura Municipal de Varzea
Grande/MT, no qual consta a quitagdo do ITBI, pago em 10/10/2025, no valor de R$
4.892,23, relativo ao imovel avaliado em R$ 244.611,43, inscritb sob o n°
000000000106168, CEP 78.138-670. j

Aparecida Dila Maciel
Registradorp Substituta

Emol.: R$ 5.446,52 / Selo Digital: CJY21102.
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