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_1° Registra de Imﬂuens
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MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, TU de setembro de 2024.- CNM: 099234.2.0133622-15

IMOVEL: Rua Suzana Cortez Balreira n° 191 - Sala Comercial n° 615 (Lot.
Parque Una Pelotas).-
A SALA COMERCIAL n° 615, do empreendimento denominado EDIFICIO
VANGUARDA, situado na Rua Suzana Cortez Balreira, n® 191, Bairro Sido Gongalo,
nesta cidade de Pelotas/RS, localizada no sexto pavimento, possuindo a area real
privativa de 33,29m?2, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 16,03m?,
totalizando a drea real de 49,32m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,004028 do
terreno onde assenta a edificagio e areas e coisas d¢ uso comum; confrontando ao
norte e ao oeste com as extremidades do pavimento, ao leste com uma area técnica,
com a sala comercial de final 14 do pavimento € com a circulagio condominial, € ao
sul com a sala comercial de final 16 do pavimento ¢ com a circulagdo condominial.

O terreno onde assenta a edificagfio ¢ de formato irregular, constituido de parte dos
lotes n°s 01 e 02 da quadra E do loteamento denominado PARQUE UNA PELOTAS,
situado em zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, nas proximidades de onde havia
uma charqueada as margens do Canal S3o Gongalo, com area superficial de
2.224,66m?, destinado para uso comercial, cujo perimetro assim se descreve: partindo
da divisa sudoeste segue em dire¢io norte por 66,86 metros, a seguir segue em
diregio leste por 27,25 metros pela divisa norte, a seguir segue por 30,00 metros em
direc¢fo sul, pela divisa leste, dai segue por 8,95 metros em diregdo leste pela divisa
norte, confrontando nestes quatro segmentos com partes dos lotes nimeros 01 € 02 da
quadra E (matriculas n° 117.056 e 117.057), dai segue por 39,20 metros em diregio
sul pela divisa leste, confrontando com parte do lote 02 da quadra E (matricula n°
117.057), apods segue por 20,83 metros em direciio oeste e com 15,61 metros em linha
curva, com raio de 51,625 metros, confrontando ao sul/sudoeste, nestes dois
segmentos, com a Rua Um (1) do loteamento, fechando a descrigdc do perimetro, e
distando 68,58 metros da esquina formada pela Rua Suzana Cortez Balreira (antes
Rua Um do Loteamento Parque Una) e Avenida Dois (2) do Loteamento Parque Una;
localizado no quarteirdo formado pelas Avenidas Um (1) e Dois (2) e pela Rua
Suzana Cortez Balreira (antes Rua Um), todas do Loteamento Parque Una Pelotas,
com inscri¢gdo municipal n® 1321252.-

Proprietaria: PARQUE UNA PELOTAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
11.431.478/06001-92, com sede na Alameda Ministro Rocha Azevedo n® 456, 8°

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/TMC2B-5NUAV-SHFU6-YW5TR
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andar, Bairro Cerqueira César, na cidade de S&o Paulo/SP.-

Registro Anterior: instituicio de condominio registrado hoje (R.10) na Matricula n°
117.058 do Livro 2-RG, de 07 de maio de 2021, deste Servigo Registral.-
Emolumentos: R$34,10. Selo: 0428.00.2300001.78924 - R$6,00. Protocolo: 361702,

L° 1-BS em 30/08/2024. /7
Escrevente Autorizada A T
re Bel. R?#Seman Z{a Chirihia Cavalheiro

Av.1-133.622 - Pelotas, 10 de setembro de 2024. Transporte de Restri¢des.-
Conforme Av.1-90.332 de 10 de fevereiro de 2015 e Av.1-99.310 de 05 de dezembro
de 2016, deste Oficio, os lotes do Parque Una Pelotas estdio sujeitos a restrigdes de
uso, edificagdes e associativas, conforme consta no proéprio registro do loteamento. -
Emolumentos: R$56,00. Selo: 0428.00.2300001.78925 - R$6,90. Protocolo: n°
361702, L° 1-BS de 30/08/2024.-

Escrevente Autorizada / -

PSSP Bel. Rgsémari d%ﬁ(\ftfﬁlﬁﬁbCavalheiro

Av.2-133.622 - Pelotas, 10 de setembro de 2024. Patriménio de Afetacao.-
Conforme consta na Av.5-117.058, de 05/07/2021, constitui-se em patriménio de
afetagdo, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessoes, os direitos € obrigagdes
vinculados 2 incorporacdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
destinam-se¢ fGnica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo do
empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e
manter-se-d0 apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimdénio geral das incorporadoras Una Doze
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda e Parque Una Pelotas Ltda.-

Emolumentos: R$56,00. Selo: 0428.00.2300001.78926 - R$6,90. Protocolo: n°
361702, L° 1-BS de 30/08/2024.- % '
Escrevente Autorizada

PSSP Bel. Rosgmari % %ﬂuﬁaﬁa’t%valheiro

Av.3-133.622 - Pelotas, 10 de setembro de 2024. Convencio de Condominio.-
... Segue na folha 2
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Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 15.367 a convengdo de

condominio do Edificio Vanguarda.-
Emolumentos: R$56,00. Selo: 0428.00.2300001.78927 - R$6,90. Protocolo: n°

361702, L° 1-BS de 30/08/2024.- .
Escrevente Autorizada
PSSP Bel. Ro a Cunha Cavalheiro

R.4-133.622 - Pelotas, 24 de janeiro de 2025. Compra e Venda.-

Transmitente: PARQUE UNA PELOTAS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
11.431.478/0001-92, com sede na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n® 456, 8°
andar, Cerqueira Cesar, na cidade de Sdo Paulo/SP.-

Adquirentes: FLAVIA DIAS LEON, psicologa, RG n° 2062711847-SIS/RS,
inscrita no CPF sob n° 010.577.350-60 e seu esposo VINICIUS IRIBARREN
RUSSO, empresario, RG n° 1056612681-SJS/RS, inscrito no CPF sob n°
974.693.600-00, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 08/12/2012,
ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Menna Barreto, n® 403, Bairro
Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 0010469671, com eficacia de
escritura publica - Leis n° 4.380/1964 e 5.049/1966, alienagdo fiduciaria de imével
em garantia - Lei n°® 9.514/1997 e Lei n° 13.465/2017, celebrado em Séo Paulo/SP,
aos 25 de outubro de 2024, que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo preco de
R$320.720,52 (sendo R$96.216,16 pagos com recursos proprios e R$224.504,36
mediante financiamento do Banco Santander (Brasil) S.A., garantido pela alienagédo
fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$320.720,52 -

Emolumentos: R$1.435,50. Selo: 0428.00.2400001.16684 - R$92,00. Protocolo: n°
367685, L° 1-BT de 22/01/2025.-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Fernanglo Quadros Ribeiro

R.5-133.622 - Pelotas, 24 de janeiro de 2025. Aljenacdio Fiduciiria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.- )
Devedores: FLAVIA DIAS LEON e seu esposo VINICIUS IRIBARREN RUSSO,

| ... Segue no verso ...

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TMC2B-5NUAV-SHFU6-YW5TR

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 4 de 5

Valide aqui
este documento CNM: 099234.2.0133622-15

Registro de Imdveis - Pelotas - RS - 12zona Q
Livro n° 2 - Registro Geral r o T atﬁcga -

133.622
CNM: 099234.2.0133622-15

supra qualificados.-

Credor. BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.235
e 2.041, na cidade de Sdo Paulo/SP.-

Conforme o instrumento particular especificado no R.4 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia da divida no valor de R$224.504,36, a
qual devera ser paga em 360 meses. Data de vencimento da primeira prestagdo:
25/11/2024. Data de vencimento do financiamento: 25/10/2054. Taxa de juros e
forma de pagamento de acordo com o contrato. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
n°® 9.514/97, as partes avaliam o imovel em R$348.000,00. Fica estabelecido o prazo
de caréncia 30 (trinta) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionério poderd iniciar o
procedimento de intimag@o, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O
saldo devedor ¢ as prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos: R$1.106,40. Selo: 0428.00.2400001.16685 - R$74,60. Protocolo: n°
367685, L° 1-BT de 22/01/2025.-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paul¢ Fe do Quadros Ribeiro

Av.6-133.622 - Pelotas, 30 de abril de 2026./Transi¢io de Sistema - Provimento
44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de noticiar que
os proximos atos registrais serdio eletrénicos, encerrando-se a escrituragfo fisica, com
fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.48097 - NIHIL. Protocolo:
n°® 384837, L° 1-BX de 30/04/2026.-
Registradora Substituta

GM Bel. Ro 1 da Cunha Cavalheiro

Ay
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Av.7-133.622 - Pelotas, 30 de abril de 2026. Dados do imével.-

Conforme informag¢des obtidas na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no
artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n°® 6.015/73 e do Provimento n°® 195 de 03/06/2025,
averbo que este imdvel tem a seguinte designacdo cadastral: insericio municipal n°
1334395, e Codigo de Enderecamento Postal: CEP n°® 96075-160. -

Emolumentos: R$62.,40. Selo: 0428.00.2500001.48098 - R$7,70. Protocolo: n°
384837, L° 1-BX de 30/04/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 04/05/2026 as 15:55:56. Hash SHA256 da assinatura:
9B7EB48A155D7602D05738COBF1553E6B3677328944AB1D34B8580218A58DESD.

Av.8-133.622 - Pelotas, 30 de abril de 2026. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitentes: FLAVIA DIAS LEON, psicéloga, RG n° 2062711847-SJS/RS,
inscrita no CPF sob n° 010.577.350-60 e seu esposo VINICIUS IRIBARREN
RUSSO, empresario, RG n°® 1056612681-SJS/RS, inscrito no CPF sob n°
974.693.600-00, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens, residentes e domiciliados na Rua Menna Barreto, n® 403, Bairro Areal, nesta
cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2041 e 2235, Bairro Vila Nova Concei¢ao, na cidade de Sao Paulo/SP.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Ribeirdo Preto/SP, em
28/04/2026, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purga¢do da mora ¢ de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$348.000,00, conforme guia n° 75808, que fica
arquivada neste Servi¢co Registral.-

Emolumentos: R$863,30. Selo: 0428.00.2500001.48099 - R$102,40. Protocolo: n°
384837, L° 1-BX de 30/04/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 30/04/2026 as 13:17:06. Hash SHA256 da assinatura:
E8527BA48CFAI1E5A698C85085BA96CEDASF70C7B627D9AATE1D40CDB342A71D2.
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1428.00.2500001.49005 = R$5,50)
usca(s):
roc. eletronico de dados: R$7,30 (0428.00.2500001.49005 =R$2,20)
JSON: R$2,76

E: 71861 TOTAL: R$83,76 Cod. 684285

®elotas/RS, 04/05/2026 15:58:17.

ara que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizacio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei n°® 9.514/97.-

& consulta estara dsponivel em até 24h

digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 133.622: R$47,60
gital ( ) no site dao Tribunal de Justica do RS

R$14,00 (0428.00.2500001.49005 = R$4,40)
Chave de autentiddade para consulta

099234 53 202600035304 24

http:/ fgo.tjrsjus.br/selodigital/consulta

el. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



