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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR: CERTIDAO. Esta cépia corresponde a ficha da
Matricula n. 9582, e Registro ou Averbagdes nela realizados, cujo original
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de 2026

MAURICIO SAUERBRONN DE MELLO
Serventuario - Mat.: 06/2282

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.
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Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REGISTRO DE IMOVEL

IGUABA GRANDE — ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acordo com © facultado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N® 9582
DATA: 29/01/2021

IMOVEL. Constituido pela Casa Residencial de n® 339 no lote de terrenc n® 13 da
quadra 08, na rua Manoel Fernandes Batista, do Loteamento denominado Jardim
lguaba Grande, situado nesta cidade de |guaba Grande — RJ. gque assim se descreve &
caracteriza: Com area de 360,00m* fazendo frente para a Rua Manoel Fernandes
Batista, com 12,00m; fundos com terras de Gustave de Aradjo Moreira com 12,00m;
jado direito que faz com o lote n® 12 com 30,00m; lado esquerdo com o lote n® 14, com
a0,00m. Sendo a Casa Residencial composta de: um guarto, uma suite, banheiro
cozinha, sala, area de servigo, circulagdo, varanda e garagem, Com a area construida
de 98,99m* PROPRIETARIO: SILEIR DE OLIVEIRA MENEZES, brasileiro, divorciado,
representante comercial, portador da identidade n® 80954122-0- IFF de 02/01/78 e do
CPF n® 296.579.977-04, residente a Fernandes Batista, 339, Iguaba
Granda/RJ. REG. ANT. N 11.203. Tudo de conformidade com Certidao expedida pelo

rua Manoel

Carnorio do 2° Oficio de Justica de Sao Pedro da Alcj ia-RJ. O referido ¢ verdade e dou
f&. Iguaba Grande-RJ, 28 de Janeiro de 2021, Epr&wﬁMMANDA DOS SANTOS
LESSA, inscrigho n® 94/0276, digitei e EU, | ﬂ,},’c—_u .Lﬁ-" MARILIA DOS SANTOS,

SUBSTITUTA, inscrigao n® S94/937, assino)

R-1-2582. INVENTARIO E PARTILHA. Data: 29 de Janeiro de 2021, Mos termos da
Escritura de Inventario e Partilha, dos bens deixados por SILEIR DE OLIVEIRA
MENEZES, lavrada as MNotas do Cartdrio de Registro Civil das Pessocas MNaturais,
Interdigtes, tutelas e tabelifo de notas de llhabela/SP, no L1112, Fls, 273276, em 20
de Margo de 2020, coube aos herdeiros: BRUNO MARTINS MEMNEZES, brasileiro,
amprasario, porador da cédula de identidade RG n® G2.4856.626-9-35P/5P, CPF n®
090 259 .587-37, casado com RUANA DE CASSIA MNASCIMENTO. brasileira,
advogada, portadora da cédula de identidade RG n® 47.349.752-8-55F/5F CFF N*
367.318.808-67, pelo regime da comunhSo parcial de bens em 16/08/2016, residente e
domiciliades na Rua Cilzon de Godoi, 65, Bairro Reino, llhabela-5F @ EDUARDO
MARTINS MENEZES, brasileire, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n® 08.511.227-2- Detran-RJ CPF n® 938.528277-87, casadoc com
INGRID DA SILVA MACHADO, brasileira, cirurgia-dentista, portador da cédula de
identidade RG n® 24 5686 630-0 Detran/RJ CPF n® 128.353.817-13, pelo regime da
comunhao parcial de bens em 28/03/2019, residente e domiciliado na Rua Alcides de
Freitas, 264, apartamento 302, Jardim Guanabara, Rio de Janeiro-RJ, assistidos pela
advogada Dr. RUANA DE CASSIA NASCIMENTO, brasileira, casada, inscrita na
Continua no Verso.........
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IGUABA GRAMDE — ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Gnico do art. 173 da Lei 6015)

CABISP n® 381.126, portadora do CPF n® 367.312.608-57, em pagamento de sua
herancga, na proporcgio de % [(metade) para cada um dos herdeiros. Fol pagoe o
Imposte Causa Mortis, Guia n® 2020-2-003771-8-01 no  walor de R3 4.858.60
Valor declarade RE 121.490,03; valor atribuido pela SEFAZ RS 121.490,03. Consulta
n® 0235521012043307, datado de 29/01/2021, nos termos do Provimeanto n® 122009
(BIB). Consulta CNIB am 29/01/2021, Resultado Nerg.atiuc. O referido & verdade & dou
fé. lguaba Grande - RJ, 29 de Janeiro de 2021.EU L_ii_.b'f aMANDA DOS SANTOS
LESSA, inscricao n® 94/0276, digitei @ EU, -I"I-lx;‘ci_i—ﬁ-)O MARILIA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, inscrigBo n® 947937, assino. |

R-2-9532. COMPRA E VENDA  Data: 14 de Outubro de 2021, Nos termos da Escritura
Definitiva de Compra e Venda lavrada as Motlas deste Cartorio do Oficio Unico de
Iguaba Grande — RJ, no Lv® 169 Fls: 184/185, Ato n® 087, em 25 de Agosto de 2021, o
imdvel objeto da matricula n 9582 foi adquirido por BRUNO MARTINS MENEZES,
assistido por =sua mulher RUANA DE CASSIA NASCIMENTO, brasileiros, casados
pelo regime da comunhao parcial de bens na vigénoia da Lei 6515/77 em data de
16/08/2016, ele emprasario, sla advogada, portadores respectivamente das cédulas
de identidades n%s 62.486 626-9-SSP/SP, expedida erm 09/08/2016 e 47.3409.752-9-

Ly
29 Via-SSP/SP,  expedida em 02/0B/2018 e inscritos nos CPF/MF sob os n®s _,?
090 258 5687-37 e 367 318 608-67, residentes e domiciliados na Rua das Begdnias, lote . '\:?
14, Quadra D, nesta cidade de Iguaba Grande-R.J; a totalidade do imdval, pelo prago .j: :
de RE 100.00000 (Dez Mil Reais). Condigdes. Nenhuma. Foi pago o Imposto de ﬁ
Transmissao Inter-Vivos, ITBI. Guia de Informagdo n® 2021/003063, no valor de R g
220500, paga no Banco Bradesco, conforme autenticacao n® 00145574, am E{

23/08/2021 e apuragao fizcal no valor de RE 110.000,00. Inscricdc Municipal n®
028842-001. Consulta de Informacao n® 0235521101326300, em 137112021, nos
termos do Provimento n® 12/2009 (BIB). Consulta BNIB, em 13/10/2021, Resultado
Negatwq. O referido & verdade e dou f&. lguaba Grande-RJ, 14 de Outubro de 2021

EU | LA vor—AMANDA DOS SANTOS LESSA, inscrigo n® 94/9276, digitel e
EL MARILIA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, inscrigio N  94/937,
AESI .

Continua n?"l folha:
n® 0 Ll
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e 952

MATRICULA N° 9582 Folha n 002

AV-2-0582. AVERBAGCAO. Data, 09 de Fevereiro de 2023, Procede-se a esta

| averbacio, para constar a retificagfo que ficou constando erradamente, quando na

realidade, O CORRETO E R$ 100.000,00 { CEM MIL REAIS) e naoc como foi dite no
R-2 da referida matricula, o qual ratifica retificando seus demais termos, dispensa
o uso do selo na forma da deciso conforme o processo n® 2010.162016, de
12.04.2011, e, publicado em 14 de Abril de 2011. O referido & verdade o dou fa
lguaba Grande. EU _[_JLLyYO— AMANDA DOS SANTOS LESSA, inscrigao ne
94/9276, digiteie EU, ) J'{__ R (: oy /. MALRICIO
SAUERBROMNN DE MELLO, Tabeliao, assino.

R-4-9582 P Data: 08 de Agosio de 2023, Nos termos da Escritura
Definitiva de Compra e Venda lavrada as Notas deste Cartdrio do Oficio Unico de
lguaba Grande/R.J, no Lv® 182, Fls: 008/010, Ato n® 004, em 27 de Julho de 2023, o
imavel objeto da matricula 9582 fol adquirido por EDGARD DIAS RODRIGUES, & sua
mulher LILIAN REGINA GRECO RODRIGUES. brasileiros, casados, pelo regime de
comunhfo wniversal de bens, amerior & vigéncia da lei 851577, em data de
12111975, ele servidor publice federal aposentado, ela aposentada, portadores
respactivamente das carteiras de identidades n%s 00033058B095-CHNH-Detran-RJ,
expedida em 01/07/2021 e n® 187785 OAB/R). expedida em 08/06/2014 & inscritos nos
CPF/MF sob os n®s 218 .589.007-78 & 347 235 447-04, residentas e domiciliados a8 Rua
Clarice Indio do Brasil, 34 ap. 101, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22230-080,; pelo
preco de R5260 000,00 (Duzentos e Sessenta Mil Reais). Condigdes: Nenhuma. Foi
pago o Imposto de Transmissao Inter-vVivos, ITBIl, Guia de Informagio n® 00470W2023,
ne valor de R$5.200,00, paga no Banco do |tad-RJ, conforme autenticacio n®
b4210179b4c5209bd 74468103097 d4d0367e428, eam 25/07/2023 & apuragdo fiscal no
valor de RE260.000,00. Inscrigio Municipal n® 028843-G01. Consulta de Informagao n?
0235523080437753; 0235523080413757, em 04/08/2023, nos termos do Provimento
n® 12/2009 (BIB). Consulta CHNIB, em 04/08/2023, Resultado Negativo. O refendc &

verdade e dou fé, lguaba  Grande-R.l, 08 de Agosto de (2023
EU | i Y MANDA DOS SAMTON LESSA. matricula n® 94/9276, digitei =
Eu, -— fl‘:—- 2 //f T MAURICIO SAUERERONN

DE MELLO, Oficial, matricula 06/2262, assinc

CONTINUA MO YERSG
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(e acordo com o fasultado pelo 3 dnico do art. 173 da Lei 9015)
R-5-9582. COMPRA E VENDA, Data: 30 de  Abril de 2025 MNos termos da Escritura

Definitiva de Compra e Venda lavrada as Notas do Cartario do 1% Oficio da Comarca de
Araruma-RJ, no Lv® 476, Fls: 037/038v°, Ato n® 018, em 17 de Abril de 2025, o imdvel
objele da matricula n® 9582, foi adquirido por RODRIGO DA SILVA PEREIRA DE
AMORIM, brasileiro, nascido em 18.09.1934, solteiro, maior, gue declara nao viver
estavel. comerciante, portador da CHH nP05682554621, expedida pelo DETRANR,
em 18,11 2022, ande consta o n® 2366744628-DIC/RJ, & inscritos no CPF sob o n®
158 902 387-01, residente & domiciliado na Rua Winte & Um de Abreu, n® 02, Nova
lguaba, lguaba Grande - RJ; pelo prego de RE300.000,00(Trezentos Mil Reais)

Condigbes: Menhuma, Foi pago o Imposto de Transmissdo Inter Vivas, ITBEI, Guia de
Informacac n® 002552025, no valor de R$6.002 42 Paga no Banco do Brasil
Apuragao Fiscal; R$300.000,00.0 Inscrigo Municipal n® 028843-001. Consulta de
Informacao n® 02355.25.04 20,04 756 e 02355.25.04.28.05.744, em 29,04 2025, nos
termos do Provimento n® 12/2009 (BIB). Consulta CHNIE, Resultado Wﬁgﬂ’wu"b refendo
é& verdade e dou & Iguaba Grande-RJ, 30 de Abril do 2025 FU ‘fﬂAF-tILIA
DOS SANTOS, inscrigdo n® 94/937, digitei @ EUp 2
MALRICIO SAUERBRONN DE MELLO, Oficial, matricula 08/2282, assino.

R-B-0582 COMPRA E VENDA Data: 03 de Junho de 2025 MNos termos do
Instrurmente Particular de Venda e Compra de Imavel com Eficacia de Escritura Pablica
— Leis ns 4380/1964 & 5049/1966, Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia = Lei n®
0614/97, Financiameanto n® 0010518404, datado de 2B de Maio e 2025, imovel objeto
da matricula n® 9582, foi adguirido por IWVO_EMILIO ROSA DE OLIVEIRA, brasileiro,
engenheiro, maior, solteiro, que declara ndo conviver em unido estavel, portador  de
identificaco RG n° 2691314-SSP/SC, inscrito no CPF n® 024 .630.749/81, residente na
FRua Mapendi, n® 685, Taguara, Rio de Janeiro/RJ @ ROBERTO VITALING DA SILVA,
brasileiro, engenheire, maior, solteiro, que declara nao conviver em unido estavel,
porador de identificacao RG n® 12.083.453 6-DETRAN/RJ, inscrito no CRF/MF n®
053200 957-21, residente e domiciliade na Awvenida D. Helder Camara, n® G001,
Engenho de Dentro, Rio de Janeiro/RJ; pelo prego de RS8890.000,00(0Oitccentos e
Moventa Mil Reais). Condigdas: Vide Alienacio Fiduciaria abaixo registrada. Foi pago o
Imposte de Transmiss8o Inter-Vives, ITBI, conforme Guia n® 003422025, no valor de
R%17.802,42, pago no Banco do Brasil em 02.08.2025. Valor Declarado RE$890.000,00.
Inscrigao Municipal n® 028843-001. Consulta n® 02355 25.06.04 309, em 02.08.2025,
Continua na folha n® 03....cceiennnnees
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MATRICULA N® 9582 folha n® 03

Valor Declarado REE20.000,00. Inscriggo Municipal n® 028843-001.  Consulta n®
02355.25.06.04.309, em 02062025 nos termos do Provimeanto n® 12/20
raferido & verdade e dou fé. Iguaba Grande-R.J, 03 de Junho de 2025, EL -
MARILIA DOS SANTOS, inscrigiio n® 04/937, digitei & EUY——— [ - A\ {4
MAURICIO SAUERBRONN DE MELLD, Oficial, matricula 068/2282, assino.

R-7-8582. ALIENA O FIDUCIARIA Data: 03 de Junho de 2025 Mos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdével com Eficacia de Escritura Pablica
= Leis n"s 4380/1964 e 50491966, Alienagio Fiduciaria de Imdvel em Garantia — Lei n®
8514/97, Financlamento n® 0010518404, datado de 28 de Maio de 2025, imdvel ahjato
da matricula n® 9582 | foi adguirido por Yo EMILIO ROSA DE OLIVEIRA, « ROBERTD VITALING DA
ewva ac Credor Fiducidrio o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 & 2041, CEP 04543-011, Sac Paulo-
5P, CNFJ sob o n® 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da
Habitagao, representado na forma do seu estatuto social por seus representantes

w9582

o lemincg.
g

SELD DF FISCALEACAD
EyD 1304
A ORLIDADE

et it o b i

legais; pelas clausulas e condigdes seguintes: Valor da Avaliagio em Publico Leilao
RE$327.000,00. Valor da Venda e Compra: RSE890.000,00. Recursos proprios
R%582.020,50. Recursos do Financiamento: R$187.8970.50. Valor a financiar para o
pagamento - Total: R3242.470.50. Taxa Efetiva de Juros anual 12,9900% Taxa
nominal de Juros anual 12 2753%, Taxa efetiva de juros mensal 1,0825%. Taxa

Ja
=

nominal de juros mensal 1,0229%. Prazo de Amortizagdo: 358 meses. Data da
Primeira Prestacao 28.068.2025. Custo Efetivo Total — CET (anual); 14, 05%. Sistema de
Amortizagao: SAC. Data do vencimento do financiamento. 28.03.2055. Valor Tetal do
Encargo Mensal: R$3.30917. Sendo as demais clausulas e condigtes constantcs do
ilo & verdade e dou fé. Ilguaba Grande-RJ, 03 de Junho e

MARILIA DOS SANTOS, inscricSo n® 84/937, digitei & EU
MAURICIO SAUERBRONN DE MELLO, Oficial,

referido ccntra{u.
20215, EQ _J&
e )
matricula DB/2282, assino.
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AV-8-0582 AVERBACAO Data: 24 de Outubro de 2025. Protocolo n® 32783 foi
requerido palo BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, que fossem notificados IVO
EMILIO ROSA DE OLIVEIRA; e ROBERTO VITALINO DA SILVA, por atraso de
pagameanto no valor de R$10.471,91 o qual deverd pagar o valor reclamado e serd
devidamente notificado na forma da Lei, conforme consta da obrigagio assumida para

com a Credora. Ficara desta forma o devedor obrigado ao pagamento dos
emolumentos cormespondentes acs langamentos, de conformidade com a Lei 8514/87,
Art. 26 §§ 17e 7°. O referido & verdade e dou fé. Iguaba Grande-RJ, 24 de Outubro de
2025 EU | Y rOssdANDA DOS SANTOS LESSA, matricula n® 94/9276, digitei &
EU W Vi A A <1 MAURICIO SAUERBRONN DE
MELLO, Oficial, matricula 068/2282, assing

AN-D.9582 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE. Data: 12 de Maio de 2026
Procede-se a esta Averbacdo, nos termos do requenmento feito ao Titular deste
carario, datado de 20 de Abril de 2026 emitido pelo BANCO SANTANDER { BRASIL)
S prenotada som o n® 33795 ficando averbada a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imdvel objeto da matricula n® 9582, em nome do Credor
Fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) 5/A, tendo em vista que o fiduciante IND
EMILIO ROSA DE OLIVEIRA e ROERTO VITALING DA SILVA mesmo depois de tar
sido intimado por meio de diligéncias, & através de Edital conforme requeride pelo

Credor Fiduciario, para pagar a divida no prazo de 15 dias, contados da data da

intimagao, bem como das despesas decorrentes, nag cumpriv o contrato. Valor da
Consolidagao. RS 803.000,00. Guia n® 00207/2026 paga no Itau, no valor de R3
17.802.42 Consulta de Informagao n® 0235526050435135 & 023556050459138 nos
termos do Provimento de n® 12/2009 (BIB). Consulta CNIB. Resultade Megativo. O
referido & verdade e dou fé& lguaba Grande-RJ. 12 de Maio de 2026
EL .__) LT AMANDA DOS SANTOS LESSA, inscrigho n® 94/9276, digitei e
Eu b— (L MAURICIO SAUERBERONN DE
MELLD, Oficial, matricula 06/2282, assino,
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