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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN

3 & MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN

umS P>  OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
acontrei a matricula do teor seguinte:

Folha 1/5

CNM: 099408.2.0031091-31

Oficio de Registro de Imoveis %

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

o Westphalen, 31 outubro 17
de de 20

MATRICULA

31.091

FLS.

31:091
—_HIATRiCULA —_—

IMOVEL : LOTE URBANO N° 10, da QUADRA “718”, com a area de 350,59m? (trezentos e
cinquenta metros e cinquenta e nove decimetros quadrados), sem edificagdes, distante
125,11 metros da esquina com a Avenida Santo Caeran, localizado no lado impar da
Travessa Amadeu Stefanello, no quarteirdo formado pela Av. Santo Caeran, Travessa
Amadeu Stefanelio e Chacaras Urbanas n°s 360 e 357-B, no "Loteamento Flores™, Bairro
Faguense, nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN — RS., confrontando: ao NORTE,
com o Lote 9, onde mede 27,22 metros; ao SUL, com o Lote 13 da Quadra 719, onde mede
27,22 metros; ao LESTE, com a Travessa Amadeu Stefanello, onde mede 12,88 metros; e,
ao OESTE, com a Chacara n® 357-B, onde mede 12,88 metros.-.

PROPRIETARIO: RUBENS ROGERIO FORTES STEFANELLO, brasileiro, motorista, inscrito
no CPF n°® 108.850.211-34, portador da Carteira de Ildentidade n°® 8116576243-SSP/RS em
05/03/2010, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, conforme escritura publica de pacto antenupcial registrada sob o n® 9.539 do livro n°®
03 deste Oficio, com MARILENE DAL CANTON STEFANELLO, brasileira, professora,
inscrita no CPF n° 422332590-68, portadora da Carteira de Identidade n°
4028210104-SSP/RS em 30/03/1982, residente e domiciliado na Rua Uruguai, n°® 340, Bairro
Panosso, nesta cidade.-.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 29.750 %RG, em 23 de agosto de 2016.-

Eu, Bel. Zita Maria Sisti — Registradora: 2.4 - .DOU FE.- Emol.:R$18,70.- SDFNR
n° 0226.03.1600006.04526= R$2,70.- PED: R$4,50 - 0226.01.1700010.00569= R$1,40. JRS

R.1 —31.091 — Em 26 de abril de 2021 — COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: RUBENS ROGERIO FORTES STEFANELLO, filho de Amadeu
Stefanello e de Dirce Fortes Stefanello, aposentado, portador da Carteira de Identidade.n®
8116576243, expedida pela SSP/RS em 05/03/2010, inscrito no CPF n° 108.850.211-34, e
sua esposa MARILENE DAL CANTON STEFANELLO, filha de Albino Dal Canton e de
Amabile Ponssoni Dal Canton, professora, portadora da Carteira de Identidade n°
4028210104, expedida pela SSP/RS em 16/11/2011, inscrita no CPF n° 422.332.590-68,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Uruguai, n°® 340, Bairro Panosso, nesta cidade;
ADQUIRENTE: AILTON DOS SANTOS DE OLIVEIRA, filho de Joaquim Neves de Oliveira e
de Maria Magdalena dos Santos de Oliveira, brasileiro, solteiro, que declara ndo conviver em
unido estavel, artesdo, portador da Carteira de Identidade n° 1103168801, expedida pela
SJS/RS em 15/02/2005, inscrito no CPF n°® 022.416.637-94, residente e domiciliado na Rua
Quinze de Novembro, n® 981, Bairro Aparecida, nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 09 de abril de 2021,
sob o n° 31.338/208/21, fls. 137 a 138v. Livro n°® 257, pela 12 Substituta da Tabelia desta
cidade, Francielle Zeni Cerutti. —

VALOR: R$35.000,00 - importancia essa que os outorgantes vendedores declaram que sera
pago a vista, por meio de depodsito bancario no Banco Sicredi, agéncia 0631, conta corrente
47632-3, em data de 15 de abril de 2021, e que os outorgantes vendedores se comprometem
a dar quitacdo do referido valor para averbacgdo junto ao Oficio do Registro de Imbveis
competente.

continua no verso
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Oficio de Registro de Imoveis

-~ N "f.t
D
S- : '»g LIVRON°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
o 3 & & J/
s ,: 31.091

AV.FISCAL.: R$50.000,00. '
ITBI recolhido no valor de R$1.000,00, conforme processo n° 2»68/202
Oficio.

IMOVEL : o constante desta matricula.

Protocolo n° 84.728 de 09/04/2021.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substituto,
Emol.:R$ 332,40 - 0226.06.1300001.01020 = R$
0226.01.2100001.03644= R$ 1,40.- SDFNR n° 0226.06.13

R.2 - 31.091 - Em 14 de maio de 2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA:

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO ALTO
URUGUAI - SICREDI ALTO URUGUAI RS/SC/MG, com sede na Avenida do Comércio, n°
618, Bairro Centro, na cidade de Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n°
87.733.770/0001-21.

EMITENTE: AILTON DOS SANTOS DE OLIVEIRA, filho de Joaquim Neves de Oliveira e de
Maria Magdalena dos Santos de Oliveira, brasileiro, solteiro, maior, arteséo teceldo, inscrito
no CPF n° 022.416.637-94, portador da Carteira de identidade n°® 072131426-SSP/RJ,
residente e domiciliado na Rua Quinze de Novembro, n°® 981, Bairro itapagé, nesta cidade.
FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario n® C12522664-7, emitida em 03 de maio de
2021, neste Municipio de Frederico Westphalen - RS.

Valor da dividal/financiamento: R$93.170,18 (noventa e trés m|| cento e setenta reais e
dezoito centavos).

Forma de pagamento: 120 parcelas, vencendo a primeira prestacao em 10 de junho de 2021.
Encargos Financeiros: Nas datas de amortizacdo, ao saldo devedor serdo acrescidos
encargos calculados com base na remuneragiao acumulada da taxa referencial Di-Cetip Over
(Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base nas operagfes de emissdo de
depésitos interfinanceiros, ou, no caso de interrup¢gdo da sua divulgacdo, por outra taxa
referencial de juros com base equivalente que venha substitui-la, acrescida dos juros a taxa
efetiva de 8,731066% ao ano (0,700000% ao més), capitalizados mensalimente.

Vencimento: 10 de maio de 2031.

Praca de pagamento: Os pagamentos serao efetuados na Agéncia da Cooperativa neste
Municipio de Frederico Westphalen - RS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO ALTO URUGUAI - SICREDI
ALTO URUGUAI RS/ISC/MG, em carater fiduciario, nos termos e para efeitos do art. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, o imével objeto do R.1 desta matricula, com a area de
350,59m?; Avaliacdo do Imével: R$ 120.000,00; cede e transfere ao Credor, sem reserva
alguma, a propriedade fiduciaria, reservando-se a posse direita, até o pagamento final da
divida, e obriga-se, por si e por seus herdeiros e/ou sucessores, a manter esta alienagdo
fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.
Condicdes: As demais clatsulas e condigcbes constam no contrato, o qual fica uma via
arquivada neste Oficio, sob o n°® 598, Pasta n°® 03 (Cédula de Crédito Bancario).

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GY7X9-28PGC-WJIM39-TLLB4

continua a folhas
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Protocolo n° 84.942 de 04/05/2021.

ria, objeto do
R.2 desta matricula, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANQA E ip MENTO ALTO

Arquivado sob o n° 1.215, pasta 07 (Averbac¢des Gerais).
Protocolo n° 89.819 de 03/02/2023. -

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substi}
Emol.:R$ 105,20 - 0226.04.1900001.05791 =
0226.01.2200001.05536 = R$ 1,80 .

AV.4 — 31.091.- Em 28 de fevereiro de 2023.- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA:

Procede-se esta averbagéo para censtar que, conforme requerimento, instruido com prova
da intimagdo, sem purgacdo da mora, face ao inadimplemento de AILTON DOS SANTOS
DE OLIVEIRA, fitho de Joaquim Neves de Oliveira e de Maria Magdalena dos Santos de
Oliveira, brasileiro, solteiro, maior, artesdo teceldo, inscrito no CPF n° 022.416.637-94,
portador da Carteira de Identidade n® 072131426-SSP/RJ, residente e domiciliado na Rua
Quinze de Novembro, n° 981, Bairro itapagé, nesta cidade, referente ao financiamento,
objeto da alienacéo fiduciaria, constante do R.2 desta matricula, é consolidada a
propriedade do imével desta matricula, com a area de 350,59m?, em nome da credora
fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICREDI CONEXAO RS/SCIMG., instituicdo financeira cooperativa, inscrita no CNPJ sob o
n°® 87.733.770/0001-21, com sede na Avenida Do Comércio, n® 618, Bairro Centro, na cidade
de Rodeio Bonito - RS., neste ato representada por seu procurador, Sr. Rodrigo Pereira
Fortes, inscrito no CPF sob o n°® 940.201.590-68 e OAB/RS n° 59.486, pelo valor de R$
120.000,00, avaliado para efeitos fiscais em R$ 120.000,00.

ITBI recolhido no valor de R$ 2.400,00, conforme processo n® 42/2023, arquivado neste
Oficio.

CONDICOES: O imével ora consolidado, por forga do disposto no artigo 27 da Lei
9.514/97, devera ser oferecido em publicos leildes.

Arquivado sob o n° 1.221, pasta 07 (Averbagdes Gerais).

Protocolo n°® 89.819 de 03/02/2023.

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o presente ato.

b . DOU FE.-
PED: R$ 6,40 -

continua no verso

Enderecgo: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN

Valide aqui - SHEE)/ MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN

este documento g

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GY7X9-28PGC-WJIM39-TLLB4

——

Folha 4/5

CNM: 099408.2.0031091-31

_ Oficio de Registro de Imoveis

31.001

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Subétituto:
Emol.:R$ 331,50 - 0226.07.1600001.07759 =
0226.01.2200001.05537 = R$ 1,80.

AV.5-31091.-Em 3 de j e 2023.- 1° LEI NEGATIVO:
Procede-se esta averbacdo a requerimento para constar que, conforme Ata

Arquivado sob o n°® 1.347, pasta 07 (Averbagdes Gerais).
Protocolo n°® 80.595 de 05/06/2023.

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substit
Emol..R$ 47,70 - 0226.04.1900001.07717 = RS
0226.01.2200001.13077 = R$ 1,80 .

AV.6 — 31.091.- Em 3 de julho de 2023.- 2° LEILA TIVO:
Procede-se esta averbagio a requerimento para constar que, conforme  Ata Megativa de
Segundo Leildo Extrajudicial, datada de 31 de maio de 2023, assinada p€lq Le
Sr. Odilson Fumagalli Avila - Matricula n° 357/2017, o imével objetd degjd matricula, foi

Arquivado sob o n° 1.347, pasta 07 (Averbagdes Gerais).
Protocolo n® 90.595 de 05/06/2023.

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o-presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substity
Emol..R$ 47,70 - 0226.04.1900001.07718 = RS
0226.01.2200001.13078 = R$ 1,80 .

_PED: R$ 6,40

AV.7 — 31.091.- Em 3 de julho de 2023.- QUITACAO:

Procede-se esta averbacéio a requerimento para constar que, a credora Aiduciéria,
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CO :
CONEXAO, inscrita no CNPJ sob n° 87.733.770/0001-21, declara que f6i qujtada a divida do

vista a consolidagdo da propriedade fiduciaria.
Arquivado sob n°® 1.347, pasta 07 (Averbag¢des Gerais).
Protocolo n® 90.595 de 05/06/2023.

Eu, Marcos Vinicius Rubert Mauer, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Subs i
Emol..R$ 47,70 - 0226 04.1900001.07718 =

\ . bOU FE-
PED:

continua a folhas
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ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
rederico Westphalen-RS, 12 de maio de 2026.

alida por 20 dias uteis.

otal: RS 81,00 - VRP

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 31.091: R$ 47,60 (0226.04.2000003.01105 = R$
0)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0226.03.2400002.44968 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0226.01.2200001.89688 = RS 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099408 53 2026 00012572 19

a de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora e Tabelia
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