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CERTIDAO

ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
)ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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o = Matricula , =
[- 85.309][. Lajeado, 29.marco.2016. j[%ch_j[ 01 )
)

(IMQVEL: Um terreno urbano com a area de 225,00m2 (duzentos e vinte e cinco metra
quadrados), sem edificagoes, localizado nesta Cidade, Bairro Jardim do Cedro, na Ru
Arnoldo Uhry, lado par, esquina com a Rua Arcelo Griebeler, no quarteirio formado pelo
imovel matriculado sob n.® 50.069, Ruas Arnoldo Uhry, Arcelo Griebeler e Albino Gontran
Arruda, considerado como Setor 10, Quadra 271, Lote 58, correspondendo ao LOTE 14
r da QUADRA 06 do LOTEAMENTO RESIDENCIAL RESERVA DOS JARDINS|
confrontando-se: pela frente com a Rua Arnoldo Uhry, partindo do vértice formado pelos
lados SUDOESTE e NOROESTE, no sentido horirio da poligonal, formando ingulo|
interno de 90°00'; segue na direcio Nordeste a0 NOROESTE, na extensio de 10,00
metros com a Rua Arnoldo Uhry, formando éngulo interno de 90°00'; segue na diregio
Sudeste ao NORDESTE, na extensio de 22,50 metros com a Rua Arcelo Griebeler,
formando angulo interno de 90°00'; segue na dire¢io Sudoeste ao SUDESTE, na extensio
de 10,00 metros com o lote 12, formando angulo interno de 90°00'; segue na direcio
Noroeste ao SUDOESTE, na extensio de 22,50 metros com o lote 13, até encontrar ol
vértice inicial- PROPRIETARIA: P.A.P. Consultoria de Investimentos Ltda., pessoz
juridica de direito privado, inscrita no CNP] sob n.° 90.932.401/0001-72, com sede n:]
Avenida Benjamin Constant n.® 729, Bairro Centro, Lajeado(RS).- MATR. ORIG. n.°
76.222 (fls. 01 a 70, Livro n.° 2-RG), de 10 de fevereiro de 2014.- Protocolo n.° 224340,
Livro 1, de 22/02/2016.- Eu, Nicole ILenhardt Matte, Escrevente-autorizada, digitei.-
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Eug (Bernadete lazzeron), Registradora-substituta, procedi a abertura desta
Matricula.- DOU FE.- Emol:R$17,10 Selo:0350.03.1500004.21557 PED:R$4,10 Selo:0350.01.1600001.24204

R-1-85.309.- 08 de junho de 2020.- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: P.A.P.
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n°® 90.932.401/0001-72, com sede na Avenida Benjamin Constant n°® 729, Bairro
Centro, na cidade de Lajeado/RS, neste ato representada por seu sécio e administrador,
PAULO PERUGURIA DOS SANTOS, inscrito no CPF sob n° 178.533.460-34.-
ADQUIRENTE: IGREJA EVANGELICA ASSEMBLEIA DE DEUS DE LAJEADO, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 91.168.971/0001-09, com sede na Rua
Silva Jardim n°® 56, Bairro Centro, na cidade de Lajeado/RS, neste ato representada por seu
Presidente, DANIEL FICH DE ALMEIDA, inscrito no CPF sob n° 000.790.050-39; e, por seu
Tesoureiro, HARDI PEDRO. SCHNEIDER, inscrito no CPF sob n° 479.930.060-15.-
IMOVEL: O imével objeto da presente matricula.- PRECO: R$61.500,00 (sessenta e um mil
e quinhentos reais).- AV.FISCAL: R$61.500,00 (sessenta e um mil e quinhentos reais) em
04/03/2020.- FORMA DO TITULO - Traslado da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 05 de maio de 2020 (fls. 032v a 034v, Livro n°® 224-B de Transmissoes), pelo
Tabelido Substituto do Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de Lajeado/RS.- Consta

na escritura publica, em nome da transmitente: Certidao Positiva com Efeitos de Negativa
\ -~
CONTINUA NO VERSO
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/"de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pelm
Ministério da Fazenda, em 29/01/2020.- Pro blo n® 266227, Livro 1-F, de 19/05/2020.-
Emitida DOIl.- Eu, Luana Wieb screvente, digitei.- DOU FE.- Registradora

(Juliana Follmer Bortolin Lisboa):
Emol: R$382,00 Selo: 0350.07.1900002:03

R-2-85.309.- 09 de maio de 2022.4/ COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: IGREJA

EVANGELICA ASSEMBLEIA DE DEUS DE LAJEADO, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 91.168.971/0001-09, com sede na Rua Silva Jardim n°® 56, Bairro
Centro, na Cidade de Lajeado/RS, neste ato representada por seu presidente, DANIEL
FICH DE ALMEIDA, inscrito no CPF sob n° 000.790.050-39, e por seu tesoureiro, HARDI
PEDRO SCHNEIDER, inscrito no CPF sob n° 479.930.060-15.- ADQUIRENTE:
FERRAGEM MUNIZ MATERIAIS DE CONSTRUCA CONSTRUTORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 40.906.664/0001-39, com sede na Rua
Arnoldo Uhry n° 1908, loja 001, Bairro Jardim do Cedro, na Cidade de Lajeado/RS, neste
ato representada por seu sécio administrador, MOISES DE OLIVEIRA MUNIZ, inscrito no
CPF sob n°® 546.081.390-53. IMOVEL: O imovel objeto da presente matricula. PRECO:
R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais).- AV.FISCAL: R$95.000,00 (noventa e cinco mil
reais) em 08/03/2022.- FORMA DO TiTULO - Traslado da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 29 de margo de 2022 (fls. 014 a 016, Livro n°® 130-C de Transmissdes),
pelo Tabelido Substituto do Tabelionato de Notas da Cidade e Comarca de Lajeado/RS.-
Consta na escritura publica, em nome da transmitente: Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, datada de 29 de margo de 2022.- Protocolo n°® 291312, Livro 1-N, de 20/04/2022,
reapresentado em 04/05/2022.- Emitida DOIl.- Eu, lIsabel Cristina as, Escrevente

= R$36,60 PED: R$5,00 Selo PED: 0350.01.1900003.39573 = R$1,40

Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer):

Emol: R$536,70 Selo: 0350.07.2100003.00389 = R$48,30 PED: R$6,00 Selo PED: 0350.01.21 562 = R$1,80

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/PNRPX-TWAE7-WWHXP-RRBV4

R-3-85.309.- 09 de maio de 2022.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORES: 1) FERRAGEM MUNIZ MATERIAIS DE

CONSTRUCAO & CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 40.906.664/0001-39,
com sede na Rua Arnoldo Uhry n° 1908, loja 001, Bairro Jardim do Cedro, Lajeado/RS,

neste ato representada por seu sécio unipessoal, MOISES DE OLIVEIRA MUNIZ, inscrito
no CPF sob n° 546.081.390-53; e 2) MOISES DE OLIVEIRA MUNIZ, brasileiro,
administrador de empresas, divorciado, inscrito no CPF sob n° 546.081.390-563, RG n°
7053258757 - SSP/RS, filho de Nilo de Fraga Muniz e Maria José de Oliveira Muniz,
residente e domiciliado na Rua Arnoldo Uhry n° 1918, Bairro Jardim do Cedro, Lajeado/RS.-
FIDUCIANTE: FERRAGEM MUNIZ MATERIAIS DE CONSTRUCAO & CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente quallflcada neste ato representada por seu socio unipessoal,

n® 546.081.390:93 74 &B\ﬁ«”pw

Valide este documento clicando no link a se

Rua Irm&o Emilio Conrado, 110 - Sala 204 - Bairro Florestal - Lajeado - RS - CEP: 95.900-704 - Fone: (51)3710.2688
CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



Pagina 3 de 5

Valide aqui CNM: 097261.2.0085309-04

este documento

#

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N.° 2

‘\" r Matricula yick FLS.
ST / CSSBOQ][ Lajeado, 09.maio.2022 ) ][ 02 j
i

[FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGII\O\
DOS VALES - SICREDI REGIAO DOS VALES RS, sociedade cooperativa, inscrita no
CNPJ sob n° 89.126.130/0001-89, estabelecida na Rua Heitor Alexandre Peretti n° 385, na
Cidade de Encantado/RS, neste ato representada por seus procuradores substabelecidos,
JAIR DE ALMEIDA, inscrito no CPF sob n° 734.151.030-72, e MARCOS PAULO
BLANGER, inscrito no CPF sob n° 670.563.000-06.- CARACTERISTICAS DO LIMITE:
VALOR DO LIMITE TOTAL DO CREDITO: R$100.000,00 (cem mil reais).- PRAZO DO
LIMITE: 15/02/2032.- ENCARGOS REMUNERATORIOS: serdo determinados a cada saque
deste Limite, de acordo com o pactuado nas operagdes derivadas.- TAXAS DAS
OPERACOES DERIVADAS: a) Taxa Minima: 0,50% a.m.; b) Taxa Maxima: 4,00% a.m..-
FORMA DE CELEBRAGAO DAS OPERAGOES DERIVADAS: Todas as formas admitidas
em direito para a contratagdo de crédito, tais como Aditivos ao presente Contrato, emissdo
de CCBs, e CCRs derivadas deste Contrato, entre outras ajustadas entre as Partes. Além
dos empréstimos e financiamentos tomados pelo(s) devedor(es) a partir da assinatura deste
Contrato, serao consideradas Operagoes Financeiras Derivadas firmadas entre a credora e
o(s) devedor(es) e, portanto, abrangidas pelas obrigacées e garantias constituidas neste
Contrato, os seguintes empréstimos e financiamentos firmados antes da assinatura deste
Contrato pela credora e pelo(s) devedor(es): Cédula de Crédito Bancario n°® C27031122-6,
valor principal R$95.000,00, vencimento final 10/04/2027, taxa de juros 1,32% a.m.; Cédula
de Crédito Bancario n° C27030264-2, valor principal R$50.000,00, vencimento final
25/01/2023, taxa de juros 1,95% a.m.; Cédula de Crédito Bancario n°® C27030263-4, valor
principal R$50.000,00, vencimento final 25/01/2023, taxa de juros 1,50% a.m.; capitalizados
mensalmente. A credora fiduciaria fica instruida e autorizada, em carater irrevogavel e
irretratavel, a debitar da conta-corrente do devedor os valores exigiveis por este Contrato e
pelas operagbes derivativas.- VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL PARA FINS DE
GARANTIA E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$90.000,00.- GARANTIA: em garantia do
pagamento das dividas contraidas decorrentes de todas as Operagbes Financeiras
Derivadas, nos termos do que dispde o presente Contrato de abertura de limite de crédito,
inclusive as dividas futuras, bem como do fiel cumprimento das demais disposi¢cdes legais e
contratuais, a devedora fiduciante aliena a credora, em carater fiduciario, o imével objeto da
presente matricula, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e
da Lei n° 13.476/17, bem como todas as acessdes, melhoramentos, construgbes e
instalagdbes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigao integral
do capital financiado em todas as operagdes derivadas do presente Contrato de limite de
crédito, inclusive as dividas futuras e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario que permanecera integra até que os devedores cumpram integralmente todas as
demais obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente negoécio.- FORMA DO
TITULO: Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n°
13.476, de 2017, com pacto adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Imovel para Garantia de
Obrigagoes "em ser" e futuras, lavrado em 12/04/2022, Lajeado/RS, devidamente firmado

\_pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste Of|C|oé6hl‘=TmU§%e;/sEeRgct)ada /
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neste Oficio, em nome da fiduciante: Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos\
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, em 08/04/2022, cujo cédigo de controle € ACF0.32A9.1AC5.29CC.- Protocolo n°
291311, Livro 1-N, de 20/04/2022, reapresentado em 04/05/2022.- Eu, Isabel Cristina Eas,

Escrevente Autorizada, digitei.- DOU FE .- Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer);
Emol: R$536,70 Selo: 0350.07.2100003.00390 = R$48,30 PED: R$6,00 Selo PED: 0350.01.2100002.44563 =

AV-4-85.309.- 04 de julho de 2025.- TRANSICAQO DE SISTEMA - Prov. 44/2024 - CGJ/RS -
Procede-se a esta averbacado, de oficio, para o fim de noticiar que os préximos atos
registrais serdo eletrénicos, encerrando-se assim, a escrituracdo fisica da presente

matricula, com base no artigo 464-A da CNNR/RS.- Emol: nihil. ISS: nihil. Selo:
0350.04.2400002.04638 - nihil Selo: - Ato gratuito n&o ressarci 7/ Ana Luiza Strehl, Auxiliar Escrevente,

digitei.- DOU FE.- Escrevente Autorizada: Isabel Cristina Haas: 2

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/PNRPX-TWAE7-WWHXP-RRBV4
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85.3097 Lajeado, 04 de julho de 2025

AV-5-85.309.- 04 de julho de 2025.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a
esta averbacao para constar que nos termos da Certiddo expedida pelo Registro de Imoveis
de Lajeado/RS, em 27 de maio de 2025, comprovando o decurso do prazo legal sem a
purgacdo da mora pela devedora/fiduciante, FERRAGEM MUNIZ MATERIAIS DE
CONSTRUCAO & CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 40.906.664/0001-39, e
pelo devedor MOISES DE OLIVEIRA MUNIZ, inscrito no CPF sob n° 546.081.390-53, fica
consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula, nos termos do § 7° do
art. 26, da Lei federal n° 9.514/97, em nome da credora fiduciaria, COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DOS VALES - SICREDI REGIAO
DOS VALES RS, inscrita no CNPJ sob n° 89.126.130/0001-89, em decorréncia do
nado-pagamento da divida garantida por alienacgéo fiduciaria, objeto do R-3-85.309/Livro
2-RG.- PRECO: R$289.246,62 (duzentos e oitenta e nove mil, duzentos e quarenta e seis
reais e sessenta e dois centavos).- AV.FISCAL: R$289.246,62 (duzentos e oitenta e nove
mil, duzentos e quarenta e seis reais e sessenta e dois centavos) em 06/06/2025, tendo
sido recolhido o ITBI consoante Guia n°® 1070704/2025, no valor de R$5.784,93 (cinco mil,
setecentos e oitenta e quatro reais e noventa e trés centavos). Inscricdo Municipal n°
88300.- Protocolo n® 336462, Livro 1-AB, de 17/06/2025, reapresentado em 30/06/2025.-
Emitida DOI.- Eu, Ana Luiza Strehl, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Escrevente

Autorizada (Isabel Cristina Haas): Emol: R$714,30 Selo: 0350.08.2300003.01934 = R$76,40 PED:
R$6,90 Selo PED: 0350.01.2400004.18859 = R$2,10 ISS: R$18,03 - Conforme provimento 49/2023 -

CGJ-RS. Eu, Ana Luiza Strehl, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Documento assinado pela Escrevente
Autorizada Isabel Cristina Haas em 04/07/2025 as 16:44:37. O hash SHA256 do documento é
D7F1FC2AD269DDO0OC2EES8E2C91AC95EFEA19E7FA30A7C2F48E49CD99707DFCC23.
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AV-6-85.309.- 15 de abril de 2026.- L EILAO NEGATIVO - Procede-se a esta averbacao
para constar que em 13 de margo de 2026 foi realizado o Primeiro Publico Leilao, as 14:00
horas, por meio do site www.scheidleiloes.com.br e em 23 de margo de 2026, foi realizado
o Segundo Publico Leildao, as 14:00 horas, por meio do site www.scheidleiloes.com.br, para
venda do imovel objeto da presente matricula, nos quais ndo houve licitantes; nos termos
do requerimento datado de 01 de abril de 2026, instruido com Ata de Primeiro Leildo
Publico, assinada eletronicamente em 23 de margo de 2026, e Ata de Segundo Leildo
Publico, assinada eletronicamente em 23 de marco de 2026, ambas pelo Leiloeiro Publico
Oficial, Luciano Scheid, Matricula n°® 101/94; cuja documentacgao foi recebida por meio de
Protocolo Eletrénico, via Operador Nacional de Registro Eletronico de Imdéveis (ONR), nos
termos da Lei n°® 13.465 de 11/07/2017, com alteragdo da Lei n°® 14.382/2022, a qual fica
arquivada digitalmente neste Oficio.- Protocolo n°® 348362, Livro 1-AF, de 02/04/2026,

reapresentado em 13/04/2026.- Emol: R$55,10 Selo: 0350.04.2500005.03745 = R$5,50 PED: R$7,30
Selo PED: 0350.01.2500004.47712 = R$2,20 ISS: R$1,56 - Conforme provimento 49/2023 - CGJ-RS. Eu,

Luisa de Souza, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Documento assinado pela Registradora de Imdveis
Juliana Folimer em 16/04/2026 as 15:27:24. O hash SHA256 do documento é
270FE71B50F4F5D10B594AF0560E33CC4F3FACEF843040B8F4251ADEAEOD75F4.

CONTINUA NO VERSO

ento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PNRPX-TWAE7-WWHXP-RRBV4

E\ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

-ajeado-RS,

5sexta-feira, 17 de abril de 2026, as 08:43:02.

QTotal: R$82,72 - ()

"ertidzo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0350.04.2500005.03837 = R$5,50)

3usca em livros e arquivos: R$14,00 (0350.03.2500003.34449 = R$4,40)
o >rocessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0350.01.2500004.48037 = R$2,20)

% SS: R$1,72 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS

ocu

4 E & consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ {go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
- Chave de autenticidade para consulta
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